Uchwata Nr ... A.../2021
Rady Nadzorczej SBM ,,Zoliborz” z dnia 40.0% 2021r.

w sprawie przyjecia Planu Remontowego na rok 2021

Rada Nadzorcza na podstawie § 55 ust. 1 pkt 1 Statutu Spétdzielni uchwala co nastgpuje.
§1

Rada Nadzorcza uchwala przedtozony przez Zarzagd SBM ,Zoliborz” Plan Remontowy na rok
2021 w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

by aczol







Plan remontowy na:

2021

Data wydruku:

03-02-2021 13:38:04

Lp Obiekt Planowany zakres prac Plan - wyd.  F. Rem. - saldo
Inwalidéw 4/6/8 119 200 zt 469 946 zt
1 - Piwnica Remont czesci wspdlnych piwnic. 80 000 zt
2 - Caly obiekt-rézne  Remont posadzki w smietniku. 4 000 zt
3 - COinstalacja Montaz zawordw termostatycznych oraz demontaz czesci 14 000 zt
grzejnikdw.
4 - Domofon Doprowadzenie nowego zasilania do domofondw. 4 000 zt
5 - Kanalizacja Wymiana dwoch zaworow burzowych. 1 200 zt
6 - Eksperyzy, opinie Ekspertyza techniczna dotyczaca mozliwosci budowy 16 000 zt
tech. szybow windowych.
Inwalidéw 10 335002zt 12314 zt
1 - Elewacja Miejscowa naprawa tynku i cokofu z ptytek na budynku. 5000 zt
2 - Dach Miejcowa naprawa dachu. 3 000 zt
3 - Caly obiekt-rézne  Wykonanie odwodnienia wraz ze studzienkg przy wejsciu 2 500 zt
od ul. Czarnieckiego.
4 - Ogrodzenie Naprawa tynku na murze ogrodzeniowym przy wjezdzie. 15 000 zt
5 - Furtka wejsciowa Montaz elektrozwordw przy furtkach wejsciowych. 8 000 zt
Wojska Polskiego 12 194 000 zt -87 982 zt
1 - Klatka schodowa Projekt remontu klatek schodowych. 16 000 zt
2 - Klatka schodowa Remont klatek schodowych. 150 000 zt
3 - Fundamenty Wykonanie izolacji Sciany piwnicznej od strony ul. S’mia’(ej 28 000 zt
wraz z naprawg kanalizacji deszczowe].
Mickiewicza 20 60 800 zt 625 672 zt
1 - Elewacja Naprawa balkondw. 40 000 zt
2 - Dach Projekt remontu dachu. 20 000 zt
3 - Domofon Doprowadzenie nowego zasilania domofonu (klatka 3). 800 zt
Kozietulskiego 1 23 800 zt 47 901 zt
1 - Teren wokot Ekspertyza wraz z koncepcja architektoniczng dotyczgca 20 000 zt
mozliwosci wykonania wind.
2 - Domofon Wymiana domofondw 3 800 zt
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Lp Obiekt Planowany zakres prac Plan - wyd.  F. Rem. - saldo
Czarnieckiego 48 9 000 zt 11 045 zt
1 - Dach Remont czesci pokrycia dachowego i montaz kratek 7 000 zt
wentylacyjnych na kominach.
2 - Piwnica Wymiana drzwi do piwnicy od strony ogrodu. 2 000 zt
Czarnieckiego 55 150 000 zt -76 622 zt
1 - Dach Wymiana 8szt wywiewek kanalizacyjnych i naprawa 6 000 zt
komina.
2 - Fundamenty Izolacja $cian piwnic wraz z remontem schodéw zewn. do 132 000 zt
lokalu uzytkowego.
3 - CW instalacja Wymiana zasobnika cw. 12 000 zt
Czarnieckiego 61 8 000 zt 63 291 zt
1 - Elewacja Projekt remontu elewacji wraz z tarasem. 8 000 zt
Krasiskiego 2A 93 000 zt 173 465 zt
1 - Dach Projekt remontu ocieplenia dachu. 12 000 zt
2 - Piwnica Utozenie ptytek w pomieszczeniu wc. 3000 zt
3 - Piwnica Wymiana o$wietlenia oraz malowanie posadzki w czgsciach 10 000 zt
wspdlnych piwnic.
4 - Teren wokot Przebudowa chodnika przy wjezdzie. 6 000 zt
5 - Ogrodzenie Remont podmuréwki ogrodzenia. 12 000 zt
6 - CW instalacja Przebudowa instalacji cw w weile cieplnym. Wymiana 15 000 zt
zawordw na pionach.
7 - CW instalacja Wymiana zestawu hydroforowego. 27 000 zt
8 - ZW instalacja Wymiana gtéwnego filtra wody wraz z podtgczeniami. 8 000 zt
Marymoncka 59A 4 000 zt 21 400 zt
1 - Dach Naprawa komindw i obrdébek blacharskich na dachu. 4 000 zt
Stoneczny 11 10921 zt
1 - Caly obiekt - rézne  Nie przewiduje sie zadnych prac.
Gar. Inwalidéw 4/6/8 11520 zt

1 - Catly obiekt - rézne

Nie przewiduje sie zadnych prac.
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Lp Obiekt Planowany zakres prac Plan - wyd.  F. Rem. - saldo
Gar. Mick. 20 - x3 1425 zt
1 - Caly obiekt-rézne  Nie przewiduje sie zadnych prac.
Gar. Mick. 20 - x4 16 000 zt -11 867 zt
1 - Eksperyzy, opinie Ekspertyza w celu uregulowania stanu prawnego budynku 16 000 zt
tech. garazowego.
Gar. W.Polskiego 12 1094 zt
1 - Caty obiekt-rézne  Nie przewiduje sie zadnych prac.
Gar. Czarnieck. 55 1487 zt
1 - Caly obiekt-rézne  Nie przewiduje sie zadnych prac.
711300zt 1356457zt
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Data wydruku:

FundUSZ Remontowy od: 2021 do: 2021 sroda, 3 lutego 2021

Stan Wyjsciowy § Odpis Lok. Mieszk. Przychaod inny Odpis Lok. Uz Odpis Garaze Wydatki Zasilenie WZC Stan Koricowy

Inwalidow 4/6/8 556 802,05 zt 28 540,80 zt 3 802,80 zt -119 200,00 zt 0,00 zt 469 945,65 zi
Inwalidéw 10 20 229,86 zt 7 776,00 zt 17 808,60 zt -33 500,00 zt 0,00 zt 12 314,46 zt
Wojska Polskiego 12 97 714,14 zt 8 211,60 zt 92,40 zt -194 000,00 zt 0,00 zt -87 981,86 zt
Wojska Polskiego 13 79 642,95 zt 1802,40 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 81 445,35 zt
Mickiewicza 20 665 017,66 zt 20 476,80 zt 978,00 zt -60 800,00 zt 0,00 zt 625 672,46 zt
Kozietulskiego 1 61 446,26 zt 9 891,60 zt 363,00 zt -23 800,00 zt 0,00 zt 47 900,86 zt
Czarnieckiego 48 18 635,47 zt 1 248,60 zt 160,80 zt -9 000,00 zt 0,00 zt 11 044,87 zt
Czarnieckiego 55 66 341,67 zt 6 181,80 zt 855,00 zt -150 000,00 zt 0,00 zt -76 621,53 zt
Czarnieckiego 61 70 132,24 zt 1 158,60 zt 0,00 zt -8 000,00 zt 0,00 zt 63 290,84 zt
Krasinskiego 2A 251 275,64 zt 12 907,80 zt 2 281,80 zt -93 000,00 zt 0,00 zt 173 465,24 zt
Marymoncka 59A 20 156,73 zt 4 551,60 zt 691,80 zt -4 000,00 zt 0,00 zt 21 400,13 zt
Stoneczny 11 10 406,96 zt 514,20 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 10 921,16 zt
Gar. Inwalidéw 4/6/8 0,00 zt 11 520,00 zt 0,00 zt 11 520,00 zt
Gar. Mick. 20 - x3 0,00 zt 1425,00 zt 0,00 zt 1 425,00 zt
Gar. Mick. 20 - x4 0,00 zt 4 132,80 zt -16 000,00 zt -11 867,20 zt
Gar. W.Polskiego 12 0,00 zt 1 094,40 zt 0,00 zt 1 094,40 zt
Gar. Czarnieck. 55 0,00 zt 1 486,80 zt 0,00 zt

Sumy:

1 486,80 zt
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02.02.2021r

INFORMACIE UZUPEENIAJACE ZAPISY W PLANIE REMONTOWYM
ROK 2021

Pl. Inwalidéw 4/6/8

1.

Remont czesci wspdlnych piwnic - liczne $lady zawilgocenia na $cianach i
posadzce. Przyczyna powstawania zawilgocen w znacznym stopniu zostata
wyeliminowana - w 2019 i 2020 wykonana izolacja pionowa s$cian piwnic.
Wymiana drzwi z klatek schodowych do piwnic. Prace zaktadaja uzupetnienie
ubytkéw w Scianach i posadzce, malowanie $cian i posadzki.

Remont posadzki w $mietniku - Posadzka uszkodzona, przesigkanie wody do
sgsiedniego garazu. Usunigcie odparzonych fragmentow posadzki, uzupetnienie
ubytkéw posadzki i cokotdw, wylewka na siatce oraz malowanie farba do betonu.
Instalacja CO - Montaz 23 szt. zawordw termostatycznych oraz demontaz 4 szt.
zestawOw zbednych grzejnikéw. W 4 szt. zestawdw nastapi zmniejszenie ilosci
zeberek.

Domofon - Doprowadzenie nowego zasilania do domofonéw - oddzielenie
zasilania od instalacji oswietleniowej.

Kanalizacja - Wymiana dwoch uszkodzonych zawordw burzowych w toaletach w
piwnicy.

Ekspertyza techniczna dotyczaca mozliwosci budowy szybéw windowych. W 2019r
wykonany zostat projekt koncepcyjny modernizacji elewacji od strony podwérza
uwzgledniajacy budowe szybéw windowych. Konieczne wykonanie ekspertyzy
technicznej w celu sprawdzenia mozliwosci realizacji prac.

Pl. Inwalidéw 10

8

2.

3.

Elewacja - miejscowe naprawy tynku, cokotu,.. - Miejscowe spekania i ubytki
tynku, uszkodzenie ptytek na cokole (odspojenia, brak fug,...).

Dach - miejscowa naprawa dachu (likwidacja purchli). Zalecenia z okresowej
kontroli stanu technicznego budynku.

Wykonanie odwodnienia wraz ze studzienka przy wejsciu od ul. Czarnieckiego. W
czasie opadow atmosferycznych woda przedostaje sie do wnetrza budynku z
powodu braku odptywu i gromadzenia sie w duzej objetosci.

. Ogrodzenie - naprawa tynku na murze ogrodzeniowym przy wjezdzie. Liczne

slady zawilgocenia, ubytki tynku i powtok malarskich. Prace zaktadajg usuniecie
odpadajacych fragmentéw, uzupetnienie ubytkéw, naciagniecie siatki z klejem,
malowanie, klejenie ptytek. Powierzchnia rob6t moze siegnaé 50 - 60 m2.

. Furtki wejsciowe — montaz elektrozwér przy furtkach wejsciowych (2 szt.) wraz z

instalacjg elektryczng i centralka.

Woijska Polskiego 12

1.

Projekt remontu klatek schodowych - Wykonanie 3 projektow dotyczacych
remontu klatek schodowych - w zakresie architektury wraz ze zmianami w
instalacji c.o., instalacji elektrycznych i teletechnicznych oraz instalacji gazowej.
Kosztorysy inwestorskie.

Remont klatek schodowych - Remont klatek schodowych obejmujacy naprawy
tynkarskie, malowanie, czyszczenie i malowanie wraz z podniesieniem balustrad,
wymiana pochwytéw, zmiany w instalacji elektrycznej, uporzadkowanie
teletechniki, ~wymiane wiacznikow Swiatta i dzwonkéw oraz opraw



oéwietleniowych, wymiane wytazéw dachowych, utozenie terakoty na schodach,
zmiany w instalacji gazowej, zmiany w instalacji c.o. )

Fundamenty — wykonanie izolacji $ciany piwnicznej od strony ul. Smiatej wraz z
naprawg kanalizacji deszczowej. Sciana od strony ul. Smiatej zle zabezpieczona
(izolacja w zlym stanie, Zle zabezpieczone przepusty instalacyjne). Uszkodzony
fragment kanalizacji deszczowe]. Wykonanie izolacji zaktada odkopanie z zewnatrz
Sciany piwnicznej budynku, oczyszczenie podtoza, uzupetnienie ubytkow,
wykonanie tynku, potozenie izolacji bitumicznej.

Mickiewicza 20

1.

Elewacja - naprawa balkonéw - Odpadajace fragmenty tynku, farby. Prace
remontowe obejmujgce wymiang ptytek, wymiang obrébek blacharskich, naprawe
tynkéw wraz z potozeniem siatki), malowanie.

Projekt remontu dachu - W roku 2020 wykonana ekspertyza techniczna dachu
zgodnie, z ktérg dach powinien by¢ pod statg kontrolg i w terminie do 10 lat
nalezy wykonaé¢ wymiane konstrukcji na nowa. Przewidywany zakres prac to:
wymiana pokrycia oraz wigzby dachowej, wykonanie ocieplenia, wykonanie
wentylacji. Projekt zaktadajacy 3 - etapowq realizacje prac.

Domofon - doprowadzenie nowego zasilania domofonu na klatce 3 (oddzielenie
zasilania od instalacji o$wietleniowej).

Kozietulskiego 1

1.

2

Ekspertyza wraz z koncepcja architektoniczng dotyczaca mozliwosci wykonania
szybow windowych.

Wymiana domofonéw - Czeste awarie istniejacych domofondw. Stary typ,
wyeksploatowany, brak czgsci zamiennych. Wymiana kaset (3szt)+ okablowanie.

Czarnieckiego 48

1.

Remont czesci pokrycia dachowego z blachy i montaz kratek wentylacyjnych na
kominach. - Cze$¢ pokrycia dachowego w ztym stanie technicznym, brak kratek
wentylacyjnych na kominach. Pokrycie wymaga oczyszczenia, uszczelnienia i
pomalowania. Uzupetnienie obrébek blacharskich.

Wymiana drzwi do piwnicy od strony ogrodu - Drzwi w bardzo ztym stanie
technicznym, problemy z zamykaniem, przenikanie zimna.

Czarnieckiego 55

1.

Wymiana 8 szt. wywiewek kanalizacyjnych i naprawa komina. Wywiewki mocno
zniszczone, zbyt blisko kominéw i za nisko wystajace ponad powierzchnig¢ dachu.
Zawilgocenie komina przy przewodzie spalinowym.

Izolacja scian piwnic wraz z remontem schodéw zewnetrznych. - Liczne Slady
zawilgocenia wewnatrz na $cianach piwnic - przenikanie wody z zewnatrz.
Schody zewnetrzne w ztym stanie technicznym (uszkodzone ptytki, ubytki i
zanieczyszczenia tynku, korozja balustrad). Wykonanie izolacji zaktada odkopanie
z zewnatrz Scian piwnic budynku, oczyszczenie podtoza, uzupetnienie ubytkéw,
wykonanie tynku, potozenie izolacji bitumicznej oraz mineralnej. Na fragmentach
4cian moze zaistnie¢ konieczno$é wykonania izolacji metoda termofalowa (w
przypadku przebiegu instalacji blisko $cian budynku). Mozliwa jest tez catkowita
rozbiérka i ponowne odtworzenie schodow zewnetrznych.

Wymiana zasobnika cieptej wody. - Stary zasobnik skorodowat. Problemy z
dostarczaniem cieptej wody do wszystkich mieszkan. Zadanie priorytetowe.



Czarnieckieqo 61
1. Projekt remontu elewacji wraz z tarasem. - Elewacja w ztym stanie - spekania,

zanieczyszczenia i zawilgocenia tynku, odspojone od podioza ptytki.

Krasinskiego 2a
1. Projekt remontu ocieplenia dachu. Ocieplenie dachu w ztym stanie technicznym -

liczne nieprawidtowosci wykonawcze, braki i nieprawidtowe utozenie foli
dachowych. Skutkiem tego jest gromadzenie wody na poddaszu i powstawanie
zaciekow na scianach i sufitach lokali mieszkalnych. Wykonanie projektu wraz z
opinig techniczng i kosztorysem.

2. Utozenie ptytek ceramicznych w pomieszczeniu wc w piwnicy.

3. Wymiana oswietlenia oraz malowanie posadzki w czesciach wspdélnych piwnic -
lampy o$wietleniowe wyeksploatowane, czesciowo uszkodzone - wymiana.
Malowanie posadzki farbg do betonu wraz z naprawg ubytkow.

4. Przebudowa chodnika przy wjezdzie - Przebudowa chodnika przy bramie

wjazdowej od ul. Sutkowskiego w celu umozliwienia wjazdu dla oséb na wdzkach
inwalidzkich. Prace bedg wymagaty obnizenia znajdujacej sie w miejscu chodnika
studzienki telekomunikacyjnej. Planowana jest rowniez przebudowa (wyrdéwnanie)
powierzchni przed wejsciem do klatek schodowych, tak aby zlikwidowac¢ zbyt duzy
prég oraz skierowac odptyw wody na zewnatrz.

5. Remont podmuréwki ogrodzenia - Podmuréwka ogrodzenia z licznymi
zabrudzeniami, ubytkami. Odnowienie podmuréwki (uzupetnienie ubytkdw,
zabezpieczenie, malowanie).

6. Przebudowa instalacji w wezle cieplnym. - Demontaz zasobnika centralnej cieptej
wody (zbiornik w ztym stanie i bezuzyteczny w obecnie istniejgcej instalacji),
przerébka rur cieptej wody i cyrkulacji. Wymiana 21 szt. wyeksploatowanych
zaworéw na pionach cieptej i zimnej wody, montaz 7 szt. zaworéw regulacyjnych
w wezle oraz 6 szt. dodatkowych zaworéw w pomieszczeniach gospodarczych.

7. Wymiana zestawu hydroforowego - Istniejgce pompy sa przestarzate, w zlym
stanie technicznym, wyeksploatowane. Brak produkowanych obecnie czesci
zamiennych. Nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ wymiany tablicy sterujgcej.

8. Wymiana gtownego filtra wody wraz z podtaczeniami - Obecny filtr jest
skorodowany i znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym.

Marymoncka 59a
1. Naprawa komindw i obrébek blacharskich na dachu - Spekania i ubytki tynku na

kominach, korozja obrobek blacharskich. Naprawa zaktada usuniecie
odpadajacych fragmentéow tynku, potozenie nowego tynku wraz z siatka,
malowanie, oczyszczenie i malowanie lub ewentualng (w przypadku duzej korozji)
wymiane obrébek blacharskich.

Garaze x4 Mickiewicza 20
1. Ekspertyza w celu uregulowania stanu prawnego budynku garazowego -
Wykonanie ekspertyzy technicznej w celu uregulowania stanu prawnego budynku
garazowego. Braki w posiadanej dokumentacji technicznej.

Planowane kwoty kosztéw podane w planie remontowym sg wartosciami szacunkowymi
okreslonymi na podstawie podobnych prac juz realizowanych w SBM Zoliborz, stawek
podanych w , Biuletynie cen robot remontowo-budowlanych Sekocenbudu” i wstepnych
wycen firm z danej branzy. W przypadku duzych zadan koszty s planowane na
podstawie kosztorysu inwestorskiego.





