Uchwata Nr..(;\....12021

Rady Nadzorczej SBM Zoliborz” z dnia 15.04.2021 r.
w sprawie uzupetnienia Planu Remontowego na rok 2021

Rada Nadzorcza na podstawie art. 55 ust. 1 pkt 1 Statutu Spoétdzielni uchwala co
nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza uchwala przedtozony przez Zarzad SBM ,Zoliborz” uzupetniony Plan
Remontowy na rok 2021 w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni SBM ,ZOLIBORZ”

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

PoMAN k(- m@ggg
Rady Nadzorczej

Agnieszka Gwiazda
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INFORMACIE UZUPELNIAJACE ZAPISY W PLANIE REMONTOWYM

ROK 2021
Pl. Inwalidéw 4/6/8
1. Remont czgSci wspélnych piwnic - liczne $lady zawilgocenia na 4cianach |

posadzce. Przyczyna powstawania zawilgocen w znacznym stopniu zostata
wyeliminowana - w 2019 i 2020 wykonana izolacja pionowa $cian piwnic.
Wymiana drzwi z klatek schodowych do piwnic. Prace zaktadaja uzupetnienie
ubytkéw w Scianach i posadzce, malowanie $cian i posadzki.

Remont posadzki w s$mietniku - Posadzka uszkodzona, przesigkanie wody do
sasiedniego garazu. Usuniecie odparzonych fragmentéw posadzki, uzupetnienie
ubytkéw posadzki i cokotéw, wylewka na siatce oraz malowanie farbg do betonu,
Instalacja CO - Montaz 23 szt. zawordw termostatycznych oraz demontaz 4 szt.
zestawow zbednych grzejnikéw. W 4 szt. zestawdw nastapi zmniejszenie ilosci
zeberek.

Domofon - Doprowadzenie nowego zasilania do domofonéw - oddzielenie
zasilania od instalacji oswietleniowej.

Kanalizacja — Wymiana dwéch uszkodzonych zaworéw burzowych w toaletach w
piwnicy.

Ekspertyza techniczna dotyczaca mozliwoéci budowy szybdw windowych. W 2019r
wykonany zostat projekt koncepcyjny modernizacji elewacji od strony podwérza
uwzgledniajacy budowe szybdéw windowych. Konieczne wykonanie ekspertyzy
technicznej w celu sprawdzenia mozliwoéci realizacji prac.

Pl. Inwalidéw 10

1

2.

3.

Elewacja — miejscowe naprawy tynku, cokofu,.. - Miejscowe spekania i ubytki
tynku, uszkodzenie ptytek na cokole (odspojenia, brak fug,...).

Dach - miejscowa naprawa dachu (likwidacja purchli). Zalecenia z okresowej
kontroli stanu technicznego budynku.

Wykonanie odwodnienia wraz ze studzienka przy wejéciu od ul. Czarnieckiego, W
czasie opadow atmosferycznych woda przedostaje sig do wnetrza budynku z
powodu braku odptywu i gromadzenia sie w duzej objetosci.

. Ogrodzenie - naprawa tynku na murze ogrodzeniowym przy wjezdzie. Liczne

slady zawilgocenia, ubytki tynku i powtok malarskich. Prace zaktadaja usuniecie
odpadajacych fragmentéw, uzupetnienie ubytkdw, naciggniecie siatki z klejem,
malowanie, klejenie ptytek. Powierzchnia robét moze siegnaé 50 - 60 m2.

. Furtki wejsciowe - montaz elektrozwdr przy furtkach wejsciowych (2 szt.) wraz z

instalacjg elektryczng i centralka.

Wojska Polskiego 12

1.

Projekt remontu klatek schodowych - Wykonanie 3 projektéw dotyczacych
remontu klatek schodowych - w zakresie architektury wraz ze zmianami w
instalacji c.o., instalacji elektrycznych i teletechnicznych oraz instalacji gazowej.
Kosztorysy inwestorskie.

Remont klatek schodowych - Remont klatek schodowych obejmujacy naprawy
tynkarskie, malowanie, czyszczenie i malowanie wraz z podniesieniem balustrad,
wymiana pochwytow, zmiany w instalacji elektrycznej, uporzadkowanie
teletechniki, wymiane wiacznikéw $wiatta i dzwonkéw oraz opraw
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oéwietleniowych, wymiang wytazéw dachowych, utozenie terakoty na schodach,
zmiany w instalacji gazowej, zmiany w instalacji c.o.

Realizacja zadania jest uwarunkowana podniesieniem miesiecznej stawki
odpisu na Fundusz remontowy budynku do wysokoséci min. 1,5 zt/m2 i
zwiazana bedzie z uchwata RN o nowych stawkach optat na eksploatacje i
Fundusz Remontowy. ’

Fundamenty - wykonanie izolacji sciany piwnicznej od strony ul. Smiatej wraz z
naprawg kanalizacji deszczowej. Sciana od strony ul. Smiatej Zle zabezpieczona
(izolacja w ztym stanie, 7le zabezpieczone przepusty instalacyjne). Uszkodzony
fragment kanalizacji deszczowej. Wykonanie izolacji zaktada odkopanie z zewngtrz
éciany piwnicznej budynku, oczyszczenie podioza, uzupetnienie ubytkéw,
wykonanie tynku, potozenie izolacji bitumicznej.

Mickiewicza 20

1.

Elewacja - naprawa balkonéw - Odpadajace fragmenty tynku, farby. Prace
remontowe obejmujace wymiang ptytek, wymiang obrébek blacharskich, naprawe
tynkéw wraz z potozeniem siatki), malowanie.

Projekt remontu dachu — W roku 2020 wykonana ekspertyza techniczna dachu
zgodnie, z ktéra dach powinien byé¢ pod statg kontrolg i w terminie do 10 lat
nalezy wykona¢ wymiang konstrukcji na nowa. Przewidywany zakres prac to:
wymiana pokrycia oraz wiezby dachowej, wykonanie ocieplenia, wykonanie
wentylacji. Projekt zaktadajacy 3 - etapowg realizacje prac. Szczegoélowe
zalozenia do projektu remontu dachu beda uwzglednialy takze whioski z
ekspertyzy technicznej dotyczacej spekan $écian piwnic oraz elewacii.
Domofon - doprowadzenie nowego zasilania domofonu na klatce 3 (oddzielenie
zasilania od instalacji o$wietleniowej).

Kozietulskiego 1

1.

2.

Ekspertyza wraz z koncepcja architektoniczng dotyczaca mozliwosci wykonania
szybéw windowych.

Wymiana domofonéw - Czgste awarie istniejgcych domofondw. Stary typ,
wyeksploatowany, brak czesdci zamiennych. Wymiana kaset (3szt)+ okablowanie.

Czarnieckiego 48

L

Remont czesci pokrycia dachowego z blachy i montaz kratek wentylacyjnych na
kominach. — Czeé¢ pokrycia dachowego w ztym stanie technicznym, brak kratek
wentylacyjnych na kominach. Pokrycie wymaga oczyszczenia, uszczelnienia i
pomalowania. Uzupetnienie obrébek blacharskich.

Wymiana drzwi do piwnicy od strony ogrodu - Drzwi w bardzo ztym stanie
technicznym, problemy z zamykaniem, przenikanie zimna.

Czarnieckiego 55

1.

Wymiana 8 szt. wywiewek kanalizacyjnych i naprawa komina. Wywiewki mocno
zniszczone, zbyt blisko komindw i za nisko wystajace ponad powierzchnie dachu.
Zawilgocenie komina przy przewodzie spalinowym.

Izolacja $cian piwnic wraz z remontem schodéw zewnetrznych. - Liczne Slady
zawilgocenia wewnatrz na écianach piwnic - przenikanie wody z zewnatrz.
Schody zewnetrzne w ztym stanie technicznym (uszkodzone ptytki, ubytki i
zanieczyszczenia tynku, korozja balustrad). Wykonanie izolacji zaktada odkopanie
z zewnatrz écian piwnic budynku, oczyszczenie podioza, uzupetnienie ubytkow,
wykonanie tynku, potozenie izolacji bitumicznej oraz mineralnej. Na fragmentach
écian moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania izolacji metoda termofalowag (w
przypadku przebiegu instalacji blisko écian budynku). Mozliwa jest tez catkowita
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rozbiérka i ponowne odtworzenie schodéw zewnetrznych.

Realizacja zadania jest uwarunkowana podniesieniem miesiecznej
stawki odpisu na Fundusz remontowy budynku do wysokoéci min. 1,5
zk/m2 i zwiazana bedzie z uchwala RN o nowych stawkach optat na
eksploatacje i Fundusz Remontowy.

Wymiana zasobnika cieptej wody. - Stary zasobnik skorodowal. Problemy z
dostarczaniem cieptej wody do wszystkich mieszkan. Zadanie priorytetowe.

Czarnieckiego 61
1. Projekt remontu elewacji wraz z tarasem. - Elewacja w zlym stanie - spekania,

zanieczyszczenia i zawilgocenia tynku, odspojone od podioza piytki.

Krasinskiego 2a

1.

Projekt remontu ocieplenia dachu. Ocieplenie dachu w zlym stanie technicznym -
liczne nieprawidtowosci wykonawcze, braki i nieprawidiowe utozenie foli
dachowych. Skutkiem tego jest gromadzenie wody na poddaszu i powstawanie
zaciekoéw na Scianach i sufitach lokali mieszkalnych. Wykonanie projektu wraz z
opinig techniczng i kosztorysem.

Utozenie ptytek ceramicznych w pomieszczeniu we w piwnicy.

Wymiana o$wietlenia oraz malowanie posadzki w czesciach wspdlnych piwnic -

lampy oswietleniowe wyeksploatowane, czesciowo uszkodzone - wymiana.
Malowanie posadzki farba do betonu wraz z naprawa ubytkdéw.
Przebudowa chodnika przy wjezdzie - Przebudowa chodnika przy bramie

wjazdowej od ul. Sutkowskiego w celu umozliwienia wjazdu dla oséb na wézkach
inwalidzkich. Prace bedg wymagaty obnizenia znajdujacej sie w miejscu chodnika
studzienki telekomunikacyjnej. Planowana jest réwniez przebudowa (wyréwnanie)
powierzchni przed wejsciem do klatek schodowych, tak aby zlikwidowaé zbyt duzy
prog oraz skierowac odptyw wody na zewnatrz.

Remont podmuréwki ogrodzenia - Podmuréwka ogrodzenia z licznymi
zabrudzeniami, ubytkami. Odnowienie podmuréwki (uzupetnienie ubytkdw,
zabezpieczenie, malowanie).

Przebudowa instalacji w wezle cieplnym. — Demontaz zasobnika centralnej cieptej
wody (zbiornik w ztym stanie i bezuzyteczny w obecnie istniejacej instalacji),
przerébka rur cieptej wody i cyrkulacji. Wymiana 21 szt. wyeksploatowanych
zaworow na pionach cieptej i zimnej wody, montaz 7 szt. zawordéw regulacyjnych
w wezle oraz 6 szt. dodatkowych zaworéw w pomieszczeniach gospodarczych.

. Wymiana zestawu hydroforowego - Istniejace pompy sa przestarzate, w ztym

stanie technicznym, wyeksploatowane. Brak produkowanych obecnie czedci
zamiennych. Nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ wymiany tablicy sterujacej.
Wymiana gtéwnego filtra wody wraz z podiaczeniami - Obecny filtr jest
skorodowany | znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym.

Marymoncka 59a

L.

Naprawa komindw i obrobek blacharskich na dachu - Spekania i ubytki tynku na
kominach, korozja obrébek blacharskich. Naprawa zaktada usuniecie
odpadajacych fragmentéw tynku, potozenie nowego tynku wraz z siatka,
malowanie, oczyszczenie i malowanie lub ewentualng (w przypadku duzej korozji)
wymiane obrdébek blacharskich.

Garaze x4 Mickiewicza 20
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1. Ekspertyza w celu uregulowania stanu prawnego budynku garazowego -
Wykonanie ekspertyzy technicznej w celu uregulowania stanu prawnego budynku
garazowego. Braki w posiadanej dokumentacji technicznej.

Planowane kwoty kosztéw podane w planie remontowym sg wartosciami szacunkowymi
okreslonymi na podstawie podobnych prac juz realizowanych w SBM Zoliborz, stawek
podanych w , Biuletynie cen robét remontowo-budowlanych Sekocenbudu” i wstepnych
wycen firm z danej branzy. W przypadku duzych zadan koszty sg planowane na
podstawie kosztorysu inwestorskiego.

W planie remontowym nie zostalo ujete zadanie dla budynku Al. Wojska
Polskiego 13 pt , Remont elewacji z ociepleniem $cian i naprawaq kominow".

W obecnym stanie formalno - prawnym zgromadzenie w perspektywie 5 lat,
wystarczajacych, dla zrealizowania zadania, $rodkéw na Funduszu remontowym
budynku jest niemozliwe. Realizacja zadania uwarunkowana podjeciem , z
udziatem wiascicieli mieszkan, decyzji zapewniajacych zbilansowanie kosztow
remontu z érodkami na funduszu remontowym budynku w perspektywie max. 5
lat. Wymagatoby to np. podniesienia miesiecznej stawki odpisu na Fundusz
remontowy budynku do wysokoéci min. 13 zt/m2 lub pozyskania srodkéw z
innych Zrédet. Pomimo nie zapisania pozycji w planie remontowym , Zarzad
czyni starania o uzyskanie pozwolenia na budowe.
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