Uchwata Nr ....K...IZM?

Rady Nadzorczej SBM ,,Zoliborz” z dnia 18.05.2017r.
W sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej Rady z badania rocznego
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2016 oraz rekomendacji do WzZC

celem zatwierdzenia.

Na podstawie § 55 ust. 1pkt. 2 i 8 Statutu Spétdzielni, § 14 ust. 4 | 14 Regulaminu
Rady Nadzorczej oraz ust. Il lit. A pkt. 5 i lit. B Regulaminu Komisji Rewizyjnej
uchwala sig, co nastepuije:

§1
Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z badania rocznego
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2016 i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw celem zatwierdzenia. Sprawozdanie stanowi zatacznik do

niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PROTOKOL KOMISJI REWIZYJINEJ Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SBM ZOLIBORZ” ZA
ROK 2016

-

Posiedzenie Komisji Rewizyjne] Rady Nadzorcze] SBM  Zoliborz™ odbylo sie 27.04.2017.

Komisia Rewizyina zebrala sic w skladzie:

Przewodniczacy: - Katarzyna Waszezuk - Chentko

- Danuia Konarzewska
- Agnieszka Gwiazda

Na podstawie art. 55 ust. 1 pkt 2a Statutu Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowe]
ZOLIBORZ™ z siedzibg w Warszawie, oraz w oparciu o art. 88a Prawa Spéldzielczego
Komisja Rewizyjna SBM .ZOLIBORZ" przeprowadzila statutowg Kontrole 1 an 1§E ¢

%

Sprawozdania finansowego SBM ""Zoliborz” za 2016 sporzadzonego na dzied 31.12.2016r.,
;f»zmm{%% sie po stronie aktywdow i pasywow kwots 23.686.992,46 'BLN
Zgodnie z zapisami w/w przepiséw prawa Rada Nadzoreza bada zgodnosé przediczonego

kiorego bilans

Sprawozdania finansowego pod katem:

A. Zgodnosci z obowiazujgcymi przepisami prawa i Statutu Spéldzielni.

B. Sprawdzenia, czy Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie 1 jasno wszystide
informacie istotne dla oceny svtuacji Spoldzielni.

Komisja Rewizyjna ocenia. ze forma przedlozonego Sprawozdania Finansowego jest
zzodna ze Statutem Sp&idzielni oraz 'Paum,m Spoldzielezym.

Sprawdzono zgodnos¢ wybranych sald ksiegowych z zapisami dokumentdw zalgezonyeh do
Sprawozdania finansowego,

Wowyniku w/w czynnoscl stwisrdzono:
ARTYWA:

Aktywa Trwale (grunty. budynki mieszkalne z lokalami mieszkalnymi 1 uzytkow }m%
garazami, dZwigami osobowymi, urzadzenia - komputerv. kserokopiarki, twelefony, fax oraz
inne wartosci niematerialne i;\;&xmw Liam wykazano w bilansie za 2016 w %K’}s()%;@f;ﬁ%
19.729.120,48 PLN, zgodne s = redze |

Aktywa Obrotowe §zaa§§z rnoci %mma}iwn’} nowe, is‘awss;t) je kedtkoterminowe |

krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe)}, kiGre wyni zs%v 3.887.871,97 PLM
Wty

sitorwed 1.

sici krdthoterminowe — 287.033.40 PLN
inwestycie krdtkoterminowe - 3283487 47 PLN

an inwestyell krotkoterminowych na 31.12.2016 ksztaltuie sig nastepujgeo:




Kasa krajowych Srodkéw pienieznych 6 651,85 7
BieZgcy rachunek bankowy BZWBK 758 183,80 4
Lokata bankowa BZWBK overnight 0,00 z
Lokata bankowa BZWBK (kaucja najmu) 19 699,27 #
Lokata bankowa ING 1037 946,34 #
Rachunek biezgcy ING -18,46 zt
Lokata bankowa PKO BP 1028 800,00 zt
Rachunek Biznes Partner PKO BP 922,24 7
Rachunek lokacyjny korzyéé PKO BP 1803,84 #
Lokata bankowa IDEA Bank 390 400,00
Lokata bankowa IDEA Bank 39 098,59 7t

RAZEM 328348747 #

Z lokat Spéidzielnia uzyska %z wroku 2016 przvehod w wysokosel 43.614.34 PLN w vkazany w

RZiS w pozyvejl przyveho % finansowe odsetk %:saazm.m\ e,
Naleznosel krdtkowrminowe:

Stan naleznosel, od najemcdw i kontrahentdw (zadhu izenie) wykazany w BILANSIE za 2016 ¢
wyniost 192.778,89 PLN i jest mniejszy od wykazanego w analogicznym czasie 2015 r, co
wskazuje na to Ze Zarzad S%eidgge Ini na biezgco monitoruje zaleglodel | prowadzi windykacie

dostepnymi metodami zgodnie z obowigzujgoym prawem.
“ozostale naleznosdel tog
VAT naliczony oczekujacy na odliczenia w 2017 r. w wysokosdei 73.284.51 PLN
CIT nadplacony w roku 2016 w wysokosei 20.968.- PLN
Podatek od nieruchomosci nadplacony w wysokoéei 2.- PLN

Po stronie Aktywow wykazano w pozycji niedobér z eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci
kwote 282.714,37 PLN. Jest to nadwyzka kosztow poniesionych na utrzymanie lokali
mieszkalnych nad przychodami uzyskanymi z gospodarki lokalami mieszkalnymi w roku 2016.

Dodatkowo w pozycii krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wykazano kwote
104.636.73PLN stanowiacg rozliczenia mediow w 2014 i 2015, Kwota ta réwniez zwicksza
niedobor z eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych.

PASYWA:

Fundusze wlasne (kapital wiasny) Spdldzielnt tf. fundusz ;”’ﬁ{‘%‘smﬁ‘y\(}‘w v, zysk i kapital z aktualizacji
wyceny tworzony zgodnie ze statutem Spdldzielni | na dzied 31.12.2016r, Wynosza 20.923.858.01
PLN z podziatem na:

g»s

Fundusz podstawowy - 20.392.887,17 PLN skladajgey sic z funduszy



wdmﬁ iwm netto w ciggu roku obrotowego (wielkodé uiemnal 140, 3.3,_‘,» wz’%,v?‘a;%
%wmw znos¢ wprowadzenia zapisu dotyczacego odpis z zysku w cig ;_, 1 roku spowodowany byl

¥
Uchwala nr 572016 Walnego Zgromadzenia z dnia 9 czerwea 2016 o zaliezeniu na fundusy
remontowy kwoty 839.425 48 PLN. Kwota przekazana sklada sie z zysku wypracowanego w 2015

7z dzialalnosci gospodarcze] w wysokodel 699.293,16 PLN oraz réznicy pomigdzy wwém Tymi
orzyehodami 7 sze;>$§}<>daf§4§ lokalami mieszkalnymi a kosztami utrzymania lokali mieszkalnveh w

%

wysokosei 140.132.32 PLN. Kwota 140.132,32 PLN jest zwolniona z podatku docho dmwng 1jako
ka

taka moze by¢ przeznaczona tylke na dzialalnos¢ eksploatacyina dot. lokali miesz
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzani — 2.763.134.44 PLN

Zobowiagzania krétko terminowe z tyt. dostaw § ustug kwota 736.094,60 PLN ski fadaja sig
zobowiazan SMB Zolib

3

orz wobec kKontrahentdw za faktury z terminem platnosei w 201 7r. kaucii
ig@ﬂ’(}’ﬁ%@ kaucji za wynajmowane lokale oraz kwot do wyias

od firm budo

¥
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Zaliczki powstale] po rozliczeniu zaliczek na media w kwocie 105.980,16 PLN . Jest to kwota
stanowigea roéznice miedzy i&i@?w ymi kosziami wynikajacvmi z w @sma\ ionych fakfur za media a
zalic %zzms Ktdrymi obeigZone s | Ec mieszkalne. Kwota ta zmniejsza réwniez wykazany

przychdéd w2016 w dzialalnodel @uzﬁ%i wowej~ mieszkaniowe].

Zobowiazania ZUSPIT-4,VAT z terminem phatnodei 2017r, kwota 98.684.77 PLN
Zobowiagzania z tyt. niepodjetveh plac 4.950,- PLN.

Fundusz Remontowy 1.817.424,91 PLN

Zapisy na koncie funduszu remontowym to saldo z roku 2015- 1.105.667.60 PLN powiekszone o

odpis na FR w 2%,. 16 z lokali mieszkalnych 417.348.68 PLN, wplaty z aéi?ixo‘.;mx an od
wykonawedw 7.142,- PLN, przeniesienie wyniku 2 2015 r Uchwala WZ 839.425.48 PLN
.obcigzenia lokali uZytkowyeh wykonanymi remontami 337.115.63 ?LM pomnieiszony o wydatki
w 2016 na wykonane remonty 889.274,48 PLN.

RACHUNERK ZYSKOW ISTRAT 7ZA 2016+

Przychody bilansowe S
przychody finansowe i

“?:”3

Sldzielni {przychody z lokali miesz %ﬁ?%‘»’ﬁ i lokali uzytkowych oraz
operacyine) wyniosly 4.237.766,78 PL

o

Roszty bilansowe Spoldzielni ogdlem wyniosty 3.691.809,99 PIN
3 ! £ 3 3

Wynik na sprzedazy nieopodatkowanej to niedobdr wynikajacy z przewagi kosztéw nad
przychodami z eksploataci lokali mieszkalnych { wynosi 282.714.37 PLN., Wynik zostal ustalony z
pweglednieniem nastepujgey danych:

Ecsém;aéi mieszkalnych 2016 — 1.867.737.14 PLN, powickszony o wynik z roku ubleglego
32,32 PL \ i pomnigiszony o zaliczki na media 103,980,164 PLN




Razem przychody ~ 1.901,909,30 PLN

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych ~ 2.184.623,67 PLLN

Wynik netto - zysk na dzialalnosei gospodarczej opodatkowane] 671.103,16 PL

o

o P

Ustalony wynik to réznica pomiedzy przychodami 2.335.857,48 PLN a kosztami 1.504.975.67 PLN

Dochdd na dzialalnodel opodatkowanej wynosi 830.881,81 PLN pomniejszony o

Podatek dochodowy CIT -~ 8 w wysokosei 157.868.- PLN oraz pozostale koszty finansowe i
operacyine ~ 1.910,65 PLN.

W zwiazku z tym ze SBM Zoliborz wykazal wynik finansowy z dziatalnosci f”ﬁ{){}{i&{k{}‘x&&ﬂ&j w
wysokosei 671.103,16 PLN a po rozliczeniu kwoty 140.132.32 PLN wvkazuje zvsk 530.970.84

x

s

PLN Komisja Rewizyjna rekomenduje pokrycie z wiw zysku, wyniku z dzialalnogei
z‘z%u:v*sm:iiiwx«mmg 22016 w wysokosei 282.714,37 PLN oraz o pokryeie rozliczed mediow za lata
201412013 w wysokosei 104.636,73 PLN. Pozostala kwota 143.619,74 PLN proponujemy zasilic
Fundusz Remontowy.,

Wnioski dla Zarzadu:

1. Komisja Rewizyina zauwaza koniecznosé zwiekszenia wspdlpracy Zarzadu z Biurem
Rachunkowym w celu weryfikacji stanu sald w ksiegach handlowych.
2. Biorae pod uwage obecna sytuacje finansowa i obecne przychody z lokali uzytkowveh,

RKomisja Rewizyjna zgodnie 7z sugestia Zarzadu zaleca utrzymanie oplat eksploatacyjnych
w lokalach mieszkalnych w kolejnym roku na dotychczasowym poziomie.

Przewodniczacy Komisji Rewizyinej




