Uchwata Nr 5/2019

Rady Nadzorczej SBM ,,Zoliborz” z dnia 09.05.2019r.
w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej z
badania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018 oraz
rekomendacji do WZC celem zatwierdzenia

Na podstawie § 55 ust.1. Pkt.2 i 8 Statutu Spotdzielni, § 14 ust. 4 i 14 Regulaminu
Rady Nadzorczej oraz ust. 2 lit. A pkt. 5 i lit. B Regulaminu Komisji Rewizyjnej
uchwala sie co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza przyjmuje sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z badania rocznego
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2018 i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow celem zatwierdzenia. Sprawozdanie stanowi zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej
Coviahy YAczo7..

Roman Kaczor




PROTOKOL, KOMISJI REWIZYJNEJ Z KONTROLI BILANSU
SPOLDZIELNI SBM ZOLIBORZ ZA ROK 2018

Z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SBM ,,Zoliborz” z dnia 25.04.2019 1.
Komisja Rewizyjna w skladzie:

Przewodniczacy - Dariusz Piech

Czlonkowie - Bogustaw Kamola i Agnieszka Gwiazda

przeprowadzila statutowa kontrole bilansu SBM ,,Zoliborz” za 2018 rok i dokonata analizy
bilansu za rok 2018 sporzadzonego na dzien 31.12.2018r., ktéry zamknat si¢ po stronie
aktywow 1 pasywow kwota 22 842 559,11 PLN (wobec 22 721 508,16 PLN na koniec roku
2017).

AKTYWA

Komisja Rewizyjna zapoznala si¢ z majatkiem Spoéldzielni, na ktory sktadaja si¢ zgodnie z
wykazem na dzien 31.12.2018r.:

e Aktywa Trwale — Rzeczowe Aktywa Trwate (budynki mieszkalne z lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi, wraz z dZzwigami osobowymi, garaze oraz urzadzenia
biurowe bedace wilasnoscig Spotdzielni), ktore wyniosty 18 755 265,83 PLN. Poziom
Aktywow Trwatych jest nizszy niz w roku 2017 o niespelna 400 000,00 PLN co jest
zwigzane z wyodrebnianiem kolejnych lokali mieszkalnych i wylaczeniem ich z
majgtku Spotdzielni.

oraz

e Aktywa Obrotowe (naleznosci krotkoterminowe, inwestycje krotkoterminowe)
wyniosty 4 087 293,28 PLN, w tym $rodki pieniezne w kasie 1 na rachunkach
bankowych — 3 267 523,07 PLN. Aktywa Obrotowe, ktére w 2017 wyniosly
3 568 916,10 PLN, wzrosty gtownie wskutek utrzymywania wiekszych srodkow
pienieznych na kontach bankowych i lokatach.

W 2018 roku prowadzono inwestycje w lokaty bankowe, ktore przyniosty odsetki ogétem
29 470,82 PLN. Uzyskano tez 4 791,64 PLN z tytulu odsetek od nieterminowych wplat od
lokali mieszkalnych i uzytkowych. Spoldzielnia zachowuje bardzo dobrg ptynnos¢ finansowa.

Komisja Rewizyjna dokonata analizy stanu naleznosci krétkoterminowych, ktére na dzien
31.12.2018 r. wyniosty 224 038,01 PLN wobec 215 771,20 PLN w 2017r. Zaleglosci w
oplatach lokali mieszkalnych wyniosty 71 881,57 PLN (wobec 85 493,78 PLN na koniec
2017 r.) a w oplatach lokali uzytkowych 101 721,66 PLN (wobec 42 556,61 PLN na koniec
2017r.). Znaczny wzrost zadluzenia lokali uzytkowych na koniec roku 2018 byl
spowodowany zadtuzeniem krotkookresowym, tzn. nie zaplaconymi na czas czynszami w
grudniu 2018 roku. Zarzgd Spétdzielni monitorowat zadluzenie lokali mieszkalnych i
uzytkowych na biezaco, skutecznie monitujgc mieszkancdéw zalegajacych z optatami oraz




renegocjowatl istniejace umowy z najemcami takze na prosbe Rady Nadzorczej. Jednoczesnie
Spoétdzielnia wynajmowata przez caty 2018 rok calg powierzchnie¢ uzytkows.

Pozostale nalezno$ci wigza sie z podatkami VAT do odliczenia oraz naleznosciami od
kontrahentow.

PASYWA

Kapitat wlasny (Fundusz wiasny) Spoldzielni tj. fundusz wktadow budowlanych, fundusz
zasobowy, fundusz udziatowy, fundusz podstawowy i zysk nie budzi zastrzezen i na dzien
31.12.2018r. wynosi 20 429 612,66 PLN (wobec 20 607 777,48 PLN w 2017 1., co wigze si¢
z obnizeniem wkladow budolwanych wskutek dokonywanych uwtaszczen) plus zobowigzania
Spoldzielni i rezerwy na zobowigzania, ktore wyniosty 2 412 946,56 PLN (nie zaptacone
faktury dostawcow, zobowigzania z tytulu wynagrodzen) oraz zgromadzony Fundusz
Remontowy — stan zasobow funduszu na 31.12.2018 r. 1 612 557,30 PLN.

FUNDUSZ REMONTOWY
Komisja sprawdzila takze dziatalno$¢ remontowg zasobow Spoldzielni w 2018r. 1 stwierdzila:

e Planowany Fundusz Remontowy na rok 2018 sktadatl si¢ z odpisow na Fundusz
Remontowy w 2018r. na kwote 409 820,00 PLN z lokali mieszkalnych i na kwotg
100 958,40 PLN z lokali uzytkowych, odszkodowan placonych przez wykonawcow w
wysokosei 11 553,00 PLN, nie wykorzystanych srodkow zgromadzonych na koniec
2017 r. na kwote 1 301 192,55 PLN oraz nadwyzki z roku 2017 przeniesione]
uchwatg Walnego Zgromadzenia na rok 2018 w wysokosci 360 736,99 PLN.

e Remonty wykonano na ogolnag kwote 571 703,64 PLN przy zatozonych wydatkach na
kwote 892 990,00 PLN.

Komisja Rewizyjna chce przypomnie¢, ze zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej o
bilansowaniu przychodow i wydatkow remontowych kazdej posesji w okresie piecioletnim
zgodnie ze szczegdltowym planem remontow rozpisanym takze dla kazdej posesji na okres
pieciu lat, wszelkie wydatki remontowe ponoszone na poszczegdlne posesje musza by¢
zbilansowane w tym okresie. Daje to mozliwos¢ Zarzgdowi Spotdzielni gromadzenia
wymaganych funduszy remontowych na remonty kapitalne poszczegdlnych posesji 1 obliguje
do szczegdltowego planu i przeprowadzenia remontow dla kazdej posesji w okresie pigciu lat.

ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH

W roku 2018 nie wystgpity zdarzenia, ktére miatyby istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finanansows i ogdlny wynik Spotdzielni.

Przy aprobacie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej wpisano w straty niesciggalne
zadtuzenie na kwote 16 478,62 PLN, ktorg wykazano w pozostalych przychodach
operacyjnych. Zaduzenie to wynika z braku mozliwosci zdefiniowania spadkobiercow.
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA 2018r.

Przychody bilansowe Spoéldzielni (przychody z lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz
przychody finansowe z odsetek) wyniosty 4 123 366,66 PLN.

Koszty bilansowe Spétdzielni (koszty dziatalnosci operacyjnej) wyniosty 3 484 633,67 PLN.
Spotdzielnia wykazata w 2018 roku zysk netto w wysokosci 416 147,82 PLN

e Przychody bilansowe Spotdzielni na dzien 31.12.2018r.
+4 123 366,66 PLN

e Koszty bilansowe Spotdzielni na dzien 31.12.2017r.
- 3484 633,67 PLN

e Dochdd z dziatalnosci opodatkowanej przed opodatkowaniem
+1 191 243,54 PLN

e Podatek preferencyjny (15%) - 178 687,00 PLN
e Nadwyzka kosztow nad przychodami

roku biezacego (GZM) - 595 732,20 PLN
e Koszty finansowe 1 operacyjne - 676,52 PLN
Zysk minus niedobér GZM +416 147,82 PLN

Wynik koncowy (nadwyzka przychodow nad kosztami) wyniost 416 147,82 PLN wobec

360 736,99 PL. w 2017 r. Jest to bardzo dobry wynik, utrzymywany przez Zarzad Spotdzielni
przy wspOlpracy z Rada Nadzorczg, pokazujacy stabilng sytuacje finansowa Spétdzielni przy
aktywnej dziatalnos¢ remontowej i stabilnych przychodach z wynajmowanej powierzchni
uzytkowej.

Zarzad Spoéldzielni rozsgdnie gospodaruje majgtkiem Spotdzielni, efektywnie zarzadza
remontami, Scigga naleznosci ze strony mieszkancow oraz firm wynajmujgeych powierzchnie
uzytkowa.

Na prosbe Rady Nadzorczej, Zarzad monitoruje na biezaco koszty przypadajgce na kazda
posesje. Miesieczne raporty sg takze dostarczane Radzie Nadzorczej i analizowane przez
Komisje¢ Rewizyjna, co pozwala na szybkg reakcje Zarzadu i Komisji w przypadku
jakichkolwiek nadzwyczajnych badz nieprzewidzianych kosztow.

W zwigzku z tym, ze Spoldzielnia nie wykazuje zadnego niedoboru z lat poprzednich, jej
sytuacja jest stabilna a plan remontow szczegoétowo przygotowany i zaakceptowany na
najblizsze lata, Komisja Rewizyjna wnosi o zasilenie kwotg 416 147,82 PLN Funduszu
Remontowego Spoldzielni.




Spoéldzielnia nie posiada zadnych dlugéw poza zobowigzaniami biezacymi. Jest w bardzo
dobrej kondycji finansowej. Zachowuje peing kontrolg nad swoimi finansami i ptynnoscig
finansowa a Zarzad inwestuje wolne srodki finansowe i wydaje zgromadzone $rodki zgodnie
z Planem Rzeczowo-Finansowym przyjetym przez Rade Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna po doktadnym sprawdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2018,
sporzadzonego zgodnie z zasadami rachunkowosci, terminowo ztozonego do Urzegdu
Skarbowego i GUS-u uznaje dziatalno$¢ Spotdzielni za prawidlowa i wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw o:

1. Przyjecie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2018 zamykajacego sie po
stronie aktywow i pasywow kwotg 22 842 559,11 PLN.

2. Udzielenie Prezesowi, Wiceprezesowi i Czlonkowi Zarzadu absolutorium za 2018 rok.

Whnioski dla Zarzadu:

e Komisja Rewizyjna uwaza, ze glonym celem Zarzadu powinno by¢ prowadzenie
takiej polityki gospodarczej i finansowej, ktdra zapewniataby optymalizacje
dochoddéw i kosztdéw, i w zwigzku z tym utrzymanie czynszow na dotychczasowym
poziomie badz ich obnizenie w kolejnych latach.

¢ Komisja Rewizyjna zaleca Zarzadowi aktywng dzialalno$¢ na rzecz dalszej
rewitalizacji budynkéw Spotdzielni, przy wspdtpracy i1 konsultacjach z mieszkancami
oraz wykorzystaniu srodkow wiasnych zgromadzonych i wydawanych zgodnie z
uchwalg o piecioletnim okresie rozliczeniowym funduszu remontowego. Komisja
Rewziyjna zaleca takze Zarzadowi podjecie dziatan na rzecz pozyskiwania srodkow
na rewitaliacje naszych budynkow z celowych funduszy w ramach i poza Unig
Europejska.

e Komisja Rewizyjna zaleca Zarzgdowi dalsze i bardzie] intensywne zaangazowanie w
przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntéw nalezacych do Spotdzielni we
wlasnosé zgodnie z obowigzujgcym prawem.

e Komisja Rewizyjna zaleca Zarzgdowi przekazywanie mieszkaficom szczegétowych
informacji i wyjasnien w przypadku jakichkolwiek zmian w rozliczeniu kosztow
poszczegolnych mieszkan i czesci wspolnych.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Czlonkowie Komisji Rewizyjne;
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