Rady Nadzorczej SBM "Zoliborz" z dnia 14.01.2021r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu

remontowego w SBM "Zoliborz".

Rada Nadzorcza na podstawie § 55 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spotdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza uchwala Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego w SBM "Zoliborz" o tresci stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2

Traci moc Regulamin Rady Nadzorczej SBM '"Zoliborz" uchwalony w dniu
27.02.2020r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczagca Rady Nadzorczej

Poviou kA




Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

w Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Zoliborz”

§1

Podstawy prawne Regulaminu:

1.

Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (tekst jedn.
Dz.U. z 2013 poz. 1222 z p6zn.zm.);

Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982r. (tekst jedn. Dz.U. z 2017r. poz. 1560 z
pdézn.zm.);

Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (tekst jedn. Dz.U. z 2015r. poz.
1892 z pdzn.zm.);

Statut SBM ,Zoliborz”.

§ 2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

s

lokal - lokal przeznaczony na cele mieszkaniowe, lokal przeznaczony na cele
uzytkowe, inne lokale posiadajace udziat w nieruchomosci wspoéinej
przeznaczone do wytacznego wykorzystania i nie bedgce pomieszczeniami
przynaleznymi.

. uzytkownik lokalu — najemca, wiasciciel, osoba ktdrej przystuguje spétdzielcze

prawo lokalu, osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

nieruchomo$é — dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym, uzytkowym dla

ktorej zatozona jest jedna ksiega wieczysta,

czesci wspoélne nieruchomosci — stanowig grunt oraz wszystkie czesci

budynku wraz z urzgdzeniami, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku

pojedynczego uzytkownika lokalu oraz infrastruktura w lokalu bedaca czescig

wspolng,

zasoby mieszkaniowe spoétdzielni - ktérych remonty sg finansowane z

funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych, stanowig w szczegodlnosci:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe, garaze w bryle budynku
oraz lokale i pozostate pomieszczenia oraz urzadzenia wchodzace w sktad
budynku, lub poza nim, ktérych istnienie jest niezbedne dla prawidtowego
korzystania z mieszkan, jak rowniez ufatwiajace dostep do budynku
mieszkalnego, zapewniajgce sprawne funkcjonowanie i administrowanie,
infrastruktura techniczna.

b) garaze ( za wyjatkiem garazy w bryle budynku).

ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego - prowadzenie wykazu

wptywow i wydatkow.



§3

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na

ten fundusz obcigzaja koszty ,,eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy Cztonkdéw Spoétdzielni,

wlascicieli lokali niebedacych Cztonkami Spétdzielni, os6b niebedacych
Cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnoSciowe prawa
do lokali oraz oséb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego i najemcow.
Odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych od lokali w najmie i
lokali zajmowanych bez tytutu prawnego stanowig pozycje kalkulacyjng
stawek optat za te lokale.

W ramach funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych tworzy sie :

a) Fundusz remontowy nieruchomoséci, dotyczacych zasobéw okreslonych w
par. 2 ust. 5a,

b) Fundusz remontowy garazy, tworzony wytgcznie z wpfat uzytkownikow
garazy.

Fundusz remontowy tworzy sie w celu:

a) wykonania wszelkich dziatari remontowo — inwestycyjnych w czesciach
wspoélnych nieruchomosci,

b) sptaty kredytéw i odsetek od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac
remontowych,

c) wykonania wszelkich dziatan remontowo — inwestycyjnych w garazach w
Spotdzielni.

Wysoko$¢ swiadczenia na fundusz remontowy jest okreslana uchwata przez
Rade Nadzorczg na podstawie planu potrzeb remontowych budynkow na
wniosek Zarzadu.

Jednostka rozliczeniowa jest m2 powierzchni lokalu.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sg kumulowane i nie
podlegajg zwrotowi uzytkownikom lokali.

§4

Fundusz remontowy Spotdzielnia tworzy z .

1.

odpiséw od lokali naliczanych w ramach opfat czynszowych przez osoby
wymienione w § 3 ust. 2,

kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wadly i
usterki od wykonawcow robét remontowych i modernizacyjnych,

kwot z tytutu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za
powstate szkody,

kwot uzyskanych z tytutu zwrotu za koszty wykonania zastepczego,
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8.
9.

premii termomodernizacyjnej,

innych wptywoéw jak np. dotacje, dobrowolne Ilub dodatkowe wptaty
uzytkownikéw lokali finansujacych w czesci kosztowniejsze zadania
remontowe np. docieplenia budynkow,

dofinansowania $rodkami instytucji samorzadowych i Unii Europejskiej i
podobnych,

kredytow bankowych i pozyczek za zgoda Walnego Zgromadzenia,

podziatu zysku zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia,

10. innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomosci.

1.

§5

Spoétdzielnia prowadzi rejestr wptywow na fundusz remontowy z podziatem na
poszczegolne nieruchomosci, w stosunku do ktérych Zarzad Spotdzielni podjat
uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali, jak i w
odniesieniu do nieruchomosci, dla ktorych jest brak takiej uchwaty,

. Remonty mienia Spoétdzielni, ktore stuza do obstugi technicznej i
administracyjnej obcigzajg koszty 0golne Spotdzielni.
. Remonty mienia Spétdzielni, ktére stuza do dziatalno$ci gospodarczej

Spoétdzielni (lokale w najmie) obcigzajg koszty dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni.
§6

Z funduszu remontowego nie finansuje sie:

1.
P

napraw, konserwacji i remontéw obciazajgcych uzytkownikow lokali,
remontdéw $rodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

§7

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i
wydatkéw z funduszu remontowego, bilansowang kazdego roku rozrachunkowego.

1.

§8

Od dnia powstania wspdélnoty mieszkaniowej witasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku na podstawie
zawartej ze Spotdzielnia umowy.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie pisemne;j.



§9

1. Spétdzielnia wytgcznie w przypadku:

a) podjecia przez wtascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomosciag wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali,

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza
niezwtocznie z wszystkimi wiascicielami lokali na rachunek utworzony w
tym celu przez wspolnote tej nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty
nieruchomosci.

2. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14
dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie
za rok, w ktérym zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane od 01.01.2010 na podstawie prowadzonej przez
Spétdzielnie ewidencji funduszu remontowego z uwzglednieniem stanu
funduszu remontowego zatwierdzonego uchwata Walnego Zgromadzenia dla
kazdej nieruchomosci na dzien 31.12.2009.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2,
polega na zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie
wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

5. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu
remontowego dla poszczegodlnych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.

§10
Zasady przeprowadzenia modernizacji budynkéw i lokali zostaty zapisane w
dokumencie stanowigcym zatacznik do niniejszego regulaminu.

§11
Regulamm niniejszy zostat chwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
A0k A0 roku Uchwata Nr.il .......... i wchodzi w zycie z dniem jego
uchwalenia.

§12
Réwnoczesnie traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin tworzenia i
wykorzystania funduszu remontowego przyjety uchwatg Rady dnia 27.02.2020r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Ponen Vaczo






