Protokoét Walnego Zgromadzenia Cztonkdw SBM ,.Zoliborz”

z dnia 22 czerwca 2022r.

Ad. 1 Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,Zoliborz” odbyto sie 22.06.2022r. o godz.
17.30 w lokalu | Liceum Ogdlnoksztatcgcego przy ul. Felinskiego 15 w Warszawie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw otworzyta Przewodniczaca Rady Nadzorczej SBM
,Zoliborz” kol. Agnieszka Gwiazda.

Na poczatku zebrania poinformowata, ze przebieg zebrania jest rejestrowany
wytgcznie na potrzeby sporzadzenia pisemnego protokotu z przebiegu WZC.
Spatdzielnia jako organizator spotkania i administrator danych osobowych nie wyraza
zgody na nagrywanie zebrania przez osoby w nim uczestniczace i jednoczednie
pouczyta, ze w zebraniu mogg uczestniczyé tylko upowaznione osoby, ktore sg
zobowigzane do zaufania poufnosci informacji, przekazywanych podczas dzisiejszego
posiedzenia. Uprzedzita o konsekwencjach niestosowania sig do wymienionych

przepisow prawa w tym zakresie, w szczegdlnosci do przepiséw ustawy o ochronie
danych osobowych.

Powitata zebranych cztonkéw Spétdzielni oraz zaproszonych gosci :
p. Marte przedstawicielkg naszego biura rachunkowego oraz
p. Mecenas Magdalene z Kancelarii prawniczgj

| stwierdzita, ze zawiadomienia o dacie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw wraz z
- porzgdkiem obrad zostato wystane w terminie statutowym zgodnie z par.50 Statutu, w
zwigzku z czym Walne Zgromadzenie Czionkow jest prawomocne i zdolne do
podejmowania uchwat.

Przewodniczgca Rady Nadzorcze] kol. Agnieszka Gwiazda przypomniata, ze do
gtosowania bedg nam stuzyly mandaty, ktore byty wreczane czlonkom Spotdzielni
podczas podpisywania listy obecnoéci. Przypomniata, ze przy gtosowaniu za osoby
nieobecne jeste$my zobowigzani do posiadania pisemnego petnomocnictwa zgodnie
zZ par. 52 pkt 2 statutu. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka
spotdzielni. Powiedziata, ze teraz przystepujemy do wyboru Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Sekretarza, prosi o zgtaszanie kandydatow.

W imieniu Zarzadu prezes B.Stykowska zaproponowata na Przewodniczgcego
Walnego Zgromadzenia p. Stanistawa ktory wyrazit zgode na kandydowanie,
innych kandydatéw nie zgloszono i p. Stanistaw zostat wybrany na
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw 43 gtosami za, 1 glos
wstrzymujacy sie, 0 gltos przeciwnych.

Na Sekretarza Walnego Zgromadzenia kol. Janusz Korczak Zzaproponowat p. Romana
, ktory wyrazit zgode, innych kandydatéw nie zgtoszono. Kol. Roman

zostat wybrany na Sekretarza 50 gtosami za, 1 glos wstrzymujgcy,0 gtosow

przeciwnych



Wybér asesoréw WZC zgodnie z par. 52 statutu naszej spotdzielni nie jest wymagany,
gdyz prezydium WZC moze sie sktadaé z Przewodniczgcego i Sekretarza.

Nastepnie p. Stanistaw przejat przewodnictwo Walnego Zebrania i podziekowat
zebranym za zaufanie . Poinformowat, ze od poprzedniego Walnego Zgromadzenia
zmarto 10 Cztonkéw naszej Spétdzielni, byli to:

Rok 2019:

1) Henryka
2) Mirostaw

Rok 2020:

1) Andrzej
2) tukasz
Rok 2021:

1) Maria"
2) Janina
3) Wiadystaw
4) Jadwiga

Rok 2022:

1) Blanka
2) Hanna
Zebrani chwilg ciszy uczcili pamigé zmartych Cztonkéw naszej Spétdzielni.

Ad. 2 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czionkow p. powiedzial, ze
porzadek obrad zostat dostarczony cztonkom Spotdzielni i wywieszony na stronie
internetowej spétdzielni, spytat czy do zaproponowanego porzadku obrad kto$ zgtasza
uwagi lub propozycje.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaproponowat gtosowanie nad przyjeciem
porzadku obrad, uwag nie zgtoszono.

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni, wybér Prezydium.
2. Zatwierdzenie porzadku obrad, glosowanie.
3. Wybdr:

a) Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej,

b) Komisji Wnioskowe;j.

4. Przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia odbytego w roku 2019.

5. Przyjecie protokotu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbytego w roku
2020.

6. Przedstawienie informacji o sprawozdaniach Zarzadu z dziatalnoéci za 2019r. i

2020r.
7. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2021r.



8. Przedstawienie informacji o protokotach Komisji Rewizyjnej RN z kontroli
sprawozdania finansowego za lata 2019 | 2020.

9. Przedstawienie protokotu Komisji Rewizyjnej RN z kontroli sprawozdania
finansowego za 2021r.

10. Przedstawienie informaciji o sprawozdaniach z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
rok 2019 2020.

11. Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021r.

12. Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej za rok 2021.

13. Odczytanie listy petnomocnictw.

14. Gtosowanie nad uchwatami w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2021,
b) zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdania

finansowego za rok 2021,

c) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2021,

d) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2021,

e) przeznaczenia uzyskanej nadwyzki bilansowej za rok 2021,

f) absolutorium dla Prezesa Zarzadu za rok 2021,

g) absolutorium dla Wiceprezesa Zarzadu za rok 2021,

h) absolutorium dla Cztonka Zarzadu za rok 2021.

15. Wybory do Zarzgdu SBM ,Zoliborz” tj. Prezesa, Wiceprezesa i dwoch
Czlonkéw Zarzadu na kadencje 2022-2026, prezentacja kandydatéw, uchwaly.

16. Wybory do Rady Nadzorczej na kadencjg 2022-2025, prezentacja kandydatéw,
uchwata.

17. Zmiany do Statutu Spétdzielni, dyskusja, uchwaty.

18. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej z przyjetych waznych wnioskéw podczas
obrad WZC.

19. Sprawy rézne.
20. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Porzadek obrad zostat przyjety 49 glosami za, 0 gtoséw przeciwnych, 0 gloséw
wstrzymujgcych sie .

Ad. 3 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw p. zaproponowat
zgodnie z porzadkiem obrad wybér Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Komisji
Whnioskowej.

Cztonkowie WZC zaproponowali kandydatury p. Piotra i p. Jan
oraz p. Stanistaw jako cztonkéw Komisji Mandatowo —

Skrutacyjnej. Kandydaci wyrazili zgode.

Odbyto sig gtosowanie taczne na wszystkich zgloszonych cztonkéw Komisji

Mandatowo — Skrutacyinej w skiadzie :

Piotr

Jan
Stanistaw

— 48 glosow za, 0 glosdw wstrzymujacy sie, 0 gtoséw przeciw.,



Komisja Mandatowo — Skrutacyjna ukonstytuowata sie nastepujgco:

p. Jan — Przewodniczacy Komisji;
p. Piotr — Sekretarz Komis;ji,
p. Stanistaw i — Cztonek Komisji.

Komisja Skrutacyjna stwierdzita prawomocnos¢ obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw, o godzinie 18.20 obecnych byto 66 cztonkéw spétdzielni,

Przewodniczacy WZC p. zaproponowat, aby funkcje komisji wnioskowej
petnito prezydium WZC.

Propozycjg Przewodniczacego poddano gtosowaniu, wynik gtosowania: 57 gtoséw za,
0 gtosow wstrzymujgcy sie, 0 glosdw przeciw.

Ad. 4 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw p. zaproponowat
zgodnie z porzadkiem obrad Przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia odbytego
w roku 2019.

Protokét zostat wytozony w do wgladu w biurze Spétdzielni przed WZC i w zwiazku z
tym nie byt odczytywany.

Nikt z zebranych cztonkéw spétdzielni nie zgtosit uwag do protokotu z 2019 r.
Protokdt z WZC w 2019 roku zostat przyjety bez uwag 52 gtosami za, 0 gloséw przeciw,
0 gloséw wstrzymujgcych sie. .

Ad. 5 Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw p. zaproponowat
zgodnie z porzadkiem obrad Przyjecie protokotu Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia odbytego w roku 2020

Protokdt zostat wytozony w do wglgdu w biurze Spoétdzielni przed WZC i w zwigzku z
tym nie byt odczytywany.

Nikt z zebranych cztonkdw spdtdzielni nie zgtosit uwag do protokotu z 2020r.

Protokot z NWZC w 2020 roku zostat przyjety bez uwag 53 gtosami za, 0 glosow
przeciw, 0 gloséw wstrzymujgcych sie.

Ad.6. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Cztonkdw p. zaproponowat

zgodnie z porzadkiem obrad przedstawienie informacji o sprawozdaniach Zarzadu

z dziatalnosci za 2019r. i 2020

Gtos zabrata prezes B.Stykowska, powitata zaproszonych gosci :p. Marte

przedstawicielke naszego biura rachunkowego oraz p. Mecenas Magdalene
z kancelarii prawniczej.

Przypominata , ze w zwigzku z przeprowadzeniem pisemnego glosowania z uwagi na
niemozno$¢ zorganizowania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

W roku 2019 ograniczono sie tylko do gtosowan uchwat koniecznych ze wzgledu na
dziatalnos¢ spoétdzielni. Ustawodawca takie gtosowanie dopuscit.

Nad uchwata nr 1 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej, za
gtosowato 44 uprawnionych, przeciw 2, wstrzymujgcych 3, oddano 2 glosy puste.
Nad uchwatg nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania zarzadu, za gtosowato 43
uprawnionych , przeciw 2, wstrzymujgcych 4, 1 gtos byt pusty.



Nad uchwata nr 3 w sprawie zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej, za glosowato 45 uprawnionych, przeciw 0, wstrzymujgcych 4, 1 glos byt
pusty.

Nad uchwatg nr 4 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SBM-Zoliborz
za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019, za gtosowato 49 uprawnionych, przeciw 0,
wstrzymujgcych 1.

Nad uchwalg nr 5 w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2019, za
gtosowato 48 uprawnionych, przeciw 0, wstrzymujgcych 1, 0 gtoséw byt pustych.

W roku 2021 rozszerzono iloéé glosowanych uchwat o uchwaly nad udzieleniem
absolutorium dla cztonkéw zarzadu za lata 2019 j 2020.

Uchwala nr 1 w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi zarzadu za dziatalnosé
w 2019, za glosowato 37 uprawnionych, przeciw 2, wstrzymujgcych 1, 0 gloséw byto
pustych.

Uchwala nr 2 w sprawie udzielenia absolutorium wiceprezesowi zarzadu za
dziatalno$¢ w 2019, za gtosowato 18 uprawnionych, przeciw 16, wstrzymujgcych 5, 1
gtos byt pusty.

Uchwala nr 3 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu za dziatalnosé
w 2019, za gtosowato 27 uprawnionych, przeciw 7, wstrzymujgcych 5, 1 glos byt pusty.

Uchwala nr 4 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej, za gtosowalo
23 uprawnionych, przeciw 11, wstrzymujacych 2, oddano 3 gtosy puste, a takze jeden
gtos niewazny.

Uchwata nr 5§ w sprawie zatwierdzenia sprawozdania zarzadu za rok 2020, za
gtosowato 35 uprawnionych, przeciw 2, wstrzymujacych 1, a takze dwa gtosy
niewazny.

Uchwata nr 6 w sprawie zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej za rok 2020, za glosowato 34 uprawnionych, przeciw 1, wstrzymujgcych
5 oraz oddano 0 gtoséw pustych.

Uchwata nr 7 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SBM-Zoliborz
za okres od 01-01-2020 do 31-12-2020 rok, za gtosowato 37 uprawnionych, przeciw
1, wstrzymujgcych 2, oraz oddano 0 gtoséw pustych.

Uchwata nr 8 w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2020, za
glosowato 37 uprawnionych za, przeciw 1, wstrzymujgcych 1, 1 gtos byt pusty.

Uchwala nr 9 w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi zarzadu za dziatalnosé
w 2020 , za gtosowato 36 uprawnionych, przeciw 2, wstrzymujgcych 2, 0 gtoséw byto
pustych.



Uchwala nr 10 w sprawie udzielenia absolutorium wiceprezesowi zarzadu za
dziatalnos¢ w 2020 , za gtosowato 18 uprawnionych, przeciw 186, wstrzymujgcych 5, 1
gtos byt pusty.

Uchwala nr 11 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu za dziatalnosé
w 2020 , za gtosowato 30 uprawnionych, przeciw 7, wstrzymujgcych 3, 0 gtosow byt
pustych.

Gtosowania na pismie odbywaty sie w obecno$ci notariusza i notariusz sporzgdzit
protokoét z przebiegu gtosowania.

Ad. 7 Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnogci za 2021r

Przewodniczgcy WZC poprosit o zwigzte przedstawienie sprawozdania z uwagi na to,
ze wszyscy cztonkowie spétdzielni otrzymali kopie sprawozdania w zawiadomieniu o
zebraniu WZC.

Zarzad pracowat w niezmienionym sktadzie 3-osbowym z ustalonym zakresem
obowigzkow, wymiar zatrudnienia i wynagrodzenia nie ulegty zmianie. nie zmienita sie
ilos¢ firm wspdtpracujgcych z zarzadem.

Zarzad uczestniczyt w 11 posiedzeniach RN, wystapit z 10 wnioskami do Rady (tres¢
wnioskdw w sprawozdaniu zarzadu). Zarzad spotkat sie na 32 protokotowanych
posiedzeniach, podjat 67 uchwat.

Zarzad kazdorazowo przedstawiat informacje biezaca ze swej dziatalnosci pomigdzy
posiedzeniami RN.

Rok 2021 byt kolejnym rokiem pandemii , ktéry mégt mie¢ wptyw na wynajem lokali
uzytkowych, a w konsekwengji na finanse. Stawka optat za eksploatacje wyniosta 2,40
zt i zostata podwyzszona o 1,50 zt kosztem funduszu remontowego.

Rok 2021 zostat zamknigty dobrym wynikiem 767.000 zt zysku.

Bilans za rok 2021 przedstawia sig nastepujgco:

e Wynik na dziatalnosci opodatkowanej wykazuje nadwyzke przychoddw nad
kosztami w kwocie 1.033.105,85 zt i jest wyzszy w stosunku do roku ubiegtego
0 46.800 zt co wynika z wyzszych dochoddw z lokali uzytkowych

» Wynik z eksploatacji wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie
265.819,82 zt i jest lepszy od roku 2020 0 20,9 tys. zt.

»  Wynik koncowy w kwocie 767286,03 zt jest wyzszy o 67,7 tys. zt od roku 2020
co wigze sig z lepszymi wynikami wymienionymi powyzej.

» Koszty ogétem spotdzielni wyniosty 3.560.226,14 zt, w tym koszty eksploatacii |
utrzymania nieruchomosci 2.130.242,59 zt., s3 one wyzsze od kosztow w 2020
r. 0 85,8 tys zt. z powodu kroczgcych kosztéw medidw.

o Suma aktywow i Pasywow wyniosta 14.08.737,18 zt,

 Stan srodkéw pienigznych na kontach bankowych wynidst 4.293.274, 40 z} ;
zasoby finansowe spétdzielni sg wyzsze o0 401.799,81 zt.

e Zgromadzone fundusze zabezpieczajg zobowigzania spotdzielni , kidre na
koniec 2021 roku wyniosty 963.716,75 zt i gwarantujg mozliwosé realizacji
remontéw w 2022 roku na kwote 1.289.300 zt.

e Srodki finansowe SBM sq ulokowane w kilku bankach , lokaty przyniosty 11.953
zt dochodu, a odsetki od nieterminowych wptat za lokale uzytkowe i mieszkalne
wyniosty 22.178 zt,



Zalegtosci lokali mieszkalnych (bez odsetek) to 56,297 zt. Jest to najnizszy
historycznie stan zadtuzenia.

Nadwyzka z dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni po pokryciu niedoboréw z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosi 767.286 zt i kwota moze zasili¢
fundusz remontowych spétdzielni o ile taka bedzie wola WZC.

Stan funduszu Remontowego na koniec 2021 na kontach wszystkich
nieruchomosci wyniost 2.520.723 zt.

Utrzymany jest bardzo dobry stan wynajmu lokali uzytkowych , przychody z
najmu wyniosty 2.23.676 zt netto. Odstgpiono ze wzgledy na sytuacje
pandemiczna od naliczania wyzszych stawek najmu ze wzgledu na inflacje.
Zadtuzenie lokali uzytkowych na koniec roku 2021 wyniosto 90.482 zt. stanowi
to 49% Srednich obrotéw miesiecznych.

Fundusz Remontowy wynidst 2.520723 zt na koniec 2021 .

Plan remontowy przewidywat wykonanie 35 zadan remontowych na kwote
711.300 zt. Sposréd prac remontowych ujetych w koncowym planie wykonano
28 zadan na fgczna kwote 409.847 zt netto.

Oprécz planu remontowego to réwniez drobne interwencje , naprawy, ktoérych
byto 461.

Plan remontowy na 2022 rok przewiduje realizacje 31 zadan na kwote tgczng
1,289.300 zt.

Trwa realizowanie wnioskdéw o przeniesienie wtasnosci lokali mieszkalnych.
Gtéwng przyczyna utrudnien w realizacji wnioskéw sg odmowy wydania
zadwiadczenia o samodzielnosci lokali przez Wydziat architektury.

Sprawy sgdowe, ktére byly wytoczone z powddztwa cztonkow spédtdzielni w
jednym przypadku zakonczyty sie na korzy$¢ cztonka, a w jednym na korzysc
spotdzielni. Powazniejszych spraw sgdowych nie ma.

W Biurze Spraw Dekretowych zarzgd nadal pracuje nad wnioskiem ztozonym
0 odzyskanie nieruchomosci przy ul. Lisa Kuli 6.

Omowiono uchwaly podjete przez wspotwtascicieli danej nieruchomos$ci na
danych nieruchomosciach

Omowiono realizacje wnioskéw zgtoszonych na ostatnim WZC. Whnioski sg
zgtaszane do Komisji Wnioskowej i sg gtosowane, ale to nie oznacza, ze
whnioski takie obligujg zarzad do realizacji wniosku. Jest to jedynie wskazowka,
ze zarzad ma sie pochyli¢ nad zgtoszonym wnioskiem, zbada¢ mozliwosci
realizacji i o ile nie stoi to w sprzeczno$ci ze statutem , ustawg. Niektorzy z
czlonkdw spotdzielni rozumieli to tak, ze jezeli WZC przegtosowato wniosek to
on obligatoryjnie musi by¢ realizowany przez zarzad. Czesto wnioski nie moga
byé realizowane, bo sg w sprzecznosci z jakims prawem albo sg niekorzystne
dla spoétdzielcéw. Konieczne jest pochylenie sie nad wnioskiem. Prezes
przytoczyta wniosek n1i 3 z NWZC ze stycznia 2020 , i oméwita przyczyny dla
ktérych wniosek nie zostat zrealizowany.

Omowita sprawe ogrodzenia posesji przy Marymonckiej 59a , ktore jest
niemozliwe do zrealizowania w wysokosci powyzej 60 cm, a taka wysokos¢
ogrodzenia nie usunie ucigzliwosci zwigzanej z umieszczeniem odpadow
komunalnych przez mieszkahncéw sgsiednich posesiji.



Ad. 8 Przedstawienie informacji o protokotach Komisji Rewizyjnej RN z kontroli
sprawozdania finansowego za lata 2019 i 2020.

Przedstawienie informacji zostato na wniosek Przewodniczgcego WZC p. S.

potgczone z pkt 9.

Ad.9 Przedstawienie protokotu Komisji Rewizyjnej RN z kontroli sprawozdania
finansowego za 2021r.

Przewodniczacy WZC p. zaproponowat referowanie potgczonych punktow

8 19 porzadku obrad i poprosit przewodniczgcg Rady Nadzorczej p. Agnieszke

Gwiazdg o zwigzle przedstawienie informacji w zastepstwie przewodniczacego

Komisji Rewizyjnej RN p. Dariusza Piecha.

A.Gwiazda rozpoczeta od oméwienia punktu 8 porzadku obrad i powiedziata , ze

protokoty Komisji Rewizyjnej z lat 2019 i 2020 byty wytoZzone odpowiednio w latach

202012021 i byly przyjete w gtosowaniach nad uchwatami, ktére zostaty podjete przy

obecnosci notariusza w nietypowych zebraniach WZC w latach pandemii

Odczytata wazniejsze kwestie z obydwu sprawozdan:

e W 2019 roku wynik koricowy nadwyzki przychodéw nad kosztami wynidst
415.247 zt wobec 460.147 zt., ktdry byt w 2018 r., jest to bardzo dobry wynik,
ktory powodowat stabilng sytuacje finansowg pozwalajaca prowadzié
dziatalnos¢ remontowg przy nieprzewidywalnosci dochodéw z wynajmu
powierzchni lokali uzytkowych

o Odczytata wnioski i zalecenia dla zarzadu z Protokotu Komisji Rewizyjnej z
protokotu za 2019 r, ktére dotyczyty prowadzenie takiej polityki finansowe; i
gospodarczej, ktdra zapewnitaby optymalizacje dochodéw i kosztow,
utrzymanie stawek eksploatacyjnych co najmniej na dotychczasowym
poziomie, zalecenie dotyczyto tez pozyskiwania $rodkéw na rewitalizacje z
celowych funduszy i zajecie sie sprawg posesji przy ul. Lisa Kuli.

o W roku 2020 wynik koncowy wynidst 699.540 zt wobec 415.247 zt za rok 2019
i ten wynik zostat osiagniety jedynie przez zmiane wysoko$ci stawki na
eksploatacje i funduszu remontowego, a nie jakakolwiek dodatkowa,
kreatywng dziatalno$cig zarzadu, nie pozyskano zadnych $rodkéw z dotaci
funduszy unijnych celowych i tworzonych na potrzeby zabytkowych budynkéw.

e W 2020 spdtdzielnia nie posiadata zadnych diugéw poza zobowigzaniami
biezacymi, byta w dobrej kondycji finansowej pomimo sytuacji rynkowej jaka
wowczas byta , zachowata kontrole nad finansami i ptynnoscig finansowa.

e Komisja Rewizyjna wniosta o zasilenie funduszu remontowego kwotg 699.540
zh

e Wnioski Komisji Rewizyjnej dla zarzadu byty takie, aby wykorzystywaé w
takich i podobnych sytuacjach (pandemii) w celach inwestycyjnych $rodki
zgromadzone na kontach oszczgdnosciowych i lokatach nie obnizajgc
koniecznosci wydatkéw biezgcych. Rada Nadzorcza zalecata tez utrzymanie
budzetu na granicy optacalnosci, a nie koncentrowanie sie na maksymalizacji
zysku. Komisja wnioskowata o uregulowanie statusu wiasnosci dwéch dziatek
i nieruchomosci przy ul. Lisa Kuli 6. Powinno sie utrzymaé stawki
eksploatacyjne na dotychczasowym poziomie tzn. za rok 2020. Postulowano o
doktadne informowanie mieszkancéw o wszelkich zmianach w rozliczeniu
kosztow poszczegdinych mieszkan i czesci wspélnych.

e Protokot Komisji Rewizyjnej zostat przyjety w gtosowaniu nad uchwatami,
ktore zostaty podjete przy obecnosci notariusza w nietypowych WZC w latach
pandemii.



Nastgpnie przewodniczaca Rady Nadzorczej Agnieszka Gwiazda przedstawita
najwazniejsze zagadnienia protokotu Komisji Rewizyjnej RN z kontroli
sprawozdania finansowego za 2021r. (punkt 9 porzgdku obrad)

e Zadtuzenia lokali mieszkalnych wyniosty na koniec 2021 r. 56.297 zt, gdy w
roku 2020 byt to wynik 108 ty$ zt.

o W lokalach uzytkowych byt to wynik 111.293 zt. wobec wysokosci na 2020
r. 89.800 zt.

e Zarzad utrzymat zmiany stawek na fundusz remontowy i eksploatacje
celem pokrycia biezacej dziatalnosci ,

e Zarzad obnizyt czasowo optaty oraz udzielat bonifikaty najemcom
najbardziej finansowo dotknigtym skutkami pandemii najemcom
zwigzanymi ze spotdzielnig wieloletnimi umowami najmu.

e Wynik koncowy wynidst 767.286 zt. wobec 699.540 zt. w roku 2020.
Zapewniono stabilno$¢ finansowa spdtdzielni . Wynik zostat osiggniety
ponownie podwyzszonymi tymczasowo i utrzymanymi w roku
2021stawkami na eksploatacje i zmniejszonymi stawkami na fundusz
remontowy, przy wykonaniu w 55% zatozonego planu remontowego.

e Komisja Rewizyjna uznata dziatalno$¢ Spétdzielni za prawidtows |
wnioskuje do WZC o przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2021
zamykajgcego sie kwotg aktywdw i pasywow 14.085.737,18 zt, udzielenie
prezesowi , wiceprezesowi i cztonkowi zarzadu absolutorium za rok 2021,

o Komisja sporzgdzita wnioski dla zarzadu:

- wykonanie analizy finansowe] dotyczgcej mozliwosci administrowania
nieruchomosciami spétdzielni . przez firme zewnetrzng w zakresie, na
ktory zezwala Prawo Spoétdzielcze. Komisja Rewizyjna wnioskuje o taka
analizg, by mie¢ mozliwo$¢ poréwnania biezacych kosztow
administrowania zasobami Spétdzielni przy obecnym modelu
zarzgdzania i w sytuacji oddania administrowania firmie zewnetrznej w
czesci lub w catosci.

- Komisja Rewizyjna biorac pod uwage nadzwyczajne sytuacje, ktdre
moga wystapi¢ w przysztosci w gospodarce (pandemia, stan wyjatkowy,
itp..) zaleca Zarzgdowi utrzymywanie budzetu w takich sytuacjach na
granicy optacalnosci a nie maksymalizacje zysku.

- Biorgc po uwage zysk, ktéty utrzymuje sie w spétdzielni na wysokim
poziomie oraz rosngce koszty utrzymania nieruchomo$ci po stronie
mieszkancdéw (inflacja), Komisja Rewizyjna zaleca przysztemu
Zarzadowi i Radzie Nadzorczej rozwazenie przeznaczenia osiggane;
nadwyzki na czgéciowe dofinansowanie czynszéw ptaconych przez
mieszkancow przy utrzymujgcym sie trendzie inflacyjnym w kolejnych
latach.

- Z uwagi na diugotrwaty proces zwigzany z odzyskaniem dwoch
hieruchomosci gruntowych (jedna zabudowana) przy ulicy Lisa-Kuli 6,
Komisja Rewizyjna wzywa Zarzad do podjecia radyklanych krokdw
administracyjnych i sadowych i ostatecznego rozwigzania statusu
prawnego wyzej wymienionych nieruchomosci

Ad 10. Przedstawienie informacji o sprawozdaniach z dziatalnosci Rady Nadzorczej
za rok 2019 2020.

Przewodniczacy WZC p. poprosit przewodniczacg Rady Nadzorcze;

Agnieszke Gwiazde o przedstawienie informacji.
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Agnieszka Gwiazda przestawita skrécong informacje o sprawozdaniu Rady
Nadzorczej za rok 2019 , wymienita wnioski dla zarzadu ze sprawozdania:

» Kontynuacja dziatari w sprawie odzyskania dwoch nieruchomosci gruntowych
(jedna zabudowana) przy ulicy Lisa-Kuli 6,

* Podjecie stosownych dziatan w celu wykorzystania $rodkéw z funduszy
unijnych na rewitalizacje i remonty nieruchomosci nalezgcych do SBM-Zoliborz,

* Petne rozeznanie i wykonanie ekspertyzy w sprawie fotowoltaiki,

* Kontynuacje prac remontowych izolacji $cian fundamentowych najstarszych
budynkdw naszej spétdzielni,

W sprawozdaniu za rok 2020 przedstawiono zadiuzenie w lokalach mieszkalnych
ktore wyniosto na koniec roku 2020 bez odsetek 108.711 zti w lokalach uzytkowych
ktére wyniosto 89.833 zt. brutto.

Rada Nadzorcza udzielita absolutorium dla zarzadu , w gtosowaniu w sktadzie 8-
osobowym :

Dla prezesa zarzadu 5/1/2 (za/przeciw/wstrzymat sie),

Dla wiceprezesa 2/4/2 (zalprzeciw/wstrzymat sig),

Dla cztonka zarzadu 3/3/2(zal/przeciw/wstrzymat sig),

Rada Nadzorcza wydata zalecenia dla zarzadu za rok 2020 , gdy juz trwata
pandemia:

obnizenie wydatkéw biezgcych

ograniczenie podwyzek dla cztonkéw zarzadu, §

utrzymanie stawki eksploatacyjnej i remontowej na dotychczasowym
poziomie,

dalsze dziatania w sprawie odzyskania dwoch nieruchomosci gruntowych
(jedna zabudowana) przy ulicy Lisa-Kuli 6,

utrzymanie na obecnym poziomie wynajmu lokali uzytkowych,

zwigkszenie zaangazowanie w proces uwtaszczenia nieruchomosci,
rozwigzanie na biezgco problemdw mieszkarncéw przy zaangazowaniu
pracownikéw merytorycznych zatrudnianych w spétdzielni,

informowanie mieszkancdéw o planach remontowych réwniez w przypadku
braku przedstawicielstwa mieszkancow.

Ad. 11 Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2021

Przewodniczagca Rady Nadzorczej Agnieszka Gwiazda omowita podstawowe
elementy Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2021

Sprawozdanie obejmuje okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r. , odbyto sie¢ 17
posiedzert RN w trybie zdalnym, podjeto 25 uchwat , przyjeto plan gospodarczy na rok
2021 uchwatg nr 1 w dniu 14-01-2021r.

Rok 2021 to byt kolejny rok pandemii , ktéry miat wptyw na najem lokali uzytkowych, w
zwigzku z tym zarzad udzielit upustéw najemcom na tgczng kwote 114,000 netto.
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Kolejng decyzjg w sprawie zapewnienia stabilno$ci finansowej byta uchwata RN
podjeta na wniosek zarzadu o podwyzszenie stawki eksploatacyjnej z 0,90 zt do 2,40
zt , natomiast obnizyt stawke remontowg z 2,00 do 0,50 zt.

Wynik finansowy roczny spétdzielni zamyka sie kwota 4.293.273 zt. w tym srodki na
funduszu remontowym 2.520.723 zt. Komisja rewizyjna brata czynny udziat w
monitorowaniu realizacji planu gospodarczego spétdzielni.

Na dzien 31-12-2021 zadtuzenie lokali mieszkalnych wynosito: 56.297 zi, a lokali
uzytkowych wynosito: 90.482 zt.

Plan Remontowy zostat przyjety uchwatg nr 3 z dnia 10-02-2021, w ktory zaplanowano
realizacje 36 zadan i na wniosek zarzadu RN podjeta uchwate nr 11 w dniu 10-09-2021
o korekcie planu remontowego polegajacego na zwigkszeniu kwoty na izolacje scian
piwnic nieruchomosci Czarnieckiego 55. Nie wykonano planu remontowego na rok
2021 nie zrobiono 8 zadan remontowych. Wymienita niezrealizowane zadania
remontowe.

Rada Nadzorcza udzielita absolutorium dla zarzadu za rok 2021 w gtosowaniu w
sktadzie 6-osobowym :

Dla prezesa zarzadu 3/1/2 (za/przeciw/wstrzymat sie),
Dla wiceprezesa 1/5/0 (za/przeciw/wstrzymat sie),
Dla cztonka zarzadu 1/4/1(za/przeciw/wstrzymat sig),

RN zalecita zarzgdowi:

e wykonanie analizy finansowej dotyczacej mozliwosci administrowania
nieruchomosciami spétdzielni . przez firme zewnetrzng w zakresie na ktére
pozwala prawo spétdzielcze, Rada zaleca takg analize by mieé mozliwosé
porownania biezgcych kosztéw administrowania zasobami spétdzielni przy
obecnym modelu zarzadzania i w sytuacji oddania administrowania firmie
zewnetrznej w czesci lub catoscei,

* utrzymanie budzetu w granicach, optacalnosci , a nie maksymalizacji zysku w
sytuacjach nadzwyczajnych , ktére mogg nastgpié w przysziosci,

¢ Podjgcie radykalnych krokéw administracyjnych i sgadowych zwigzanych z
procesem odzyskania dwoéch nieruchomosci gruntowych (jedna zabudowana)
przy ulicy Lisa-Kuli 6,

» Zwigkszenie zaangazowania w proces uwtaszczenia nieruchomosai,

¢ Uzupetnienie planu remontowego na rok 2022 o pozycje , ktére nie zostaty
zrealizowane w roku 2021 oraz potraktowanie ich jako propozycje priorytetowe
w roku biezgcym,

* rozwigzanie na biezgco probleméw mieszkancoéw przy zaangazowaniu
pracownikow merytorycznych zatrudnianych w spoétdzielni,

e informowanie mieszkancéw o planach remontowych réwniez w przypadku
braku przedstawicielstwa mieszkancéw.
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Ad. 12 Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej za rok 2021.

p. Monika (Kozietulskiego 1) podziekowata zarzadowi za wnikliwe
sprawozdanie i pogratulowata zarzadowi utrzymania najemcéw i dobrych wynikow
finansowych.

Zadata pytanie o budynek Al. Wojska Polskiego 13 méwigc, ze nie zawigzat wspélnoty.

Prezes wyjasnita , ze w tym budynku nie zawigzata sie wspdinota ze wzgledu na to, iz
dotychczas nie wyodrebnito sig zadne z mieszkan w tym budynku. W budynkach, gdzie
wyodrebnione sg mieszkania , choc¢by jedno, powstaje Wspdlnota.

Drugie pytanie dotyczylo podejmowania uchwat na dwa sposoby albo glosami
cztonkow spdtdzielni, gdzie kazdy gtos jest réwnorzedny, albo gdzie gtosy sie ,wazy”
udziatami jakie mieszkanie ma w nieruchomoéci

Prezes wyjaénita, ze zarzad ma pewien katalog czynnosci, ktére moze podejmowac
bez zgody wspdtwiascicieli nieruchomosci. Gdy katalog ten sie wyczerpie i pojawia sie
np. nowa inwestycja czy dziatania dotyczace zieleni na posesji (strefa nadzoru
konserwatorskiego) czy np. sprzedazy alkoholu w nieruchomosci lub zmiana lokalu
mieszkalnego w uzytkowy lub zmiana ilosci lokali w budynku to sg decyzje, ktére
dotyczg wspdtwtascicieli nieruchomoéci, a zatem whascicieli lokali wyodrebnionych.
Ustawa o wtasnosci lokali zobowigzuje zarzad zapytaé wspétwtascicieli, czy na takie a
nie inne dziatania dajg zgode (list uwierzytelniajgcy ) do realizacj.

Czasem np. zgoda wiascicieli na sprzedaz alkoholu w budynku, ktéra dotyczy
wszystkich mieszkancow. Zarzad przyjat dwutorowa zasade , w uzgodnieniu i
zaleceniu z RN, ze najpierw z mocy prawa pytani sg wspoiwtasciciele z lokali
wyodrebnionych, bo od nich uchwate z mocy prawa zarzad musi posiadaé i w
zaleznosci od tego jaki jest glos wigkszo$ci takg decyzje podejmie zarzad w stosunku
do udziatow jakie przypadajg na lokale o statucie spétdzielczego wiasnosciowego
prawa. Albo pyta si¢ pozostatych mieszkancéw jaka jest ich decyzja, czy wyrazajg
zgode czy nie i wtedy majg mieszkancy niewyodrebnieni jeden glos. W zaleznosci od
wagi sprawy stosowana jest r6zna metoda.

Jest to nowa sytuacja, bo dotychczas glosowanie byto dla wszystkich wiascicieli
mieszkan.

Trzecie pytanie to w zasadzie bedzie zlozone w formie wniosku do zarzadu, aby
zbada¢ mozliwos¢ wyodrgbnienia émieci lokali ustugowych od lokali mieszkalnych.

p. Krzysztof (Al. Wojska Polskiego 12) nawigzat do wnioskow ze
sprawozdan Rady Nadzorczej i Komisji rewizyjnej, aby zarzad rozpatrzyt mozliwosé
przekazania administrowania do firmy zewnetrznej w zakresie remontéw. Ztozy
wniosek w tej sprawie od Przedstawicielstwa Mieszkancow.

W uzupetnieniu wniosku powiedziat, ze zarzad prowadzi od wielu lat remonty i ma duze
plany remontowe wynikajgce z potrzeb zgtaszanych przez mieszkancow. | mimo
najlepszych checi zarzad nie jest w stanie wiasciwie przypilnowaé wszystkich spraw-
znalez¢ wykonawce , zrobi¢ projekt, przypilnowac¢ realizacji, i stad jest wniosek, aby
dopoméc zarzadowi, a wtasciwie spotdzielni, zeby sprawami remontowym., ktore sg
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duze jak remont dachu czy wykonanie nowych wind do budynku pl. Inwalidow 4/6/8
czy remont klatek schodowych w Al. Wojska Polskiego 12, niby proste zadanie, ale nie
udato sig tego zrobi¢, wydaje nam sig, ze jest to zbyt duzo obowigzkdw , ktérym zarzad
nie jest w stanie podofad, bo oprécz tego ma wiele innych spraw. Wniosek ztozy do
prezydium wczesniej proszac p. mecenas o sprawdzenie wniosku czy nie ma jakich$
uchybien.

p. Anna (pl. Inwalidéw 4/6/8) nawigzujgc do wypowiedzi poprzednika ,
chciata spyta¢ na jakich zasadach bedg dobierane firmy, ktére bedg wykonywaé prace,
zeby jasne byly kryteria doboru firm, zeby byly dostepne oferty firm, zeby kazdy mogt
przeanalizowac czy oferowane ustugi zmniejszg koszty ustug.

Odnoszac sig do planu remontowego i zobowigzan jakie zarzad miat wykonag,
powiedziata , ze od 3 lat byta mowa o windach w budynku, powstat projekt
koncepcyjny, byta wstepna wycena i zarzad miat zrobié analize. Rozumie , Ze ta
analiza moze byta droga , ale jesli zarzad miat $éwiadomo$é , ze mieszkancy chcg mie¢
windy to trzeba byto 2 lata temu w tym kierunku mysle¢, a nie na bazie jakich$
informacji , ze gdzie$ jest winda i kosztowata jaka$ ceneg, to na tej podstawie trudno
poréwnywac to do naszego budynku, bo nie da sie tego porownywac . Obecnie po 2
latach mamy pewno$¢, ze jesli bedziemy mieé¢ winde to drozszg , bo wszystko zdrozato
| materiaty, i ustugi. Ponadto rozmowa byta pomiedzy zarzgdem, a mieszkancami ,
miata by¢ podana informacja i pét roku mineto i nie ma zadnej informacji. Natomiast
zaproponowano nam remont klatek w tej samej wartoéci co prawie 2 windy. Ponadto
miaty by¢ robione ekspertyzy nie wykonano ich , nie wiadomo, dlaczego. Koszt wind
bgdzie dla mieszkanca duzo drozszy obecnie . W planach remontowych nie widaé
wykonania wind , chociaz byta o tym niedawno mowa. Odniosta sie do informacji, ze
36 zadar wykonanych, ale 50 % remontéw nie wykonano. Same liczby moéwig , ze
wigcej niz potowa zadan nie byta wykonana. Nie ma powodéw, zeby cieszy¢ sie , ze
spotdzielnia ma duzy dodatni wynik, jesli wszystko zdrozato to i wptaty sg wieksze.

Czy firmy obstugujgce spétdzielnie sg drozsze czy tansze od innych na rynku, czy sg
prowadzone analizy kosztéw , czy mieszkancy sg zadowoleni czy nie z dziatalnosci
tych firm. Czy prébowano robi¢ audyt lub ankiete wérdd mieszkancow |, zeby poznaé
opinie o ustugach firm, chciata sie skontaktowac z elektrykiem ze spétdzielni , kontakty
byt niemozliwy.

Finanse wskazujg , ze sg zadluzenia w lokalach mieszkalnych i uzytkowych |
zadtuzenia powodowa¢ mogg trudnosci w ptynnosci i mieé wplyw na wykonanie
remontéw . Co zarzad robi, Zeby te zadtuzenia $ciggnaé oprécz wysytania monitéw.
Spytata 0 szczegdty tych zadtuzen , jakie podejmowane s dziatania w stosunku do
zadtuzonych firm.

Ciagnie sig sprawa garazy na posesji , gdzie czesé z nich jest na nie naszej dziatce .
Trwa to juz 40 lat , najwyzsza pora, aby zatatwié te sprawy.

Prezes B.Stykowska odpowiedziata w sprawie wind, rzeczywiscie nie wydano srodkow
na ekspertyze gruntu, rzeczywiscie, planowano remont klatek schodowych za $rodki
rownowazne okoto 2 szybom windowym, byto spotkanie z mieszkancami, gdzie
probowano wyjasni¢ sposéb planowania zarzadu, procedowanie trwa od spotkania z
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mieszkancami, prezes jest w kontakcie z mieszkancami, na wniosek
przedstawicielstwa ktore sie zawigzato w budynku odstgpiono od uchwaty, ktorej
propozycje miano przestaé mieszkancom . Dyskusje mialy na celu znalezienie
sposobu finansowania dla szybdw windowych. Jak nowy zarzad sie sformuje to
powiadomi o decyzjach podjetych z przedstawicielstwem.

Odnosnie dziatek pod garazami w sprawozdaniach zarzadu umieszczone sg
informacje jaki jest stan zatatwiania sprawy. Poniewaz sa roszczenia do gruntu, to nie
ma innej mozliwosci niz dzierzawa gruntu. Wszystko zalezy od tego jak Biuro
Dekretowe zatatwi sprawe roszczenia. Zarzad zrobit absolutnie wszystko co na dzi$
mozliwe.

stwierdzita , ze od 3 lat nic sig nie posuwajg sprawy z windami, odnosnie
dziatki chciataby sig dowiedzie¢ jakg zarzad widzi $ciezke rozwigzania sprawy,

J.Menes odpowiedziat jaki jest tryb zatrudnienia elektryka , jest to umowa zlecenie za
okreslona kwote na konserwacje i z tego nie wynika obowigzek napraw instalacji
elektryczne mieszkancow.

W sprawie wind odno$nie realizacji planu remontowego powiedziat , ze zadan byto 36,
wykonano 28 zadan. Wydanie mniej pieniedzy na remonty to efekt rygorystycznego
podejscia do przetargéw , gdzie poddaje sie ocenie wykonawce piecioma kategoriami
| efektem moze by¢ wynegocjowanie kwoty nizszej niz byta planowana . W budynku
wykonano duzg inwestycjg izolacji $cian fundamentowych, potem wykonano jeszcze
remont piwnic . Trzeba pamigta¢ , Ze budynki lezg w strefie ochrony konserwatorskiej
| to wydtuza znacznie proces przygotowania inwestycji, jest to procedura pozwolenia
na budowe , to wszystko trwa. Dodatkowo doszedt wymog podjecia uchwat przez
wspotwiascicieli budynku . Odpowiadajgc p. K. wyjasnit istotng
réznice pomiedzy oddaniem zarzadzania, a administrowaniem budynku do firmy
zewnetrznej. Na wniosek RN administracja przygotowata tzw. Metryki budynkéw
spétdzielni. Aby dokonaé wyboru zewnetrznego administratora potrzeba decyzji 2/3
gtosow cztonkéw na WZC.

Proces wyboru wykonawcy w procedurze przetargowe; jest prowadzony z udziatem
przedstawiciela Ray Nadzorczej.

Wiceprezes Janusz Korczak odpowiedziat na temat zadtuzen lokali mieszkalnych i
uzytkowych. Zadtuzenie mieszkancow nie ma wplywu na realizacje planu
remontowego , ktory aktualnie wynosi 2,5 min zt do zadtuzenia lokali mieszkancéw nie
ma Zzadnego ,przetozenia”. Obroty miesieczne , czyli wptywy z czynszu mieszkancow,
wynoszg okoto 160 tys$. zt. wigc zadluzenie 56 ty$. zt na koniec roku to okoto 1/3
miesigcznego wplywu, jest to skala tak minimalna jak tylko moze by¢. Reaguje sie
natychmiast, czyli monity i dalsze postepowania. Nie ma zagrozen powaznych.

p. Maria (Kozietulskiego 1), wyrazita uznanie dla zarzadu za utrzymanie
tak dobrego stanu spétdzielni. Chciata jednoczesnie zwrécié uwage na perspektywe
oddania administrowania spétdzielni firmie zewnetrznej napawa ja to lekiem , ze
zarzad bedzie petentem w stosunku do firmy zewnetrznej, Wspomniata , ze sprawa
wyprowadzenia ksiggowosci do firmy zewnetrznej przed wieloma laty, w jej ocenie, nie
byta korzystna. ~ Odniosta sie do sprawy podejmowania decyzji przez lokale
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wyodrebnione, mianowicie na posesji Kozietulskiego 1 zmieniono w przesztosci status
lokalu na parterze z mieszkalnego na ustugowy i umieszczono tam przychodnie
psychologiczng i stad wziely sie okreslone ktopoty na posesji.

B.Stykowska wyjasnita przypadek podejmowania uchwat w lokalu uzytkowym, gdyby
wlasciciele tej nieruchomosci, ze swoimi dziataniami skutkujgcymi przeksztatceniem
lokalu mieszkalnego w uzytkowy - przychodnie wychodzili poza granice mieszkania to
wtedy zarzad zwracatyby sie do mieszkancéw z taka uchwatg, bo zarzad musiatby
wydac¢ zgode i wtasciciele innych uwtaszczonych lokali rowniez, ale jesli dziatalnoscig
przychodni zamyka sie w obrghie mieszkania, to w tym przypadku prawo zadnych
wymogow w celu uzyskania zgody na pozwolenie nie stawia .

p. A.Gwiazda chciata wyjasni¢ kwestie zarzadzania zewnetrznego, RN nie miata na
mysli zarzgdzania tylko administrowanie nieruchomo$cig , to jest zupetnie co innego .
W przypadku administrowania mamy rowniez zarzad spoétdzielni , i mamy kilku
czlonkéw zarzadu, bytoby to objete rozwigzaniami prawnymi, ktére byty omawiane z
p. mecenas narazie jest to tylko i wytgcznie propozycja. Wszystko zalezy
od decyzji czlonkdw spdtdzielni , to co zostanie przegtosowane po przeprowadzeniu
analizy kosztéw czy nadal bedzie zarzad i RN czy zarzad i w czesci administrowanie
spotdzielnig przez podmiot zewnetrzny.

Na chwilg obecna nie byly podjete zadne uchwaty ani zadne kroki, ktére nas by
obligowaty do oddania administrowania spétdzielnia. Na razie jest to tylko i wytgcznie
propozycja, aby zbadac¢ rynek i zrobi¢ analize kosztowa. Propozycja byta omawiana
migdzy RN a zarzadem , natomiast wszystkie decyzje kiére bedg dotyczyty
przekazania administrowania spétdzielnig na zewnatrz i tak bedg podejmowane przez
cztonkdw spotdzielni na WZC.

B.Stykowska odniosta sie do komentarza , ze dobry wynik spétdzielni to kwestia
zmiany stawek z funduszu remontowego na eksploatacje , dobry wynik to tez skutek
wptywow z wynajmu lokali , 2.123.676 zt. przychodéw z lokali uzytkowych to jest tylko
0,34% starty do roku niepandemicznego.

Odniosta sie tez do informadji ze sprawozdania RN , Zze zarzad udzielat upusty dla
lokali uzytkowych w czynszu. Jest to prawda udzielono upustow wiekszej ilosci firm,
wigkszoS¢ tych upustow okoto 62.399 zt bylty upustami zwrotnymi i upusty byty
zwrécone w 2021 roku. Przy 1,5 miesiecznym zadtuzeniu sytuacja ta jest tolerowana ,
ale gdy firma zalega wiecej niz 1,5 miesigca to ptatnosé jest egzekwowana od firmy.

Na tym dyskusje zakonczono.
Ad 13 Odczytanie listy pelnomocnictw

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw p. ogtosit, ze spoczywa
na nim obowigzek odczytania, kto z cztonkdw spdtdzielni udzielit petnomocnictwa

Mocodawca Petnomocnik
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Ad. 14 Gtosowanie nad uchwatami w sprawach:

14.A. Uchwata Nr 1 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SBM ,Zoliborz” zatwierdza
sprawozdania Zarzadu za rok 2021, przyjeta 76 gtosami za, gtoséw przeciwnych 1i 0
gtosdw wstrzymujgcych.

14.B Uchwata Nr 2 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz” zatwierdza
protokotu Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorcze] z kontroli bilansu spétdzielni za rok
2021, przyjeta 75 gtosami za, gtoséw przeciwnych 1 i 0 gloséw wstrzymujgcych.

14.C Uchwata Nr 3 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2021, przyjeta 72 gtosami za, gtosow
przeciwnych 6 i 3 glosdw wstrzymujgcych

14.D Uchwata Nr 4 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego SBM ,Zoliborz” za okres od 1.01.2021r. do
31.12.2021r, przyjeta 80 gtosami za, gtosow przeciwnych 1 i 0 gloséw wstrzymujgcych.

14.E Uchwata Nr 5 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2021 przyjeta 75 gtosami za, glosow
przeciwnych 0 i 3 gtoséw wstrzymujacych

14.F Uchwata Nr 6 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz" w sprawie
udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za dziatalnos¢ w roku 2021:

Prezes Beata Stykowska — 70 gtosy za, 2 gtos przeciw, 7 gtosy wstrzymujgce.
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14.G Uchwata Nr 7 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
udzielenia absolutorium v-ce prezesowi Zarzadu za dziatalnosé w roku 2021:

Wiceprezes Janusz Korczak - 47 glosy za, 12 glos przeciw, 18 glosy wstrzymujgce

14.H Uchwata Nr 7 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
udzielenia absolutorium v-ce prezesowi Zarzadu za dziatalno$é w roku 2021

Cztonek Zarzadu Jézef Menes - 50 gtosy za, 2 glos przeciw, 26 gtosy wstrzymujgce

Ad.15 Wybory do Zarzadu SBM ,Zoliborz” tj. Prezesa, Wiceprezesa i dwéch
Cztonkdéw Zarzadu na kadencje 2022-2026, prezentacja kandydatow, uchwaty.

Przewodniczacy WZC p. razem z sekretarzem WZC p. R.

otworzyli zamknigte koperty z dokumentami zlozonymi przez kandydatéow na
stanowiska w zarzadzie. Przeczytano jakie zgtoszenia wptyngty na poszczegélne
stanowiska do zarzadu i sprawdzono ztozone dokumenty , pod kgtem czy wypetniaja
postawione wymagania.

Na stanowisko Prezesa zarzadu kandyduje : p. Beata Stykowska

Na stanowisko Cztonka Zarzadu kandyduje : p. J6zef Menes.

Innych kandydatur nie zgtoszono.

Kandydaci na stanowiska w zarzgdzie dokonali autoprezentacji swoich kandydatur.

Komisja Skrutacyjna przeprowadzita glosowanie na stanowiska prezesa zarzadu i
cztonka zarzadu.

Gtosy na osobnych kartach do gtosowania byty skladane do dwéch osobnych urn na
prezesa i na cztonka zarzadu.

Komisja skrutacyjna ogtosita wyniki wyborow

Na stanowisko Prezesa zarzadu oddano 78 gtoséw w tym 4 gtosy niewazne ,

Beata Stykowska uzyskata 63 gloséw z‘a, 3 glosy przeciw, 8 gtosow wstrzymujgcych,
Na stanowisko Czlonka Zarzgdu oddano 76 gtosow w tym 4 gtosy niewazne,

Joézef Menes uzyskata 52 gtoséw za, 13 gtosy przeciw, 7 gtoséw wstrzymujgcych

p. Mecenas objasnita na pytania uczestnikéw WZC , ze sytuacja, iz w
zarzadzie Spdtdzielni jest tylko dwoch czlonkéw nie jest niezgodna ze statutem
spotdzielni, ktory przewiduje sktad minimum 3-osobowy. Sytuacja ta, 2-osobowego
sktadu zarzadu, pozwala, aby spotdzielnia byta reprezentowana, poniewaz pozwala
na to Statut Spotdzielni i prawo spétdzielcze, niemnie] sytuacja ta powinna trwac jak
najkrocej. W przypadku okoliczno$ci zyciowych, gdy zostanie w za rzadzie jedna osoba
powoduje to sparalizowanie zarzadzanie spotdzielnig, uniemozliwi podejmowanie
uchwat w $wietle wewnetrznych regulacji w spétdzielni. W zwigzku z ta sytuacja
zgodnie ze statutem spoétdzielni, trzeba rozwazyg, jezeli nie znajdzie sie kandydat do
zarzadu sposrdd czlonkéw spoétdzielni, aby zorganizowaé mozliwo$é wytonienia
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kandydata na czlonka zarzgdu spoza cztonkéw Spétdzielni, taka mozliwosé stwarza
Statut i jest to kompetencia Rady Nadzorczej, ktéra powinna taki konkurs
przeprowadzi¢ na cztonkéw zarzadu spoza grona cztonkdw spétdzielni. Jezeli taka
sytuacja by zaistniata to bytby pierwszy krok , a kolejnym powinno byé zwotanie
Walnego Zgromadzenia., ktére przeprowadzi wybory uzupetniajgce do zarzadu. Jest
to kwestia wspdtpracy dwoch organéw spdtdzielni , zorganizowania konkursu i
przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia.

Ad.16 Wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025, prezentacja
kandydatéw, uchwata

Przewodniczgacy WZC p. poprosit o zgtaszanie kandydatéw do Rady
Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej zgtoszono 11 kandydatéw:

S opPpENanEwR S

0.
1:

Wszyscy kandydaci do Rady Nadzorczej wyrazili zgode na kandydowanie oraz
dokonali krotkiej prezentacji swojej osoby, w przypadku kandydatury p. Dariusza
byt on reprezentowany przez petnomocnika p. Huberta Dariusz

wyrazit zgode na kandydowanie do Rady Nadzorcze;.

Prezes B.Stykowska udzielita wiasnej rekomendacji dla kandydatury p. Katarzyny

, ktora jest ekonomistkg i od lat zajmuje sie ksiegowo$cig i ma
duze kompetencje pokazata je w swojej pracy w latach wczeéniejszych w Radzie
Nadzorczej.

Prezes B.Stykowska zwrocita sie z pytaniem do kandydata do RN p. Piotra
0 nastepujacej tresci: ,Regulamin Rady Nadzorczej SBM-Zoliborz w
paragrafie 3 ust. 3 podaje , ze kazdy kandydat do Rady Nadzorczej pierwszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej nowej kadenciji sktada do protokotu posiedzenia Rady
oswiadczenie, iz nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi, o ktérych mowa w
artykule 56 paragraf 3 prawa spétdzielczego” . O ile mi wiadomo, pracujac calg
poprzednig kadencje przedtuzong z 3 lat do 5, takiego oswiadczenia Pan nie ztozyt.

Prezes Stykowska powiedziata , Ze przypominata o tym dwa lata, na posiedzeniach
Rady Nadzorczej.

p. P. . powiedziat , ze moze o$wiadczy¢ , ze zajmuje sie badaniami
Klinicznymi,  pracuje na rogu ul. Domaniewskiej i Postepu i nie zajmuje sie
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nieruchomo$ciami i w zaden sposéb dziatalnoscig konkurencyjng wobec intereséw
spotdzielni

Prezes B.Stykowska powiedziata , ze nie oto jej chodzi, postawione pytanie brzmi czy
w tej kadencji bedzie Pan mogt spemi¢ przepis tego regulaminu.

B powiedziat, ze czuje sie troche ,wyciagniety” nieelegancko przez
Panig do odpowiedzi. Nie rozumie, dlaczego nie zadata mi Pani tego pytania tydzien
temu, miesigc temu , rok temu czy 5 lat temu.

Prezes B.Stykowska powiedziala , ze przypominata o tym fakcie przez dwa lata na co

drugim posiedzeniu Rady Nadzorcze;.
p.P, powiedziat, ze w takim razie sprawdzimy potowe protokotéw z RN.

Prezes B.Stykowska powiedziata , ze prosi pamietac , ze panstwo nie zapraszali$cie
do czytania protokotéw zarzadu.

3. P powiedziat , Ze tre$¢ protokotow jest dostepna dla wszystkich.
Prezes B.Stykowska powiedziata, ze nie pyta co byto tylko co bedzie.

@ P, powiedziat, ze nie ma z tym zadnego problemu tylko pyta naczym
polega problem?

Prezes B.Stykowska powiedziata, ze rozczarowata cztonka i kandydata do RN P.
W zwigzku z tym , ze go pytam czy bedzie przestrzegat przepisy
regulaminow.

Komisja Skrutacyjna przeprowadzita gtosowanie na stanowiska w Radzie Nadzorczej

Gtosy na kartach do gtosowania byty sktadane do urny .

Przewodniczgcy Komisji Skrutacyjnej p. Jan gtosit wyniki gtosowania:
1. Katarzyna — 47 glosoéw za, 18 przeciw, 5
wstrzymujgcych
2. Maria - 37 gtosoéw za, 26 przeciw, 10 wstrzymujacych
3. Hubert 66 glosow za, 6 przeciw, 1 wstrzymujacych ,
4., Joanna 36 gtosoéw za, 17 przeciw, 14
wstrzymujacych,
5. Rafat 60 gtoséw za, 10 przeciw, 2 wstrzym ujgcych,
6. Irena 92 gtosdw za, 21 przeciw, 0 wstrzymujgcych,
7. Dariusz 42 gtoséw za, 23 przeciw, 8 wstrzymujacych
8. Tomasz , 31 glosow za, 21 przeciw, 15 wstrzymujacych
9. Piotr 31 gtosoéw za, 24 przeciw, 12 wstrzymujgcych
10. Maciej 42 gtosdw za, 13 przeciw, 13 wstrzymujacych,
11.Jerzy 30 gltosow za, 25 przeciw, 12 wstrzymujacych,
Przewodniczgcy WZC p. podzigkowat Komisji skrutacyjnej za sprawne

podliczenie gtoséw. Do nowych czlonkéw Rady Nadzorczej skierowat ogtoszenie o
koniecznosci szybkiego podjecie pracy przez Rade Nadzorczg.
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Gtos zabrata p. mecenas przeprosita zebranych, ale musi skomentowagd
ogtoszone przez Komisje Skrutacyjng wyniki, poniewaz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, majac na mysli prawo spétdzielcze i interpretacje w zakresie orzecznictwa
sgdow, przy liczeniu gloséw nad uchwatami podejmowanymi przez Walne
Zgromadzenie bierze sie pod uwage glosy za, przeciw | wstrzymujgce sie przy czym
liczba gtosdw za musi by¢ wieksza od sumy gtoséw przeciw | wstrzymujgcych sie, w
zwigzku z tym nie wszystkie te osoby spetniajg te kryteria, proponuje aby Komisja
Skrutacyjna ponownie przeliczyta juz te same wyniki glosowania i podata te wyniki po
ponownym przeliczeniu.

p.P. spytat czy komisja robita réznicg pomiedzy gtosami niewaznymi a
wstrzymujgcymi sig, np. jak kto$ nie zaznaczyt linii, czy to znaczy, ze wstrzymat sie

czy jest to gtos niewazny.

p. Jan ‘powiedziat, ze jezeli nie bylo zadnego krzyzyka przy nazwisku
nie liczono gtosu, gdy byt krzyzyk ,za” liczylismy za, gdy byt krzyzyk ,przeciw”
liczylismy przeciw, gdy kto$ postawit dwa krzyzyki przy jednej osobie to gtos byt
niewazny.

Mec. powiedziata, nawigzujgc do terminéw, ze wszystkie osoby, ktére
zostang wybrane do RN sg proszone, jest to niezbedne, aby spotkaly sie razem na
pierwszym posiedzeniu , przewodniczacy WZC takie zebranie zwotuje niezwlocznie ,
aby Rada sig ukonstytuowata, z uwagi na to, ze sg czynnosci do wykonania jeszcze w
tym miesigcu (czerwcu) wobec powyzszego przewodniczacy WZC zaproponuje
termin.

Przewod niczgcy WZC p. zaproponowat, aby pierwsze spotkanie nowej Rady
Nadzorczej odbyto sig 27-czerwca br. 0 godz. 19.00 w siedzibie spdétdzielni.

Komisja Skrutacyjna po przeliczeniu gtoséw zgodnie z interpretacja podana przez p.

mecenas podata wyniki wybordw :

1. Katarzyna — 47 glosdw za, 23 przeciw i
wstrzymujacych

2. Maria - 37 gtosdw za, 36 przeciw i wstrzymujacych

3. Hubert _ 66 gtosow za, 7 przeciw i wstrzymujgcych ,

4. Joanna 36 gtoséw za, 31 przeciw i
wstrzymujacych,

5. Rafat , 60 gtosow za, 11 przeciw i wstrzymujacych

6. Irena 52 gtosow za, 21 przeciw i wstrzymujacych,

7. Dariusz 42 gtosdw za, 31 przeciw i wstrzymujacych,

8. Tomasz . 31 gtosdw za, 36 przeciw i wstrzymujacych- nie
przechodazi,

9. Piotr . 31 gloséw za, 36 przeciw i wstrzymujacych-
nie przechodzi,

10. Maciej , 42 gtosow za, 26 przeciw i wstrzymujacych,
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11.Jerzy , 30 gtosow za, 37 przeciw i wstrzymujgcych- nie
przechodzi,

Prezes Stykowska poprosita o przeczytanie listy oséb, ktére zostaty wybrane do
Rady Nadzorcze;.

Przewodniczgcy Komisji Skrutacyjnej odczytat liste 0s6b | ktore weszly po
glosowaniu do Rady Nadzorczej SBM-Zoliborz:

Katarzyna
Maria
Hubert
Joanna
Rafat
Irena
Dariusz
Maciej

N>R WN

Ad 17. Zmiany do Statutu Spotdzielni, dyskusja, uchwaly.

Prezes B.Stykowska odczytata uchwate , ktéra ma podlegac gtosowaniu, to jest
spetnienie zlecen lustratora z ostatniej lustracji , gdzie zobowigzat zarzad do
dopasowania regulaminéw obowigzujgcych w spétdzielni, aby byty zgodne z ustaws.
Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z 2017 roku zarzgd w sensie wnioskowania
do Rady, a Rada Nadzorcza zostata pozbawiona uprawnienia , ktére jest
réwnoznaczne z mozliwoécig wykreslenia czionka z rejestru czlonkéw. Omdwita
dotychczasowy zapis w regulaminie , nie ma takiego organu, ktéry moze wykreslié
cztonka z rejestru cztonkéw , chyba ze sam chce sig wykreslic.

B:P; spytat co z tymi czionkami , ktérzy zostali wykresleni?

Prezes B.Stykowska odpowiedziata, ze w tym przypadku sytuacja jest ztozona, dlatego
ze z jednej stronu Trybunat Konstytucyjny orzekt, ze ustawodawca w roku 2017
pospieszyt sie z orzeczeniem, bo nakazat wykresli¢ wspétmatzonka, jesli nie ma
udziatu w nieruchomosci. Statut spofdzielni pozwalat przyjaé wspdtmatzonka w poczet
cztonkéw . Ustawa moéwi ze czlonek, ktory nie posiada udziatéw w zasobach
spétdzielni to nalezy go usunaé, w konsekwencji czego po konsultacjach z mecenas

| innymi prawnikami, ktérzy deklarowali na forach swoje stanowisko
wystapit zarzad z wnioskiem do RN o podjgcie uchwaty o usunieciu takiego cztonka z
rejestru spétdzielni i to sie stato. Orzeczenie TK byto z 2020 lub 2021 i méwito , ze
ustawodawca postapit wbrew obowigzujgcym przepisom, poniewaz nie moze odebraé
praw juz nabytych. Sejm do dnia dzisiejszego nie dokonat naprawy tej ustawy. W
zwigzku z tym do momentu naprawy tej ustawy Spotdzielnia musi sie wstrzymagé z

przyjeciem w poczet czlonkéw osdb usunietych z rejestru, ale musimy czekac¢ co
ustawodawca narzuci.

p. P. spytat, dlaczego to zmieniamy, skoro to nie ma skutky prawnego?
Dlaczego jest to w porzadku obrad? Skoro nie zmieni to statusu ani stanu , oséb, ktére
zostaty wykreslone.
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Prezes B.Stykowska powiedziata , ze my obecnie wykreslamy ze statutu prawo Rady
do wykreslania. Tg uchwatg RN a posrednio zarzad, ktory do RN wnioskuje zostali$my
pozbawieni prawa do wykreslenia. Tylko czlonek moze zdecydowac¢ o wykresleniu
siebie z rejestru cztonkodw.

Mamy druga uchwate dotyczacg zmian statutowych. W miedzy czasie powstato kilka
regulamindw ktére pozwalaty porzadkowaé przestrzen prawng spotdzielni, w zwigzku
z tym statut nie obejmowat katalog regulaminéw , ktére w spotdzielni obowigzujg przez
RN uchwalone. Wszystkie regulaminy obowigzujgce w spétdzielni zostaty w paragrafie
74 za pomocag tej uchwaty wprowadzone.

Przewodniczacy WZC p. zarzgdzit gtosowanie nad uchwatami.

Odczytat tre$¢ pierwszej uchwaty WZC w sprawie uchwalenia zmian do § 55 Statutu
spotdzielni i zarzadzit glosowanie nad przyjeciem uchwaty.

Uchwata zostata przyjeta, gtoséw za byto 5, glosow przeciw 0, gtoséw wstrzymujgcych
1.

Odczytat tre$¢ drugiej uchwaty WZC w sprawie uchwalenia zmian do § 74 Statutu
spotdzielni zarzadzit glosowanie nad przyjeciem uchwaty dotyczgcych obowigzujgcych
regulamindw w spétdzielni.

p. A zadata pytanie, dlaczego regulaminy maja by dodane i jaka jest tres¢
tych regulaminéw nad umieszczeniem, ktérych w Statucie mamy gtosowacé?

B P. -spytat, dlaczego ma my gtosowaé nad regulaminami , ktore juz sg
w statucie ?

Mecenas udzielita odpowiedzi, ze § 74 Statutu jest katalogiem

regulaminéw obowigzujgcych w spétdzielni. Zostata uporzgdkowana terminologia
dodano regulaminy ktére obowigzywaty , a nie byty umieszczone w Statucie.

Wszystkie regulaminu umieszczone sg na stronie internetowej spétdzielni

Dzisiejsze gtosowanie nie jest nad przyjeciem czy odrzuceniem tresci regulaminu, a
nad umieszczeniem regulaminéw w statucie.

Regulaminy ktére do tej pory obowigzywaly, a nie byty wymienione w statucie zostaty
obecnie wymienione , dotyczy to trzech regulaminéw, a mianowicie

1. regulamin pracy SBM-Zoliborz,
2. regulamin wynagradzania pracownikéw SBM-Zoliborz,
3. regulamin monitoringu wizyjnego w zasobach SBM-Zoliborz.

Uchwata zostata przyjeta, gloséw za bylo 50, glosow przeciw 1, gtosow
wstrzymujgcych 6.

Uchwaty zmieniajgce § 55 i 74 zostaly przyjete.

Ad.18 Sprawozdanie komisji wnioskowej, przedstawit sekretarz prezydium WzC

W trakcie obrad do prezydium wplynety 3 wnioski
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Sekretarz odczytat tre$é wnioskdw:

Wniosek 1 - zlozony przez K. reprezentujgcego
Przedstawicielstwo Mieszkarncow budynku Al. Wojska Polskiego 12 o tresci:

Whioskujemy powotanie komisji do zbadania celowosci przekazania realizowania planéw
remontowych Spétdzielni do zewnetrznef firmy zajmujgcej sie administrowaniem |
zarzadzaniem nieruchomosciami.

Komisja powinna oprécz czlonkéw zarzadu mied w sktadzie wydelegowanych cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz przedstawiciela kazdego budynku (jesli mieszkancy budynku checg
mie¢ swojego przedstawiciela w Komisji).

Komisja powinna przedstawié¢ wnioski Swojego opracowania do dnia 30 listopada br.
Decyzje powinno podjgé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane do 15 grudnia br.

Praca Komisji powinna podiegac wynagrodzeniu ustalonemu przez RN.

Uzasadnienie:

Skuteczne realizowanie planéw remontowych w mozliwie krétkim czasie i ochrona naszych
Srodkow ktére gromadzimy na Funduszu Remontowym w celu zapobiezenia utracie ich
wartoSci na skutek inflacji .

Wniosek 2 —ztozony przez p. Monike 1z posesji Kozietulskiego 1 o tresai:

Whioskuje do Zarzadu SBM-Zoliborz o zbadanie mozliwosci rozdzielenia sktadowania
i rozliczania $mieci mieszkaricéw budynku od $mieci wytwarzanych przez firmy
mieszczace sie w budynkach mieszkalnych SBM. Jest to dosé istotna kwestia, gdyz
firmy nie przestrzegajg zasad segregacji odpadéw. Ponadto zgodnie z uchwatg Rady
Miasta st. Warszawy firmy sqg zobowigzane ptaci¢ znacznie wyzsze stawki za Smieci
niz mieszkarcy.

Whniosek 3- ztozony przez pp. Katarzyne i Marie . Z poses;ji
Kozietulskiego 1 o tresgi:

W zwigzku z zalecenie RN do Zarzadu w Sprawozdaniu za 2021 rok (pierwsza kropka)
wnioskuje o pozostawienie administrowania nieruchomosciami i zasobami spoftdzielni
W gestii Zarzadu i struktur obecnie istniejgcych w spétdzielni. Obecny system
powoduje, ze nieruchomosci sg zarzgdzane sprawnie , a problemy mieszkancow
rozwigzywane na biezgco. Administrowanie przez firme zewnetrzng, jak wskazuje
przyktad w SBM wyodrebnienia ksiggowosci, powoduje problemy z kontaktem i
dostepem na biezgco do odpowiedzi cztonkom na zapytania. Trzeba tam dzwonié
wielokrotnie, a odpowiedzi np. nie s§ mozliwe w pewne dni. Zewnetrzna administracja
to utrudnienie dla czionkéw (widoczne w przypadku kwestii finansowych), ktére nie 53
tak nagfe i pilne jak Sprawy usterek i awarii i biezgcych probleméw w budynkach.
Uwazam, ze obecne koszty administracji sq na odpowiednim poziomie, a rozbijanie
odpowiedzialnosci za administrowanie na kilka podmiotéw spowoduje , ze nie bedzie
Gospodarza t. odpowiedzialnego za zarzgdzanie.
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Whnioski zostaly przekazane do cztonkdw zarzadu.

Ad 19 . Sprawy rézne - Przewodniczacy WZC p. spytat, czy sg jakie$
wypowiedzi w tej sprawie.

p. Hanna poprosita zarzad, aby zajgt sie stanem schodow
prowadzgcych do nieruchomosci Krasinskiego 2a przy restauracji ,Spotkanie”,
Spotdzielnia przed laty odstapita ten kawatek terenu na rzecz miasta , zeby rozwigzaé
problem , ale obecnie tak ssie sktada , ze te schody sg ,niczyje” . Nikt ich nie odénieza
i nie sprzata i stanowig zagrozenie zwlaszcza dla ludzi starszych

p. A zwrocita uwage na brame od ul. Czarnieckiego , ktéra jest
permanentnie zepsuta, mimo ze wymieniane sg rézne elementy.

p. T. : z Marymonckiej 59a zaproponowag, aby prowadzi¢ kampanie
przedwyborcze na wakujgce stanowiska w zarzgdzie, wplynetoby to moze na
frekwencje na WZC , obecnie jest okoto 300 czionkédw a obecnych jest znacznie mniej.
Spytat, czy spétdzielnia planuje budowe nowych budynkéw.

p. J.Menes odpowiedziat , ze obecnie trzeba stawaé do przetargu z deweloperem w
warunkach rynkowych, konkurencyjnych.

p. T. Zaproponowat, aby zmieni¢ nazwe spétdzielni na Mieszkaniows,
skoro nie budujemy nowych budynkéw. niebezpiecznych

p. M. zaproponowat likwidacje krzesetek miedzy pietrami w budynku pl.
Inwalidéw 4/6/8 jako zle skonstruowanych i niebezpiecznych. Inni mieszkancy
zaprotestowali przeciwko likwidacji, gdyz korzystajg z tych krzesetek.

p. A zwrécita sie, aby w zimie przy pomocy mechaniczne lub elektrycznej
odsniezarki zamiata¢ énieg z chodnikéw na posesji i dojscia do garazy.

s =4 zaprotestowat przeciwko spalinowym maszynom do od$niezania.
p. P .Z Krasinskiego 2a stwierdzita , ze w budynku jest wiele mieszkan

wynajmowanych i jest sporo najemcéw ze zwierzgtami , ktére niszczg ogrédek. Pros
zarzad o wyciagniecie konsekwencji w stosunku do najemcéw, ktérzy zachowuijg sie
niekulturalnie i w zaden sposéb nie pilnuja swoich zwierzat puszczajac je wolno na
posesji i zwierzeta niszcza z takim trudem utrzymywany ogrodek kwietny (hortensije).

p. P. z Kozietulskiego 1 sie do zarzadu, aby zajat sie sprawa fotowoltaiki
na naszych budynkach, jest teraz nowy program dotacji dla budynkéw uzytecznosci
publicznej , moze w jakiej$ perspektywie mozna wrdci¢ do tego tematu.

Mieszkanka z budynku przy Czarnieckiego 55 zwrdcita sie o rozwigzanie problemu jak
radzi¢ sobie z awariami energii elektrycznej , ktérej doswiadczyta u siebie. Brak byto
dostepu do skrzynek elektrycznych i nie mozna byto sig tam legalnie dostaé, a
pracownicy pogotowia energetycznego nie checg przyjechaé, nie ma tez kontaktu do
konserwatora spétdzielni. Podobnie byt problem recznego otwarcia bramy wjazdowe;
, ktora przy awarii pradu nie da sie otworzy¢.
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p. J.Menes zaproponowal, aby zorganizowac konkurs na wylonienie Kandydata do
zarzadu z 0s6b spoza spdtdzielni na co pozwala statut spotdzielni zapisem |, ktérego
wiele lat temu byt autorem.

p. A zgtosita problem z przeglgdami i odpowietrzaniem instalacji c.o. , gdy w
zimie trzeba odpowietrzy¢ przedstawiciel firmy konserwujgcej odmaowit przyjazdu.

Na tym odpowiedzi na wolne wnioski zakonczono.

Ad. 20 Przewodniczacy WZC . stwierdzit, ze porzadek obrad WZC
zostat wyczerpany, podziekowat wszystkim cztonkom spétdzielni za udziat w zebraniu.
Zakonczyt obrady WZC.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

/
POUNALU K209 ﬁ [Q/Z’(\%\,

Roman Stanistaw

25



