SPRAWOZDANIE
ZARZADU SBM ,,ZOLIBORZ”

Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2021



Informacje dotyczace funkcjonowania Zarzadu, Biura SBM ,,Zoliborz”
w roku 2021.

Zarzad w roku sprawozdawczym pracowat w niezmienionym sktadzie trzyosobowym:
o Beata Stykowska — Prezes Zarzadu - 1 etat
o Janusz Korczak ~ Wiceprezes Zarzadu - 0,8 etatu
o Jozef Menes — czionek Zarzadu i Sekretarz — 0,6 etatu.

Zakres gtownych obowigzkow podzielonych pomiedzy Cztonkami i ich wynagrodzenie
nie ulegly zmianie.

Prezes Zarzadu — p. Beata Stykowska, oprocz regulaminowego zakresu obowiazkéw,
nadzoruje wynajem lokali uzytkowych, Wiceprezes p. Janusz Korczak nadzoruje
finanse Spotdzielni, rozliczenia i analizy zuzycia mediéw oraz uwtaszczenia, a Czlonek
Zarzgdu - p. Jozef Menes nadzoruje zakres i wykonawstwo prac remontowych
zasobow Spotdzielni oraz petni funkcje sekretarza.

W 2021 roku Zarzad odbyt 32 protokotowane posiedzenia, na ktérych omawiane byty
biezace sprawy zwigzane z dzialalnoécig naszej Spdtdzielni. Zarzad, zgodnie z
kompetencjami i uprawnieniami przewidzianymi Statutem, podjat 67 uchwat.

Dla zapewnienia informacji dla cztonkéw Spétdzielni o pracach i ustaleniach Zarzadu
na stronie internetowej Spédidzielni byla na biezaco zamieszczana notatka o
przedmiocie podjetych uchwat.

Informacje o uchwatach Zarzadu byly réwniez przedstawiane na obradach Rady
Nadzorczej, a jej Cztonkowie otrzymywali ich skany.

W okresie sprawozdawczym odbyto sig zdalnych 17 posiedzen Rady Nadzorcze;.
Cztonkowie Zarzadu zostali zaproszeni i uczestniczyli w 11 posiedzeniach RN w trybie
telekonferencii.

Zarzad wystapit do Rady Nadzorczej z 10 wnioskami 4j.

*+ Whniosek w sprawie zmiany Regulaminu tworzema | wykorzystama funduszu
remontowego SBM Zoliborz;

* Whniosek w sprawie przyjecia noWwych zasad rozliczen za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w nieruchomosciach SBM Zoliborz;

» Whniosek w sprawie propozycji nowych stawek na eksploatacje i fundusz
remontowy dla wszystkich nieruchomosci w zasobach SBM Zoliborz;

e Whniosek w sprawie odstgpienia od naliczania odsetek od zadtuzenia lokalu nr.
WP. 12;

» Whniosek o podpisanie umowy najmu lokalu uzytkowego U50 usytuowanego w
podziemiu budynku Mickiewicza 20 o powierzchni 38 m? z Cztonkiem Zarzadu:;

 Whniosek w sprawie ustalenia nowych stawek na eksploatacje i fundusz
remontowy w zasobach SBM Zoliborz oraz zmianie w powiadomieniach
czynszowych;




o Whniosek w sprawie ustalenia nowych optat za wywdz $mieci z zasobow SBM
Zoliborz;

e Whniosek w sprawie ustalenia nowych stawek na podatek od nieruchomosci w
zasobach SBM Zoliborz;

e \Wniosek w sprawie ustalenia nowych zaliczek na pokrycie kosztow CO oraz
zmiany stawki podgrzewu wody CW w nieruchomosci Czarnieckiego 55 w
zasobach SBM Zoliborz;

e \Whniosek o dopisanie do planu remontowego Spotdzielni na rok 2021 w zakresie
posesji Czarnieckiego 48 zadania pt. ,Wymiana rynny poziomej, kosza
zlewowego i rynny spustowej celem odpowiedniego odprowadzania wody
opadowe;j”.

Zarzad kazdorazowo przedstawiat informacje biezgcg ze swej dziatalnosci za okres
pomiedzy posiedzeniami Rady Nadzorczej.

Na rzecz naszej Spotdzielni na koniec 2021 roku pracowata ta sama ilos$¢ 0séb co w
roku 2020:

1. w zakresie zarzadu, administracji i pionu technicznego: dziesie¢ oséb na umowe o
prace (w tym czterech gospodarzy), trzy osoby na okresowe umowy zlecenia (w
tym 2 gospodarzy).

Trzy firmy wspotdziataty na podstawie umowy o wspétpracy (w tym jedna w zakresie
doradztwa prawnego, jedna w zakresie ustug ksiggowych i jedna w zakresie
nadzoru techniczno-budowlanego).

2. w zakresie konserwacji i drobnych napraw siedem firm na podstawie umowy o
wspodtprace:

e Instalatorstwo.Sanitarne i CO konserwacja instalacji zw, cw, co,

e AVCNET S.C. - konserwacja instalacji i
urzadzen teleinformatvecznycn, -

o Lux Mar Mariusz - konserwacja instalacji elektrycznej,

¢ Telros - konserwacja domofonow,

e AP Service - konserwacja bram, furtek, drzwi,

e Otis Sp. z 0.0. - konserwacja wind,

s Juwentus Sp. z 0.0. - ochrona, konserwacja telewizji przemystowej.

Rok 2021 to kolejny rok pandemiczny przysparzajacy ponadnormatywne wyzwania
pod-wzgledem zarzadzania takich jak: niedopuszczenie do powstania pustostanow w
lokalach uzytkowych, utrzymanie zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych
przynajmniej na dotychczasowym poziomie, utrzymanie wptat z tytutu najmu za lokale
uzytkowe na dotychczasowym poziomie.

Z uwagi na ochrone zdrowia pracownicy biurowi (w tym Zarzad na podstawie Uchwaty
Rady Nadzorczej nr 11/2020) od 1.01.2021r. do 02.07.2021r. pracowali w systemie
zmianowym — zdalnym. Powstaty dwie grupy pracujgce na przemian: jedna pracujaca
w biurze, druga zdalnie tj. z domu, w sali konferencyjnej, na terenie posesji i urzedow.
W efekcie tych dziatan, jak i zachowaniu zalecanych $rodkéw ochrony osobistej,
utrzymano ciggto$¢ pracy administracji Spotdzielni.
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W roku 2021 nasza Spétdzielnia obchodzita rocznice 100- lecia powstania, ktore
zostato uczczone tablicg pamigtkowa zawieszong w budynku pl. Inwalidéw 10.

Walne Zgromadzenie Czionkow.

W roku sprawozdawczym, w konsekwencji obostrzer sanitarnych i obowigzujgcych
przepisow, ponizej przywotanych, nie zwotano Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Przepisy:

Ustawa z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwiazaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw.

Art. 90. Jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spdidzielni albo
zebrania whascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epi-
demicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejcia w Zycie niniejsze] ustawy
lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Ponadto ustawodawca dodat w czerwcu 2020r. art. 90a (dodany na mocy art. 78 pkt.
4 ustawy z dnia 19 czerwca 2020r. Dz.U. 2020.1086 - tzw. tarcza 4.0.) w celu uregu-
lowania stanu jakim jest zakonczenie danej kadencji organu Spotdzielni w naszym
wypadku czionkom Rady Nadzorczej.

Wspomniany art. 90a stanowi, iz przypadku gdy kadencja rady nadzorczej spotdzielni
lub zarzadu uptywa w_okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego
bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejécia w zycie niniejsze] ustawy, ulega
ona przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia w_terminie, o
ktorym mowa w art. 90."

Reasumujac oznacza to, ze w ustawie tzw. Tarcza Antykryzysowa 4.0 znalazt sie
zapis (w/w art. 90a) o przedtuzeniu kadencji rad nadzorczych i zarzadow spétdzielni.

Zapis ten daje umocowanie Radzie Nad’zorczej do dalszej pracy w niezmienionym
sktadzie pomimo zakonczenia 3 letniej kadencji w 2020r.(tj. przewidzianej Statutem).

Wobec braku mozliwosci zwotania WZC, w celu zapewnienia Czlonkom petnego
dostepu do najwazniejszych informacji za rok 2020 oraz prowadzenia dziatalnosci
Spotdzielni bez zakidcen, Zarzad na podstawie uchwaty wtasnej nr 35/2021 z dnia
24.08.2021r. i uchwaty nr 49/2021 z dnia 29.10.2021r. przestat wszystkim cztonkom
Spoétdzielni zawiadomienie o pisemnym gtosowaniu nad uchwatami  Cztonkéw
Walnego Zgromadzenia w dniu 07.12.2021r.

Ponadto Zarzad podjat probe uzupelnienia sktadu Zarzadu o czwartego Czlonka (z
zakresem obowigzkoéw: nadzér nad remontami lub sekretarz) na trwajaca kadencje
wysylajgc do Cztonkow Spétdzielni zawiadomienie z informacjg w sprawie.

W okre$lonym przez Zarzad terminie (podanym Czlonkom w pismie z dnia
20.09.2021r.) na sktadanie ofert kandydatur wraz z wymaganymi dokumentami to jest
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do dnia 28 pazdziernika 2021r. do godziny 15.30 nie wplyneta zadna oferta kandydata
na stanowisko czwartego Czlonka Zarzadu, ani zadne inne pisma czy wnioski.

Wobec powyzszego poddano pod glosowanie pisemne Czlonkéw Walnego
Zgromadzenia nastepujace projekty uchwat:

Projekt uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za rok 2019;
Projekt uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium wiceprezesowi Zarzadu za rok 2019;
Projekt uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Zarzadu za rok 2019;
Projekt uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2020;
Projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2020;
Projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia Protokotu Komisji Rewizyjnej za rok 2020;
Projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2020;
Projekt uchwaty w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2020;
Projekt uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za rok 2020;
10 Projekt uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium wiceprezesowi Zarzadu za rok 2020;
11. Projekt uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Zarzadu za rok 2020.
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W dniu 07.12.2021r. w obecnosci komisji skladajacej sie z pracownikow SBM
.,Zoliborz”, Cztonkdéw Zarzadu i Notariusz odbyto sig pisemne, protokotowane przez
Notariusz, glosowanie w wyniku, ktorego wszystkie w/w uchwaly Walnego
Zgromadzenia na pisémie zostaly przyjete.

Finanse Spétdzielni.

Rok 2021 to kolejny rok pandemii, ktora z perspektywy Spdéldzielni mogta mie¢ wptyw
na najem lokali uzytkowych, a w konsekwenciji jej finanse.

Majac to na uwadze w celu kontynuacji polityki zabezpieczenia $rodkow na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktdre kazdego roku sg wspierane
zyskiem Spoétdzielni z najmu lokali uzytkowych oraz biorgc pod uwage, ze
Spétdzielnia miata wystarczajace $rodki na funduszu remontowym stawka optaty za
eksploatacje 2,40 zt podwyzszona o 1,50 zt w 2020r. kosztem fundusz remontowego
nie ulegta zmianie.

Dokonujac oceny finansdéw Spotdzielni na koniec roku nalezy uznaé, ze rok
zamkneli$émy bardzo dobrym wynikiem 767 000 zt zysku.

Przedstawiamy skrotowe omdwienie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2021
rok, szczegotowe przedstawia Komisja Rewizyjna RN.

Sprawozdanie finansowe za 2021 rok zostalo przygotowane zgodnie z przepisami
zawartymi w Ustawie o rachunkowosci w obowigzujacym formacie XML, oraz na
potrzeby WZC w czytelnej wersji papierowej.

Bilans za rok 2021 przedstawia sie nastepujgco:
o Wynik z dziatalnosci opodatkowanej wykazuje nadwyzke przychodow nad kosz-
tami w kwocie 1 033 105,85 zt, jest on wyzszy w stosunku do roku poprzedniego
o 46 800 zl, co jest m.in. nastepstwem wyzszych przychodow z lokali uzytkowych,



* Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci wykazuje nadwyzke kosztow
nad przychodami w kwocie 265 819,82 zt i jest on lepszy od roku 2020 o
20,9 tys. zt co jest nastepstwem nizszych kosztéw, _

» Wynik koricowy w kwocie 767 286,03 zt jest wyzszy o 67,7 tys. zt od roku 2020,
co wigze sig z lepszymi wynikami wymienionymi powyzej.

Koszty ogdtem Spétdzielni wyniosty 3 560 226,14 zt, w tym koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci 2 130 242,59 zl, s3 one wyzsze od 2020r. o 85,8 tys. zt z
powodu kroczgcych w gére kwot ptaconych za media. Wydatki na naprawy biezace
wyniosty 33 tys. zt z zaplanowanych 49,8 tys. zt.

Suma Aktywdw i Pasywow wyniosta 14 085 737,18 zt.

Stan $rodkéw pienigeznych Spotdzielni rozlokowanych na kontach bankowych na
koniec 2021 roku wyniost 4 293 273,40 zt. Zasoby finansowe Spdtdzielni sa wyzsze o
401 799,81 zt w stosunku do roku ubiegtego. Zgromadzone fundusze zabezpieczajg
zobowigzania Spdtdzielni, ktdre na koniec 2021 roku wynosity 963 716,75 zt oraz
gwarantujg mozliwosc¢ realizacji remontéw w roku 2022r. na zaplanowang kwote
1289 300 zi.

Srodki stanowiace rezerwe finansowa SBM sg rozlokowane w kilku bankach. Lokaty
wygenerowaty dla Spétdzielni przychéd w kwocie 11 953,02 z}, odsetki od nietermi-
nowych wptat za lokale uzytkowe i mieszkalne wyniosty 22 178,04 zt.

Zalegtosci lokali mieszkalnych (bez odsetek) na 31.12.2021r. wyniosly 56 297,34 zt.
Jest to historycznie niski poziom zadtuzenia.

Z analizy sprawozdania finansowego za 2021 rok wynika, Zze dodatni wynik z
dziatalnosci - gospodarczej Spétdzielni po pokryciu niedoboréw z eksploatacji i
utrzymania nieruchomoéci (GZM) zamyka sie kwotg 767 286,03 zt. Kwota ta bedzie
mogta zasili¢ fundusz remontowy Spoidzielni, o ile bedzie taka wola Walnego
Zgromadzenia.

Na koniec roku 2021 stan Funduszu Remontowego (FR), bedacy suma kwot
zgromadzonych na kontach poszczegdlnych nieruchomosci, wynidst 2 520 723,50
zh. !

Mamy kolejny rok z dobrg sytuacje finansowa Spétdzielni, ktéra jest efektem
dyscypliny finansowej, skutecznym zabieganiem o najem lokali uzytkowych oraz
konsekwentng polityka windykagciji naleznosci.

Spoidzielnia utrzymuje ptynnos¢ finansowa i obecnie nie istniejg zadne okolicznosci,
ktore wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania jej bezpiecznej dziatalnosci.

Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Powierzchnia uzytkowa bedaca wiasnoscig SBM ,,Zoliborz” wynosi 4185,60m?
natomiast przeznaczona na wynajem odpfatny to 3983,80m? (w tym 160,60 m? pow.
korytarzy). Z powierzchni przeznaczonej na wynajem korzystato $redniorocznie 60
firm.



Przychody z czynszu najmu tej powierzchni osiggnely w roku pandemicznym 2021r.
kwote 2 123 676,73 zt netto, co stanowito spadek przychodow o 0,34% w stosunku
do niepandemicznego, dobrego roku 2019 kiedy wptyw wyniost 2 130 988,38 zt.

Z uwagi ha bardzo trudng sytuacje firm zwigzang z pandemig Covid-19 (zakaz
prowadzenia dziatalnoéci, liczne ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci) Zarzad
udzielit niezbednych/koniecznych upustow skutkujacych utrzymaniem najemcéw w
zasobach SBM ,,Zoliborz". Udzielono upustéw na tgczng kwote 114 840,15 zt netto.
Zapisy aneksdéw do uméw formutujace warunki upustow w roku 2020 przewidywaty
zwrot czesci wartoéci upustow w roku 2021, co tez miato miejsce - firmy zwrocity
kwote netto 62 399,84 zi.

Uwzgledniajac przejsciowe pustostany procent powierzchni wynajgtej w 2021 roku
ksztattowat sie na poziomie $rednio 96,51%. Jest to bardzo wysoki wskaznik jesli
uwzgledni sie sytuacje na rynku warszawskim, charakteryzujacym sig w latach
pandemicznych rezygnacja z umoéw najmu przez najemcow i przenoszeniem
dziatalnoéci w sfere pracy zdalnej, a w konsekwencji rosnaca iloscig pustostandw i
coraz szerszg ofertg lokali uzytkowych o nizszych, konkurencyjnych cenach najmu.

Saldo zadtuzenia lokali uzytkowych na koniec 2021r. wyniosto 90 482,32 zt netto, co
stanowi okoto 49% $rednich obrotdw miesigecznych netto na kontach lokali
uzytkowych.

Pomimo wyjatkowego stanu zagrazajacego  gospodarce lokalami uzytkowymi,
wypracowane wysokie przychody z najmu lokali uzytkowych pozwolg réwniez w tym
roku pokryé niedobory na gospodarce lokalami mieszkaniowymi w kwocie
265.819,82 zt i wypracowac znaczgcy zysk.

O pokryciu w/w niedoborow i przeznaczeniu pozosta’fej czesci zysku zadecydujg
Czlonkowie Walnego Zgromadzenia SBM ,,Zoliborz” w drodze glosowania.

W okresie sprawozdawczym rozwigzano 3 umowy najmu z firmami: SKAN, Studio
Sztuki, Kancelaria Prawna Professio, natomiast podpisano 4 umowy z nowymi

najemcami:
« WLM Service - Pl. Inwalidow 10
¢ Kancelaria Adwokacka =Pl Inwalidow 10

¢ Fetter s.c. — Mickiewicza 20
e SO LINEN - Krasinskiego 2A

Dla potrzeb najmu przeprowadzono naprawy i remonty lokali uzytkowych na kwotg
netto 89 249,86zt

Zarzad dazy do minimalizacji tego typu wydatkéw, ograniczajac sig do remontow
absolutnie niezbednych.,

Na koniec 2021r. srednie stawki z tytutu najmu za1m? wynosity netto:

dla powierzchni podstawowej — 56,92 zt,

« dla powierzchni pomocniczej — 25,55 zt,
¢ dla powierzchni typu piwnice, suteryny — 27,64z,
e inne powierzchnie — 14,39zt
4
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Roczne wptywy z dzierzawy powierzchni: dla stacji Polkomtela osiggnety 53 089,44
zt netto, a dla stacji Netii 6 600,00 zt netto. Wplywy =z tytutu funkcjonowania
ogrodka gastronomicznego w sezonie letnim pozyskaliémy 2 000,00 zt netto, a z
najmu powierzchni piwnicznych dla czlonkdw 1 421,00 zt netto. W skali roku
uzyskano z tych pozycji przychod 63 110,44 zt netto.

W ramach zawartych uméw najmu lokali uzytkowych uzyskano takze wplywy:
e z tytutu optaty za portiernie w budynku PI. Inwalidéw 10 w wysoko$ci
58 243,31zl netto,
* ztytutu dzierzawy miejsc parkingowych w wysokosci 22 042,60zt netto.

Wypracowane w ciggu kilku lat zasady gospodarki lokalami uzytkowymi zapewniajg
niezmiennie wysokie przychody z czynszu oraz wysoka rentowno$é wynajmu
powierzchni.

Zarzad nie dopuszcza do powstawania znaczacych pustostandw, ktére trwalyby
wiele miesigcy, bezzwlocznie sg zamieszczane ogloszenia na odpowiednich
portalach o wynajmie zwolnionej powierzchni uzytkowej. W roku 2021 Zarzad nie
korzystat przy wynajmie z posrednictwa agencji nieruchomosci.

Do najmu powierzchni podstawowe] sg przypisane powierzchnie pomocnicze o
stawce czynszu wynoszacej ok. 50% stawki podstawowe;.

W 2021 roku przychody miesigczne z przypisania powierzchni pomocniczej do umdw
najmu wyniosty 12 212,22 zt netto miesiecznie.

Zarzad czyni starania o najem powierzchni substandardowych jak piwnice i suteryny
po stawce czynszu za 1m? zblizonej do czynszu za powierzchnig pomocnicza.

Tylko w grudniu 2021 r. miesigczny przychéd z tego tytutu wynioést 21 096,77 zt
netto.

W ramach umdw najmu Spétdzielnia jest w posiadaniu kaucji w wysoKkosci

284 053,67z, ktére umieszczone na rachunkach bankowych przynoszg przychody w
postaci odsetek bankowych.

Najemcy, poza umownymi stawkami najmu czynszu, ponosza rowniez wszelkie
optaty eksploatacyjne.

Zarzad, przy akceptacji Rady Nadzorczej, zmienit sposob finansowania kosztow
remontdw czesci wspélnych budynkow przez lokale uzytkowe bedace wtasnoscig
Spotdzielni znajdujace sie w danej nieruchomosci,

Od 01.01.2018 r. przychody z lokali uzytkowych sg obcigzone kosztem rownym 2 zi,
a od maja 2020 do 31.12.2021r. kosztem 0,50 zt z m? powierzchni lokalu, kwota ta
jest przekazywana na Fundusz Remontowy danej posesii.

W roku 2021 w zwigzku z trudng sytuacja rynkowa Zarzad podjgt uchwate o
odstapieniu od waloryzacji czynszéw o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za 2020r tj. o 3,4%, co rowniez miato Znaczacy wplyw na
niepowstawanie pustostandw.




Remonty, modernizacje — wykonanie Planu remontowego za 2020 rok.

Na koniec 2021 roku $rodki finansowe Spotdzielni zgromadzone na koncie funduszu
remontowego (FR) wynosity 2 520 723,50 zt.

Na przychody skladaly sig nastepujace pozycje:

przeniesione na rok 2021 $rodki FR z roku 2020 - 2079 588,21 zt
odpis na FR z lokali mieszkalnych w 2021 r. - 102 649,20 zt
odpis na FR z lokali uzytkowych w 2021 r. - 27 034,20 zt
odpis na FR z garazy w 2021 r. - 21758,40 zt

zasilenie FR uchwatg nr 8 WZC z dnia 07.12.2021 r. - 699 540,84 zt

Plan remontowy na rok 2021 przyjety przez Radg Nadzorczg (RN) uchwatg nr 3 z
dnia 10.02.2021 r. przewidywat realizacie 35 zadan na kwotg 711 300 zt
Na wniosek Zarzadu uchwatg RN nr 11 dnia 09.09.2021 r. zostata dokonana korekta
planu remontowego na 2021 r. polegajaca na zwiekszeniu kwoty przeznaczonej na
izolacje $cian piwnic w budynku Czarnieckiego 55 z 132 000 zt na 167 000 zt.

Plan po korekcie liczyt identyczna liczbe zadan (35), zwiekszyta sig taczna kwota
wydatkéw do sumy 746 300 zt.

W trybie interwencyjnym, na wniosek Zarzadu, RN uchwata nr 24/2021 z dnia
16.12.2021r. w sprawie uzupetnienia Planu Remontowego dopisata dla posesji
Czarnieckiego 48 zadanie pt. ,Wymiana rynny poziomej, kosza zlewowego i rynny
spustowej” o koszcie wynoszacym 1 390 zt netto. W efekcie taczna kwota planowa-
nych wydatkdw wzrosta do 747 690 zt.

Sposrod prac remontowych ujetych w koficowym planie remontowym wyko-
nano 28 zadan na taczng kwote 409 847,35 zil netto.

Dodatkowo, poza planem remontowym (konto 50) w ramach prac w lokalach uzyt-
kowych (konto 49) wykonano remont czesci korytarza na 1. pigtrze budynku PI. Inwa-
lidéw 10 o wartosci 53 388,20 zt netto oraz remont po zalaniu lokalu U 11 w przyzie-
miu budynku PI. Inwalidow 10 o wartosci 4 999 zt netto.

Kompletny zestaw zadan ujetych w planie remontowym na 2021r. wraz z zakresem
prac oraz informacjg o realizacji znajduje sie w tabelinr 1.

Nalezy przypomnie¢, ze dla wylonienia wykonawcow robot konsekwentnie stosowa-
ne sg rézne formy przetargu zgodnie z obowigzujacym w Spétdzielni Regulaminem,
co skutkuje w niektorych przypadkach uzyskaniem mniejszych kosztow prac od pla-
nowanych.

Zadne z zadan zapisanych w Planie Remontowym nie spetniato kryteriow okreslo-
nych przez Stotecznego Konserwatora Zabytkéw oraz Rade Warszawy wymaganych
dla ich dofinansowania z budzetu samorzadu terytorialnego.

Nie prowadzono rowniez remontow, ktore mogtyby uzyska¢ dofinansowanie ze srod-
kéw Unii Europejskiej np. docieplenie budynkow.
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Tab.1 Zadania ujete w Planie Remontowym na 2021 r.

Zadania ujete w Planie remonto-

Kwota plano-
wana
| kwota wyda-

L.p. | Budynek wym Wykonanie | naw zt
1. Montaz zaworow termostatycznych oraz
demontaz czesci grzejnikow Wykonano 14 000/ 12 020
2. Remont posadzki w $mietniku Wykonano 4 000/ 3950
3. Remont czesci wspalnych piwnic Wykonano 80 000/ 58 651

Pl Inwaliddw

1 |4/6/8 4. Wymiana dwoch zawordw burzowych Wykonano 1200/ 840
5. Doprowadzenie nowego zasilania do
domofondw Wykonano 4000/ 4700
6. Ekspertyza dotyczaca mozliwosci budo-
wy wind Nie wykcnano 16000/ 0O
1.Montaz elektrozaworéw przy furtkach

2 | PL Inwalidow 10 | wejsciowych Wykonano 8000/ 5885
2. Wykonanie odwodnienia wraz ze stu-
dzienkg przy wejsciu od ul. Czarnieckiego. | Nie wykonano | 2500/0
3. Miejscowa naprawa tynku i cokofu z
ptytek na budynku. Nie wykonano | 5000/0
4. Naprawa tynku na murze ogrodzenio-
wym przy wjezdzie. Nie wykonano | 15000/ 1 350
5. Miejscowa napawa dachu Wykonano 3000/ 1900

Al. Woj. Polskiego

3 |12 1.Projekt remontu klatek schodowych, Wykonano 16 000/ 18 700
2. Remont klatek schodowych. Nie wykonano | 150 000/1 200
3. Wykonanie izolacji $ciany piwnicznej od
ulicy Smiatej z naprawg kanalizacji desz-
czowej. Wykonano 28 000/25 440

Al. Woj. Polskiego | Nie planowano zadnych prac.

4 113

5 | Mickiewicza 20 1.Projekt remontu dachu. Wykonano 20000/ 15000
2. Naprawa balkonow. Nie wykonano | 40 000/ 0
3. Doprowadzenie nowego zasilania domo-
fonu k1.3 Wykonano 800/ 750

6 | Kozietulskiego 1 1. Wymiana domofondw . Wykonano 3800/ 3901
2. Ekspertyza wraz z koncepcjg architekto-
niczng dotyczgcg mozliwosci wykonania
wind . Wykonano 20 000/ 9000

7 | Czarnieckiego 48 | 1. Remont czesci pokrycia dachowego |
montaz kratek wentylacyjnych na komi- Wykonano 7000/ 6800
nach.
2. Wymiana drzwi do piwnicy od strony Wykonano 2000/ 2500
ogrodu.
3. Wymiana rynny poziomej, kosza zlewo- |Wykonano 1390/ 1390
wego i rynny spustowej dia wéd opado-
wych.
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Czarnieckiego

1. Izolacja &cian piwnic wraz z remontem

8 |55 schodéw zewn. do lokalu uzytkowego. Wykonano 167 000 / 145 242
2. Wymiana zasobnika cw. Wykonano 12 000/ 11500
3. Wymiana 8 szt. wywiewek kanalizacyj-
nych i naprawa komina Wykonano 6000/ 4950
Czarnieckiego 1. Projekt remontu elewacji wraz z tara-
9 |61 sem. Nie wykonano 8 000/ 0
10 Krasinskiego 2A | 1. Przebudowa chodnika przy wjezdzie. Wykonano 6 000/ 2600
2. Remont podmurdwki ogrodzenia Wykonano 12 000/ 12 500
3. Przebudowa instalacji cw w wezle ciepl-
nym. Wymiana zaworéw na pionach. Wykonano 15000/ 13 049
4, Wymiana gtéwnego filtra wody wraz z
podiaczeniami. Wykonano 8000/ 4416
5. Utozenie plytek w pomieszczeniu wc. Wykonano 3000/ 3013
6.Wymiana o$wietlenia oraz malowanie
posadzki w czesciach wspdlnych piwnic. Wykonano 10 000/ 5550
7.Projekt remontu ocieplenia dachu. Wykonano 12 000 /11 500
8.Wymiana zestawu hydroforowego. Wykonano 27 000/18 700
Marymoncka Naprawa kominow i obrébek blacharskich
11 59A dachu. Wykonano 4000/2 350
Pl. Sfoneczny
12 11 Nie planowano zadan remontowych.
13 Garaz Inwalidow | Nie planowano zadan remontowych.
4/6/8
Garaz Mickiewi-
14 cza 20 — 3 st. Nie planowano zadarn remontowych.
Garaz Mickiewi-
15 cza 20 — 4 st. Ekspertyza w celu uregulowania stanu Nie wykonano | 16 000/ 0
prawnego budynku garazowego.
Garaz Al. Woj-
16 ska Polskiego Nie planowano zadan remontowych.
12.
17 Garaz Czarniec- | Nie planowano zadan remontowych.

kiego 55.

Po zrealizowaniu przedstawionych w powyzszej tabeli 28 zadanh na koniec grudnia
2021 r. stan funduszu remontowego Spoétdzielni zamykat sie kwotg 2 520 723,50 zt.
Szczegdtowe dane dotyczgce srodkow finansowych z podziatem na poszczegdine
nieruchomosci znajdujg sie w tabeli ponizej.
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Tab. 2 Srodki funduszu remontowego posesji w 2021 r. (w zt)

Posesja Stan wyjsciowy Stan koricowy
01.01.2021r. 31.12.2021 .
Pl. Inwalidow 4/6/8 562 488,56 709 216,46
Pl Inwalidow 10 43 060,14 112 358,08
Al. Wojska Polskiego 12 139 644,80 158 582,21
Al. Wojska Polskiego 13 94 299,01 108 387,29
Kozietulskiego 1 66 478,72 131 257,55
Czarnieckiego 48 30 204,06 29 434,40
Mickiewicza 20 668 437,48 813 219,99
Czarnieckiego 55 70 465,90 -42 051,37
Czarnieckiego 61 72 361,08 8141714
Krasifnskiego 2A 300 158,65 327 828,14
Marymoncka 59 A 21 570,05 55 488,90
Pl. Stoneczny 11 10 419,76 14 438,94
Garaz Inwalidéw 4/6/8 0 11 520,00
Garaz Mickiewicza 20 — 3 st. 0 1425,00
Garaz Mickiewicza 20 — 4 st. 0 4132,80
Garaz Al. Wojska Polskiego 12. 0 1094,40
Garaz Czarnieckiego 55 0 2 973,60
2 079 588,21 2 520 723,50

Lacznie

tacznie w ramach planu remontowego i eksploatacji oraz biezacych interwencji
wykonano 461 zadan. Statystyczne zestawienie wraz z podaniem konta ksiggowe-

go, z ktérego finansowano zadania przedstawiono ponizej w tab. Nr 3.

11




Tab. 3 Zbiorcze zestawienie zadan w 2021 r. w zakresie remontow, eksploata-
cji, ustug biezgcych, w tym usuwania usterek i awarii.

Konto'! | Zadania | Zlecenia | Umowy b"::;:g; Wykonanie
05 1 1 1
09 41 9 32 41
10 53 3 53 53
11 85 8 77 85
12 13 3 10 13
14 53 3 53 53
15 3 1 2 3
18 117 24 93 116
21 14 7 7 14
49 102 11 4 4 10

FR/50/ 352 31 13 28

Razem 425 94 20 332 417

Drobne interwencje nie ujete w powyzszym zestawieniu — 44 przypadki.

Indeks 1. Numer i nazwa konta ksiggowego

05 - Konserwacja instalacji gazowej

09 - Ustugi - instalacje CO, CW, ZW
10 - Ustugi - instalacje elektryczne

11 - Ustugi - bramy i furtki

12 - Ustugi - windy

14 - Ustugi - domofony

15 - Ochrona i monitorowanie

18 - Ustugi - naprawy biezgce, pielegnacja zieleni
21 - Ustugi - naprawa dachu

49 - Naprawy i remonty lokale uzytkowe
50 - Odpis na FR lokale mieszkalne

& o



Indeks 2. Zadania wielobranzowe w kontach 49 i 50 zrealizowane w ramach kil-
ku podstaw prawnych (np. umowa zasadnicza plus zlecenie branzowe).

Przykiady zleceri /poza kontami 49 i 50/ wyniklych ze zdarzen losowych:

1. Pl Inwalidow 4/6/8 - Wymiana uszkodzonego sitownika bramy od ul. Czarnieckie-
go, naprawa dachu nad lokalem nr wymiana skorodowanej rynny dachowej przy
klatce IlI.

2. Pl. Inwalidéw 10 - wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego lok. Nr wymiana
sifownika bramy i obudowy centralki, naprawa zdewastowanych drzwi windy, wymia-
na akumulatoréw monitoringu, zlecenie i montaz tablicy pamiatkowej na 100-lecie
Spotdzielni.

3. Al. Wojska Polskiego 12 — wymiana uszkodzonego kabla domofonowego, wyna-
jem osuszaczy po zalaniu piwnic, wymiana obudowy centralki bramy, usuniecie graf-
fiti.

4. Al. Wojska Polskiego 13 — odgrzybianie korytarza piwnicznego i piwnicy przyna-
leznej do lokalu nr po zalaniu, wynajem osuszaczy.

5. Mickiewicza 20 — uszczelnienie gzymsu nad lokalem nr wykonanie odwodnie-
nia przed lokalem nr U 53, usuwanie graffiti ( dwukrotne), naprawa bramy po uszko-
dzeniu przez auto, ocena stanu technicznego garazu 3-stanowiskowego oraz doraz-
ne prace remontowe zgodnie z zaleceniami z oceny, projekt prac naprawczych gara-
Zu 3 - stanowiskowego.

6. Kozietulskiego 1 — podtaczenie cieptej wody do lokalu nr , usuwanie graffiti z
elewacji.

7. Czarnieckiego 55 — montaz turbowentu w lokalu nr ', wymiana baterii sanitarnej
w pomieszczeniu gospodarczym.

8.Krasinskiego 2 A — naprawy po zawilgoceniu i odgrzybianie w lokalu nr . montaz
turbowentéw oraz ekspertyza mykologiczna w lokalu nr -, usuwanie zarysowan ka-
biny windy.

9.Czyszczenie powierzchni dachow i udraznianie rynien na posesjach SBM.

Przyktady zlecen i nadzoru dla ustug biezacych:

1.PLInwalidow 4/6/8 - wymiana zdewastowanego elektrozamka drzwi w 3. klatce,
umocowanie luznych porgczy na parterze i 2. pigtrze w klatce 1., wymiana dysku
monitoringu na 4 TB, uszczelnienie parapetu zewnegtrznego w lokalu nr

2. Pl Inwalidow 10 - wymiana spalonej lampy na péipietrze przy windzie, wymiana

zamka w toalecie na 1. pietrze, wymiana zdewastowanego mocowania sitownika
bramy, nadzér nad zamontowaniem sejfu biurowego.
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3. Al. Wojska Polskiego 12 — wymiana odpowietrznika CO w lokalu nr uzupetie-
nie pamieci radioodbiornika bramy.

4. Al. Wojska Polskiego 13 — wymiana burzowca w wezle cieplnym.

5. Mickiewicza 20 -~ wymiana uszkodzonego elektrozamka w klatce nr 2, montaz
dodatkowego radia bramy, montaz burzowca w lokalu nr -~ wymiana wywiewki ka-
nalizacyjnej na dachu nad lokalem nr

6. Kozietulskiego 1 — wymiana przycisku otwierania przy furtce, naprawa okna na 1
klatce, wymiana zdewastowanego samozamykacza furtki.

7. Czarnieckiego 48 — wykonanie studzienki chtonnej przed lokalem nr U1.
8. Czarnieckiego 55 — naprawa ramienia samozamykacza w klatce 1, naprawa furtki.

9. Krasinskiego 2 A — naprawa podej$cia CO do grzejnika na parterze w klatce 1,
wykonanie oznaczenia klatek schodowych z numeracjg lokali, naprawa pompki scie-
kowej w WC, wymiana uszkodzonego kabla domofonowego do furtki od strony ulicy
Krasinskiego.

Plan remontowy na 2022 rok.

Plan remontowy na 2022 r:przewiduje realizacjg 31 zadan na taczng sume 1 289
300 zt.

Szczegodtowe informacje dotyczace zakresdw prac wraz z szacunkowym kosztem
robot planowanym dla poszczegdlnych posesji przedstawiono ponize;j.

Pl. Inwalidéw 4/6/8 — suma 31 000 zi
1. Czyszczenie i nfiglowanie rynien.
2. Wymiana rynny i pasa nadrynnowego przy 5 klatce schodowe;j.
3. Wymiana zaworow wodnych.
4. Oddzielenie zasilania bramy wjazdowej od instalacji z Al. Wojska Polskiego 12

PI. Inwalidéw 10 - suma 55 800 zi
1. Napfdwa tynku na murze ogrodzeniowym.
2. Miejscowa naprawa tyriku i cokotu oraz gzymsu na 1. pigtrze.
3. Wykonanie odwodnienia wraz ze studzienka przy wejsciu od ul. Czarnieckie-
go.
4. Wymiana rynny z pasem nadrynnowym oraz ¢zgsci rury spustowe;.
5. Czyszczenie i malowanie rynien niskiej czgsci budynku.
6. Wymiana wywiewek kanalizacyjnych.
7. Wymiana rury stalowej ocynkowanej do wymiennika cw.
8. Zmiana zagospodarowania terenu podworka.

Al. Wojska Polskiego 12 - suma 240 000 zt
1. Remont klatek schodowych.

Al. Wojska Polskiego 13 — suma 20 000 zt.

1. Remont komindéw i ocieplenie gzymsow z wymiang rynien i rur spustowych
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Mickiewicza 20 - suma 57 000 zt

1. Przetozenie kostki betonowej na czesci podworza..
2. Remont balkondow.

Kozietulskiego 1 - suma 20 000 zi
1. Aranzacja podworka.
Czarnieckiego 48 - suma 1 000 zt
1. Naprawa schoddw wejsciowych.
Czarnieckiego 55 - suma 12 000 zi
1. UtoZenie plytek i tynkéw na schodach wejsciowych do lokalu sklepowego.
2. Malowanie rynien.
3. Wykonanie podtgczenia wody do podlewania.
Czarnieckiego 61- suma 10 000 z!
1. Projekt remontu elewacji i tarasu.
2.
Krasinskiego 2A - suma 725 000 zt
Remont dachu.
Wymiana uszkodzonej rury w wezle CO.
Wymiana zawordw na kolektorach CQO.

Wymiana zaworéw na wodomierzach w lokalach mieszkalnych.
Przerdbka rury hydrantowej w piwnicy.

AbhwWN =

Marymoncka 59 A — suma 61 000 zt

1. Wymiana zawordéw wodnych na poziomach cw i zw.
2. Remont klatki schodowej.

Garaz Pl. Inwalidow 4/6/8 —~ suma 45 000 zt
1. Remont czgsci garazy.
Garaz Mickiewicza 20 (trzystanowiskowy) — suma 11 000 zt

1. Wzmocnienie konstrukcji budynku garazowego.
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Czlonkowie Spoldzielni, uwlaszczenia lokali oraz stan prawny gruntow.

Nasza spofecznoéé na koniec roku 2021 liczyta 284 czionkow.
Od poczatku roku z rejestru Cztonkéw wykreslono 14 i przyjeto w poczet Cztonkow 9
0sob.

Wszystkie nieruchomosci zinwentaryzowane przez Spoéldzielnie stanowig tgczng
powierzchnie catkowita 28 445,80m?, ~w tym 4191,20 m? powierzchni na cele
uzytkowe.
W zasobach naszych na koniec roku pozostato do uwfaszczenia 138 lokali, w tym
mieszkalne i niemieszkalne i uzytkowe (ponizsze liczby nie zawierajg garazy):

e Czarnieckiego 55 — 21 lokale

e Czarnieckiego 48 — 2 lokale

¢ Czarnieckiego 61 - 1 lokal

e Krasinskiego 2A - 12 lokali

o Kozietulskiego 1 - 5 lokali
o Marymoncka 59A - 11 lokal
e Mickiewicza20 - 25 lokali
e Pl Inwalidow 10 - 22 lokale

e Pl Inwalidow 4/6/8- 26 lokali

o Al Wojska Polskiego 12 - 7 lokali
» Al Wojska Polskiego 13 - 5 lokali
o Pl Stoneczny 11 —1 lokal.

W roku sprawozdawczym ziozono 3 wnioski o przeniesienie whasnosci  lokali
mieszkalnych, w tym dla budynku:

o Mickiewicza 20 - 2 wnioski,

o Pl Inwalidow 4/6/8 — 1 wniosek
oraz jeden wniosek dla lokalu uzytkowego w budynku Marymoncka 59a.

W roku 2021 zrealizowano 10 wnioskéw dot. lokali mieszkalnych: pig¢ na
Mickiewicza 20 i dwa na Wojska Polskiego 12 i trzy na Czarnieckiego 55 oraz jeden
whniosek dot. garazu na posesji Mickiewicza 20.

Gtéwng przyczyna, utrudnien w realizacji wnioskow sg odmowy wydania
zadwiadczenia o samodzielnosci lokali przez Wydziat Architektury w zwigzku ze
sprzecznoscia stanu istniejacego w lokalach z przepisami Prawa Budowlanego lub
posiadanymi przez ten wydziat dokumentami budowlanymi. Na fakt zmian w lokalach
nie miata i nie ma wplywu Spétdzielnia. Za wyjatkiem nielicznych lokali w budynku
Krasinskiego 2A, gdzie zmiany nastapity na etapie budowy budynku.

Wydziat Architektury w uzasadnieniach odmowy podnosi:

1. braku zgody Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego na dokonang w
danych lokalach przebudowe (np. kominki, slepe kuchnie, wyburzone sciany),

2. braku wymaganej prawem wentylacji w pomieszczeniach.

Spoétdzielnia na biezaco podejmuje dziatania w celu wyeliminowania brakow
zgtaszanych przez wydz. architektury i informuje zainteresowanych wnioskodawcow,
w ktorych gestii leza odpowiednie dziatania (np. legalizacja samowoli budowlanej).
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W ocenie Zarzadu Wydziat Architektury zaostrzyt wymagania wobec Czlonkow i
Spotdzielni i tendencyjnie wydiuza swoje procedury.

Na dzien 31.12.2021r.  wszystkie grunty pod  budynkami mieszkalnymi sa
witasnoscig Spotdzielni lub  wspotwtasnoscia  Spoétdzielni i wiascicieli  lokali
wyodrgbnionych, poza gruntem pod budynkiem pl. Inwalidéw 10.

Dla wiw budynku procedura przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntu we
wiasnosc zostata wstrzymana przez jednego z Czlonkéw w skutek ztozonego wobec
niej sprzeciwu.

W zwigzku z powyZzszym i w konsekwencji sprzeciwu z dniem 31.12.2021r.
wyczerpany zostat ustawowy okres na rozpatrywanie spraw w trybie ustawy z 2015
roku. Od roku 2022 Urzad podjat dziatania na mocy ustawy z 2018 roku. W marcu
2022 roku Spoidzielnia otrzymata Zaswiadczenie o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego informujace o przeksztalceniu we wtasno$é- z dniem 1
stycznia 2022 r. na podstawie art. 8 pkt. 2 lit. ,a” ustawy z 20 lipca 2018 r. ©
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe - w prawo wiasnosci tych gruntéw. SBM ,,Zoliborz” na mocy zapiséw
tej ustawy zwolniona zostata z obowigzku wnoszenia optaty przeksztatceniowej w
odniesieniu do posiadanego udziatu w nieruchomosci.

Z przywileju tego nie bedg mogli skorzysta¢ wtasciciele lokali wyodrebnionych.

Sprawy roszczeniowe — grunty.

W zwiazku z pandemiag Covid -19 i nieefektywna praca Biura Spraw Dekretowych
zadna ze spraw zwigzanych z uregulowaniem roszczen Spoétdzielni nie zmienita
swojego statusu w stosunku do roku 2019 (zestawienie ponizej).

Postgpowania w stosunku do gruntéw, do ktérych Spotdzielnia rosci sobie prawo. Sg
to:

» postgpowanie w Biurze Spraw Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy na
podstawie wniosku z dnia 06.08.2015 r. wystosowanego przez Zarzad wobec
Skarbu Panstwa o odszkodowanie za 568 m? dziatki gruntu potozonej przy ul.
Czarnieckiego 48 (odiaczonej Decyzja Naczelnika Dzielnicy Warszawa Wola z
dnia 23.04.1974 r. od dziatki bedacej przed Il wojng wtasnoscia Spétdzielni -
hipoteka nr 8780). Wystosowali$my kolejne 3 pisma ponaglajace w miesigcach:
IV, XIl 2018 r. z prosbg o definitywne rozpatrzenie naszego wniosku.

W dniu 10.02.2021 r. Spotdzielnia skierowata pismo do Z-cy Prezydenta m.st.
Warszawy z prosba o interwencje w sprawie opieszatosci dziatania BSD.

W zwigzku z brakiem reakcji. W dniu 22.07.2021 r. wystosowalismy do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego, ponaglenie na przewlekiosé
postepowania. W pazdzierniku roku sprawozdawczego otrzymalidémy —w
odpowiedzi Zawiadomienie z Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
informujgce, ze przekazuje nasze ponaglenie dotyczace odszkodowania za
nieruchomos¢ do Wojewody Mazowieckiego. Wojewoda Mazowiecki w grudniu
2021 r. wydat Postanowienie stwierdzajace, ze wniesienie ponaglenia uznaje
za uzasadnione i wyznacza dodatkowy termin do zatatwienia sprawy do 4
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miesiecy od dnia doreczenia niniejszego postanowienia wraz z aktami sprawy.
Sprawa w toku.

postepowanie o przyznanie Spotdzielni odszkodowania za 83 m? gruntu (dawniej
nalezacego do nieruchomosci Czarnieckiego 55), odtaczonego od dziakki o
aktualnym numerze ewidencyjnym 76, obreb 7-01-11 i przytaczonej do
nieruchomosci Czarnieckiego 53. W lipcu 2021r. wystapilismy do Biura Spraw
Dekretowych w sprawie przewleklosci postgpowania. W odpowiedzi BSD
zobowiazato sie zakonczy¢ postgpowanie do 31.12.21r. (z powodu gromadzenia
materiatu dowodowego). Sprawa w toku.

w sprawie nieruchomosci przy ul. Lisa Kuli 6 (dawna ul. Pochyta nr hip. 9383
dziatki nr 68 i 69) o zwrot Spodtdzielni wywlaszczonej nieruchomosci. Zarzad
wystapit z pismami do Biura Spraw Dekretowych (BSD) o weryfikacjg i ponowne
wykonanie operatu szacunkowego (poprzedni opiewat na kwotg 1 358 776,60 zi)
uwzgledniajacego nie ujete do tej pory obcigzenia takie jak: lokatorzy
kwaterunkowi, stan techniczny budynku, itp. Urzad przedstawit operat na kwote:

1. warto$¢ rynkowg nieruchomosci hipotecznej (obydwie dziatki gruntu)
zabudowanej budynkiem mieszkalnym z uwzglednieniem obcigzenia
obligatoryjnym prawem najmu na kwote 5 548 000 zt,

2. warto$é rynkowa nieruchomosci budynkowej - 3 010 000 =,
3. warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej — 2 538 000 zt.

W mys$l obowiazujacych przepisow (art. 214a ust. 3 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami objetej roszczeniem dekretowym), gdy wartos¢
nieruchomosci budynkowej wybudowanej przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego (nasz przypadek) jest wyzsza od wartosci
nieruchomosci gruntowej (co ma miejsce), wnioskodawcy/Spdidzielni nie
przystuguje zwrot wnioskowanej nieruchomosci nawet za odptata,

Przystuguje natomiast odszkodowanie, o ktére Spétdzielnia moze ubiegac sie po
zakohczeniu decyzjg BSD toczacego sie o roszczenie postgpowania.

W tej sytuacji Spétdzielnia wniosta do BSD o zakonczenie postgpowania i
wydanie ostatecznej decyzji w sprawie warunkéw zwrotu nieruchomosci lub
odmowy. Pomimo licznych ponaglen pisemnych, wezwan do wyjasnienia braku
dziatan BSD, podania przyczyny przeszkody zakornczenia postgpowania przez
Urzad Biura Spraw Dekretowego nie przynoszacych rezultatow. Spotdzielnia w
dniu 10.02.2021r. skierowata do Z-cy Prezydenta m.st. Warszawy z prosba o
interwencje w sprawie opieszatosci dziatania BSD, ponadto ztozyta Zazalenie w
dniu 23.07.2021 r. skierowane do Prezydenta m.st. Warszawy na nierozpoznanie
wniosku o przyznanie wiasnosci czasowej (obecnie uzytkowania wieczystego) i
prowadzenia postgpowania w sposob przewlekty. W odpowiedzi 4.10.2021r.
otrzymaliémy Postanowienie Samorzadowego Kolegium  Odwotawczego
orzekajace zobowiazanie Prezydenta m.st. Warszawy do zatatwienia sprawy w
terminie dwoch miesiecy od dnia doreczenia postanowienia wraz z aktami
sprawy. W dniu 30.12.2021 r. wptyneta do spotdzielni informacja z Biura Spraw
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Dekretowych, ze akta postgpowania dot. nieruchomosci potozonej przy ul. Lisa
Kuli 6 znajduja sie w ich biurze. Sprawa w toku.

postgpowanie w sprawie uniemozliwienia rozpatrzenia wniosku przez Wydz.
Nieruchomosci dla Dzielnicy Zoliborz przeksztalcenia prawa dzierzawy (wniosek
Spétdzielni z 30.12.1998 r.) w prawo do uzytkowania wieczystego gruntu
usytuowanego pod adresem Pl. Inwalidow 4/6/8 (nr 245 z obrebu 7-01-15) o
powierzchni 973 m? zajmowanego przez garaze, miejsca postojowe i altane
smietnikowg wobec toczacego sie w BSD postepowania roszczeniowego osob
trzecich do czesci tego gruntu o pow. 265 m?, nr. Hip. 8859 jest wstrzymane do
momentu zakorczenia postgpowania roszczeniowego.

Sprawy sgdowe i inne sporne:

Podczas sprawozdawania, w zwigzku z przepisami RODO, w punkcie tym nie moga
sig znalez¢ informacje dajace podstawy do identyfikacji danych osobowych. W
zwigzku z powyzszym w tekscie nie moga pojawi¢ sie ani nazwiska, ani numery
sygnatur spraw, co sprawia, ze przekazywane Czlonkom ponizsze informacje majg
charakter jedynie pogladowy na ilo$¢ spraw i ich przedmiot.

1.

Czlonek przeciwko SBM ,Zoliborz" — postgpowanie przed Sad Rejonowy
Warszawa Zoliborz, pozew czlonka Spotdzielni o zobowigzanie do ziozenia
oswiadczenia woli (dot. ustanowienia odrgbnej wiasnosci garazu potoZzonego
przy ul. Mickiewicza 20 w Warszawie). W roku 2020 Czlonek wycofuje
powodztwo w konsekwencji czego sad umarza postepowanie.

Sprawa przed Sadem administracyjnym w Warszawie dotyczaca zaskarzenia
uchwaly Rady Miasta w sprawie planu migjscowego zagospodarowania
przestrzennego Starych Bielan (dotyczaca w szczegdlnosci ograniczenia
rozgradzania dziatek ogrodzeniami powyzej wysokosci 60 cm Marymoncka 59A).
Sprawe zakonczono w 2022 roku oddaleniem skargi Spotdzielni.

Sprawa przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym (SKO) w sprawie
ponaglenia Urzedu za niezatatwienie w terminie rozpatrywania wniosku
dekretowego Spdétdzielni dot. Lisa Kuli 6. SKO nakazalo rozpatrzy¢ Urzedowi
sprawg w terminie 2 miesigcy od dnia doreczenia postanowienia wraz z aktami
sprawy. Sprawa w toku.

Sprawa przed SKO o uniewaznienie decyzji Zarzadu Drog miejskich dot.
wysokosc optat za zajecie pasa drogowego pod roboty remontowe na posesiji
Mickiewicza 20 . Sprawa w toku od lutego 2020 roku. W/w optate zgodnie z
umows pokrywa firma wykonujgca roboty budowlane. Sprawa w toku.

Trwajaca od 2019 roku sprawa Czionka Spoldzielni przeciwko SBM ,,Zoliborz”
0 zobowigzanie do zloZzenia o$wiadczenia woli (przeniesienie praw do garazu na
Czarnieckiego 55). Apelacja prowadzona przed Sad |I instancji (Sadem
Okregowym Wydz. Odwotawczym) zostata odrzucona prawomocnym wyrokiem
na rzecz Spotdzielni. Sprawa zakonczona.
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6. Postepowanie z wniosku Cztonkini z Czarnieckiego 61 przed Sadem

Rejonowym dla Warszawy Zoliborza o ustalenie sposobu korzystania z rzeczy
wspdlnej. Postepowanie zawieszone ze wzglgdu na smierc uczestniczki
postepowania.

SBM ,Zoliborz” jako uczestnik postgpowania o stwierdzenie nabycia praw do
spadku po osobie zmartej (Mickiewicza 20) — postgpowanie przed Sadem
Rejonowym dla Warszawy Zoliborza. W dniu 22.08.2019 r. Sad wydat
postanowienie ustalajace krag spadkobiercow po zmarte;. Postanowienie jest
prawomocne. W 2020 r. w zwigzku ze $miercig kolejnego spadkobiercy
przeprowadzono ponowne postgpowanie spadkowe. Ostateczne ustalenie
kregu spadkobiercow doprowadzito w roku 2021 do sptaty catkowitego
zadluzenia wobec Spoidzielni w wysokosci 60 145,31 zt. Sprawa zakonczona

Postepowania egzekucyjne:

1.

Whiosek SBM ,Zoliborz” o wyznaczenie kuratora dla, nieznanej z miejsca pobytu,
zadtuzonej w Spotdzielni bytej najemczyni lokalu uzytkowego na kwotg 10 233,94
zt, Kurator wyznaczony. Postepowanie egzekucyjne w toku. Sprawa zakonczona
pomysinie. Caly dtug w wysokosci 16 226,67 zt zostat sptacony.

SBM ,Zoliborz" przeciwko osobie fizycznej o nadanie klauzuli wykonalnosci na
tytut wykonawczy wobec przejscia praw i obowigzkdw tj. nakaz zaptaty wydany
pierwotnie na poprzednika prawnego. Postepowanie prowadzone przed SR
Warszawa Zoliborz, wniosek Spétdzielni z dnia 22.10.2019 r. Nakaz zapfaty
wydany. Sprawa skierowana do komornika. Egzekucja w toku.

SBM ,Zoliborz” o wydanie nakazu zaptaty z tytutu zalegtosci w optatach
czynszowych. W dniu 30.10.2019 r. Sad uwzglednit w catosci powodztwo
Spoldzielni i wydat nakaz zaptaty. Powodka nie odwotata sig od orzeczenia. W
styczniu 2020 r. zlozono wniosek o przestanie Nakazu zaptaty wraz z klauzulg
wykonalnosci. Postepowanie egzekucyjne w toku.

Realizacja wnioskow, zalecen, zobowiazan i Uchwat RN:

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza:

1. wystapita z trzema pisemnymi wnioskami do Zarzadu tj.:

¢ zaleceniem w sprawie korespondencji;

o zaleceniem do tresci dokumentu ,Informacje uzupetniajace zapisy w
Planie Remontowym na 2021,

o zaleceniem dla Zarzadu w sprawie przeprowadzenia analiz zuzycia
ciepta przez Spodldzielnie po zakonczonym sezonie grzewczym roku
2020.

2. podjeta 25 Uchwat z czego 23 podlegato realizacji / wdrozeniu przez Zarzad
(tabela ponizej).
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Uchwaty Rady Nadzorczej SBM ,,Zoliborz” podjete w roku 2021
podlegajace realizacji/wdrozeniu przez Zarzad Spétdzielni

Lp. Realizacja
h ughwa!yl Przedmiot Uchwaly /wdrozenie
ata
1 1/14-01-2021 | w sprawie przyjecia Planu ~ wdrozono
. Gospodarczego na rok 2021.
2 2/14-01-2021 w sprawie uchwalenia Regulaminu wdrozono
 tworzenia i wykorzystania funduszu
| remontowego w SBM ,Zoliborz”
3 3/10-02-2021 | w sprawie przyjecie Planu wdrozono
) - Remontowego na rok 2021
4 4/18-03-2021 w sprawie zamrozenia wynagrodzen w gestii RN
- dla czlonkéw Zarzadu ‘
5 | 5/25-03-2021 w sprawie stawek eksploatacyjnych i nie wdrozono ;
stawek remontowych . -uchwata podjgta bez
. wniosku Zarzadu i
‘dostarczona Zarzgdowi
21.10.2021r. . po
upliylealrie venmaly
6 6/15-04-2021 w sprawie doksztalcania i szkolen wdrozono
zewnetrznych dla cztonkéw Zarzadu
i 7/15-04-2021 w sprawie dofinansowania okularow wdrozono
korekcyjnych dla cztonkéw Zarzadu
_ SBM,Zolborz" 4.
8 8/15-04-2021 w sprawie poprawienia stanu - zrealizowano w za-
technicznego lokalu mieszkalnego kresie odpowiedzial-
_ _ przy ul. Krasinskiego 2A m. 30 nosci Spotdzielni
9 9/15-04-2021 w sprawie uzupetnienia Planu wdrozono
. Remontowego na rok 2021 R
10~ 10/10-06-2021 w sprawie kosztéw remontu elewacji | zrealizowano
z ociepleniem $cian i naprawa
kominow budynku Al. Wojska
Polskiego 13 w Warszawie - |
11 11/09-09-2021 w sprawie wprowadzenia korekty do wdrozono
- Planu Remontowego na rok 2021 i
- zatwierdzenia Planu Remontowego
12 12/09-09-2021 w sprawie przyjecia protokotu Komisji w gestii RN
Rewizyjnej SBM Zoliborz za rok 2020
oraz rekomendacji do WZC celem '
R | Zatwierdzenia |
13 13/09-09-2021 w sprawie pisemnego gtosowania nad
uchwatami Walnego Zgromadzenia  Zrealizowano
Cztonkdw w roku 2021 *
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Uchwaty Rady Nadzorczej SBM »Zoliborz” podjete w roku 2021
podlegajace realizacji/wdrozeniu przez Zarzad Spotdzielni

Lp. Realizacja
bl L Przedmiot Uchwaty /wdrozenie
data
14 | 14/14-10-2021 w sprawie prz'.y'jg‘cia Regu!éhﬁinu ZafZad wdro:fay pb
Zarzadu SBM ,Zoliborz”  otrzymaniu tresci
15 = 15/14-10-2021 w sprawie uchylenia uchwaty nr w zwigzku z brakiem
5/2021 z dnia 25.03.2021r. wdrozenia uchwaty nr
5 bez podstaw do
| : realizacji
16 | 16/14-10-2021 w sprawie stawek eksploatacyjnych i wdrozono
| BtEWEk ramoriaWyCh -
17  17/14-10-2021 w sprawie zaliczek na pokrycie r wdrozono
: kosztéw centralnego ogrzewania. |
18  18/14-10-2021 w sprawie remontu budynku miesz- zrealizowano w
~ kalnego przy Al. Wojska Polskiego 13 kwietniu 2022r.
19  19/14-10-2021 w sprawie remontu dachu budynku | realizacja etapowa ;
B mieszkalnego przy ul. Mickiewicza 20 |
20 20/04-11-2021 w sprawie ustalenia nowych stawek wdrozono
na eksploatacje i fundusz remontowy
b | Wzesohadi SBM Pollborz
21 21/25-11-2021 w sprawie ustalenia nowych stawek wdrozono
A na podatek od nieruchomosei
22  22/25-11-2021 w sprawie ustalenia nowych optat za wdrozono
23 | 23/25-11-2021 = w sprawie ustalenia nowych zaliczek wdrozono
na CO i stawki CW dla nieruchomosci
24 | 24/16-12-2021 w sprawie uzupetnienia Planu zrealizowano
L |Remontowegomamk2021 |
25 25/16-12-2021 w sprawie zmiany zapisu § 4 w wdrozono

uchwale z dnia 04.11.2021r. 0
ustaleniu nowych stawek na eksploa-
tacje i fundusz remontowy w ‘-
zasobach SBM ,Zoliborz”

Uchwaly podijete przez wspéiwtascicieli danej nieruchomosci:

1.

Uchwata nr 1/2021 z dnia 19.10.2021r. wspoiwtascicieli nieruchomosci po-

tozonej w Warszawie przy Al. Wojska Polskiego 12, dziatka ew.nr 185 z obrebu
7-01-15, KW WA1M/00031177/1 w sprawie: wyrazenia zgody wspotwiascicieli
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w/w nieruchomosci na podjgcie przez zarzad czynnosci przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu w celu usuniecia z terenu nieruchomosci objetej ochrong kon-
serwatorskg -na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw (zgodnie z art. 83a ust.1
Ustawy o ochronie przyrody) 2 dwoch drzew: klon zwyczajny bardzo pochylony w
kierunku budynku, stanowigcy zagrozenie obalenia na budynek i spowodowania
powaznych zniszczen praz akacji, ktora jest uschnieta, na dziatce ew.nr 185 z ob-
rebu 7-01-15 przy Al. Wojska Polskiego 12 w Warszawie, oraz udzielenia petno-
mocnictwa Zarzadowi SBM ,Zoliborz” do podejmowania czynnosci prawem prze-
widzianych, niezbgdnych do wykonania niniejszej uchwaty.

2. Uchwata nr 1/2021 z dnia 27.04.2021r. w trybie indywidualnego zbierania
gfosow wiascicieli nieruchomosci pofozonej w Warszawie przy ul. Mickiewicza
20, KW WA1M/00074753/6 w sprawie wyrazenia zgody na: sprzedaz napojow
alkoholowych wraz ze spozyciem napojow alkoholowych na miejscu tj. w lokalu
uzytkowym nr 5a potozonym na parterze w budynku przy ul. Mickiewicza 20 przez
firme oraz na dokonywanie przez
zarzad powierzony z ustawy tj. Zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
LZoliborz” czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu tj. wyrazenie
zgody na sprzedaz napojow alkoholowych oraz przeznaczonych do spozycia na-
pojow alkoholowych w lokalu uzytkowym nr 5a potozonvm w budynku przy ul.
Mickiewicza 20 w Warszawie przez R

3. Uchwata nr 1/2021 z dnia 13.01.2021r. wspoiwtascicieli nieruchomosci poto-
zonej w Warszawie przy ul. Krasinskiego 2a, dziatka ew.nr 239 z obrebu 7 -01 -
08, ksiega wieczysta WA1TM/00163515/7 w sprawie: wyrazenia zgody wspotwia-
scicieli w/w nieruchomosci na podjecie przez zarzad czynnosci przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu w celu realizacji inwestycji polegajacej na budowie ogro-
dzenia (wysokos¢ do 171 cm) oddzielajacego wejscie do lokalu uzytkowego od
pozostatej czesci terenu nieruchomosci, na dziatce ew. nr 239 z obrebu 7-01- 08
przy ul. Krasinskiego 2a w Warszawie, udzielenia petnomocnictwa Zarzadowi
SBM ,Zoliborz” do podejmowania czynno$ci prawem przewidzianych, niezbednych
do wykonania niniejszej uchwaty.

4. Uchwata nr 2/2021 z dnia 24.08.2021r. wspotwitascicieli nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Krasinskiego 2a dziatka ew. nr 239 z obrebu 7-
01-08, ksiega wieczysta WA1TM/00163515/7 w sprawie:. wyrazenia zgody
wspotwitascicieli w/w nieruchomos$ci na podjecie przez zarzgd czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego w celu usunigcia z terenu nieruchomosci
objetej ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
(zgodnie z art. 83a ust.1 Ustawy o ochronie przyrody) krzewdw gtogu rosnacych
na trawniku wzdtuz miejsc postojowych wewnatrz posesji, na dzialce ew.nr 239 z
obrebu 7-01-08 przy ul. Krasinskiego 2a w Warszawie, udzielenia petnomocnictwa
Zarzadowi SBM ,, Zoliborz" do podejmowania czynnoéci prawem przewidzianych,
niezbednych do wykonania niniejszej uchwaty.

5. Uchwata nr 1/2021 z dnia 15.11.2021r. wspdiwtascicieli nieruchomosci

zabudowanej, potozonej przy Pl. Inwalidéw 10, dla ktdrej prowadzona jest ksiega
wieczysta o numerze KW WA1M/00001521/9 w sprawie: wyrazenia zgody na bu-
dowg szybu wentylacyjnego (wentylacji grawitacyjnej dla lokalu nr w budynku
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przy pl. Inwalidow 10) wzdiuz elewacji zewnegtrznej budynku pl. Inwalidow 10 w
Warszawie, zgodnie z zaleceniami Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, w celu stworzenia mozliwosci przeksztatcenia lokalu nr |z lokalu nie-
mieszkalneao w lokal mieszkalny, wyrazenia zgody na zmiane sposobu uzytkowa-
nia lokalu |i przeksztatcenia tego lokalu z niemieszkalnego na lokal mieszkalny,
udzielenia pethomocnictwa Zarzadowi SBM ,Zoliborz” do podejmowania czynnosci
prawem przewidzianych, niezbednych do wykonania niniejszej uchwaty.

Realizacja wnioskéw z NWZC w 2020 roku.

W zwigzku z przeprowadzeniem w latach 2020 i 2021 pisemnych gtosowan
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nad Uchwatami i ograniczenie ich tylko do
koniecznych, niezbednych zapewniajgcych poprawne funkcjonowanie Spétdzielni
realizacja wnioskow Czlonkéw o numerach 1 i 3 (o tre$ci ponizej) z
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w roku 2020 zostata wstrzymana do
momentu zwotania WZC i wprowadzenia na nie opracowania odpowiednich
zmian do najwyzszego aktu wewnetrznego Spétdzielni tj. do Statutu Spotdzielni
(par. 42).

1) Wniosek nr 1

O tresci: wprowadzi¢ do Statutu Spotdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej i
Regulaminu Zarzadu zapisu w jednolitym brzmieniu:

.Zmiana funkcji lokalu, w szczegdlnoSci w funkcje ustugowa kazdorazowo i
obligatoryjnie wymaga uzyskania przez Zarzad opinii mieszkancow budynku w
sprawie ucigzliwosci planowanych do prowadzenia ustug.”

2) Whiosek nr 3

O tresci: ,,NWZC zobowigzuje Zarzad Spotdzielni do zgloszenia na najblizsze
WZC zmiany w statucie Spotdzielni polegajacej na przypisaniu WZC kompetencii
do ustalania wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej dla jej
cztonkow.

Jest to niezgodne z powszechnie obowigzujacymi normami oraz Kodeksem
Dobrych Praktyk, ktére wskazuja, ze zaden organ nie powinien przyznawac
sobie praw, w tym ustala¢ swojej gratyfikacji finansowej. Kompetencja ta powinna
by¢ przypisana WZC Spétdzielni. Wymaga to zmian par. 58 Statutu. Obecnie na
podstawie uchwaty RN nr 17 z dnia 29.11.2018 r. wyptacane jest wynagrodzenie
w formie miesigcznego ryczattu, ktory wynosi dla Przewodniczacego 1.200 zt
netto, dla wiceprzewodniczacego — 500 zt netto, dla Cztonkéw RN — 500 zt netto.
Osoba sporzadzajgca protokoét z posiedzenia otrzymuje dodatkowo 600 zt netto.
W skali roku koszty te wynoszg ok. 60.000 zt. Zmiana taka wesztaby od nowe;
kadencji RN.”

natomiast
3) Wniosek nr 4

O tresci: ,Aby cztonkowie Zarzadu, RN oraz osoby zwigzane stosunkiem pracy
ze spotdzielnia, ze wzgledu na nieograniczony dostep do wszelkich informacji,
byly wylaczone jako oferenci w procedurach przetargowych, zaréwno
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dotyczgcych zbycia lokali i ich wynajecia oraz $wiadczenia ustug na rzecz
Spotdzielni. Ograniczenie to winno obowigzywaé przez cate kadencje, jak i dwa
lata po jej zakonczeniu. Osoby petnigce wyzej wymienione funkcje nie powinny
wchodzi¢ w zadne relacje ze spofdzielnig umozliwiajgce czerpanie korzysci oraz
dajgce przywileje wynikajace z dostepu do informacji. Nie podjecie te] uchwaty
moze powodowac nieprzejrzystosé i nieetycznosé procedur przetargowych”,
zostanie zrealizowany w czesci nienaruszajgcej praw Cztonkéw Rady Nadzorczej
i Zarzadu ( bedgcych rowniez Cztonkami Spotdzielni) poprzez wprowadzenie w
Regulaminie zbywania odrebnej wlasnoséci lokali oraz powierzchni i pomieszczen
wolnych pod wzgledem prawnym znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni
Budowlano- Mieszkaniowej ,Zoliborz", zapiséw, ktdrych celem bedzie
uregulowanie w sposob transparenty i nie budzgcy watpliwosci procedur. Projekt
regulaminu ze zmianami Zarzad skierowat do RN w kwietniu 2022r. Sprawa w
toku.

Sprawy rézne:

1. Zarzad sukcesywnie kontynuuje pielegnacje drzew i krzewdw oraz terendw
zielonych. W roku sprawozdawczym:

po dtugotrwatym poszukiwaniu wspotwtascicieli odpowiedzialnych za posesje
Czarnieckiego 57 L na wniosek Przedstawicielstwa
wystapiono do Wydziatu Nieruchomosci Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy i
0s6b  fizycznych  wspétwiascicieli w/w  nieruchomosci o  przyciecie
pielegnacyjne drzew, w tym topoli na w/w posesji zagrazajgcej
bezpieczenstwu mieszkancow budynku Czarnieckiego 55 i mieniu Cztonkow
oraz Spoétdzielni. Wykonano ciecia pielgegnacyjne, niestety nie dokonujac ich
na topoli;

* nasadzono' rosliny jednoroczne (kwiaty) na wszystkich posesjach Spotdzielni.
* wykonano przyciecie pielegnacyjne krzewdw na posesji Mickiewicza 20;

wykonano prace w nieruchomosci przy ul. Krasinskiego 2A — przyciecie
zywoptotu od strony ul. Krasinskiego;

usunieto szpaler chorych gtogoéw — Krasinskiego 2a;

cigcie pielegnacyjne drzew — pl. Inwalidéw 10.

W roku sprawozdawczym systematycznie przeprowadzano dezynfekcje czesci

wspolnych przeciwdziatajaca rozprzestrzenianiu sig¢ pandemii Covid-19.

Zarzad sktada podzigkowanie za wspotprace wszystkim Czlonkom Spétdzielni,
Radzie Nadzorczej i Pracownikom SBM,,Zoliborz”".

., Caonek Zarzadu
1 Z<HGzbf Metls >
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