Protokot Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SBM ,.Zoliborz”

z dnia 12 czerwca 2019r.

Ad. 1 Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,Zoliborz" odbyto sie 12.06.2019r. o godz.
17.30 w lokalu Gimnazjum Nr 55 przy Al. Wojska Polskiego 1A w Warszawie.

Walne Zgromadzenie Czlonkow otworzyta Przewodniczaca Rady Nadzorczej SBM
Zoliborz” kol. Agnieszka Gwiazda.

Na poczatku zebrania poinformowata, ze przebieg zebrania jest rejestrowany
wytacznie na potrzeby sporzadzenia pisemnego protokotu z przebiegu WZC.
Spotdzielnia jako organizator spotkania i administrator danych osobowych nie wyraza
zgody na nagrywanie zebrania przez osoby w nim uczestniczace i jednoczesnie
pouczyta, ze w zebraniu mogg uczestniczy¢ tylko upowaznione osoby, ktore sg
zobowigzane do zachowania poufnosci informacji, przekazywanych podczas
dzisiejszego posiedzenia. Uprzedzita o konsekwencjach niestosowania sie do
wymienionych przepisdw prawa w tym zakresie, w szczegélnosci do przepisow ustawy
o ochronie danych osobowych.

Powitata zebranych Czlonkow Spotdzielni oraz zaproszonych gosci :
p. Marte \przedstawicielke naszego biura rachunkowego oraz
p. Mecenas Magdalene z Kancelarii prawnicze]

i stwierdzita, ze zawiadomienia o dacie Walnego Zgromadzenia Czlonkow wraz z
porzadkiem obrad zostafo wystane w terminie statutowym zgodnie z par.50 Statutu, w
zwigzku z czym Walne Zgromadzenie Czionkéw jest prawomocne i zdolne do
podejmowania uchwat.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej kol. Agnieszka Gwiazda przypomniata, Ze do
glosowania bedg nam stuzyty mandaty, ktére byly wreczane Cztonkom Spétdzielni
podczas podpisywania listy obecnoéci. Przypomniata, ze przy gtosowaniu za osoby
nieobecne jestesmy zobowigzani do posiadania pisemnego pethomocnictwa zgodnie
z par. 52 pkt 2 statutu. Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego Czionka
Spotdzielni. Powiedziata, ze teraz przystepujemy do wyboru Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia Cztonkow i Sekretarza, prosi o zgtaszanie kandydatow.

W imieniu Zarzadu kol. Beata Stykowska zaproponowata na Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia p. Stanistawa P ktory wyrazit zgode na kandydowanie,
innych kandydatéw nie zgtoszono i p. Stanistaw P zostat wybrany na
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Czionkow 29 glosami za, 1 glos
wstrzymujacy sie, 0 gtos przeciwnych.

Na Sekretarza Walnego Zgromadzenia kol. Janusz Korczak zaproponowat kol.
Romana Kaczora, ktéry wyrazit zgode, innych kandydatow nie zgtoszono. Kol, Roman
Kaczor zostat wybrany na Sekretarza 28 gtosami za, gtosow przeciwnych nie bylo, 1
gtos wstrzymujacy.
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Wybdr asesoréw WZC zgodnie z par. 52 statutu naszej Spéidzielni nie jest wymagany,
gdyz prezydium WZC moze sie sklada¢ z Przewodniczacego i Sekretarza,

Nastepnie kol. Stanistaw P przejat przewodnictwo Walnego Zebrania i
podzigkowat zebranym za zaufanie. Poinformowat, ze od poprzedniego Walnego
Zgromadzenia zmarfo 3 Cztonkdw naszej Spotdzielni, byli to:

p. Jadwiga P p. Danuta Z i p. Karol P
Zebrani chwilg ciszy uczcili pamig¢ zmartych Czlonkdw naszej Spéidzielni.

Ad. 2 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Stanistaw P powiedziat,
ze porzadek obrad zostat dostarczony cztonkom Spétdzielni i wywieszony na stronie
internetowej Spotdzielni, spytat czy do zaproponowanego porzadku obrad kto$ zgtasza
uwagi lub propozycje.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaproponowat glosowanie nad przyjeciem
porzadku obrad, uwag nie zgtoszono.

Porzadek obrad zostat przyjety 30 gtosami za, gloséw przeciwnych nie byto, 1 osoba
wstrzymata sig od glosu.

Porzadek cbrad Walnego Zgromadzenia Czionkow

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni, wybér Prezydium.

2. Zatwierdzenie porzadku obrad, gtosowanie.

3.Wybor:

a) Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej,
b) Komisji Wnioskowe;.

4. Przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia odbytego dnia 12.06.2018 r.

5. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci za 2018 r. wraz z informacja.
o Planie remontowym na 2019 rok.

6.Przedstawienie protokotu Komisji Rewizyjnej RN z kontroli sprawozdania

finansowego za 2018 r.

7. Przedstawienie sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2018r.

8. Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej.

9. Odczytanie listy petnomocnictw, zgodnie z art. 83 ust.11 Ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujacym od 9.09.2017r. (Dz. U. z 2017 r.
poz.1596).

10. Glosowanie nad uchwatami w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,

b) zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej z badania sprawozdania
finansowego za rok 2018,

C) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej,

d) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2018,

&) przeznaczenia uzyskanej nadwyzki bilansowej za rok 2018 ,

f) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2018.

11. Informacja o realizacji wnioskdéw z WZC odbytego w dniu 12.06.2018r.

12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej z przyjetych waznych wnioskdw podczas obrad
WZC.



13. Glosowanie WZC nad przyjeciem wnioskow.
14. Sprawy roézne.
15. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Ad. 3 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow kol. Stanistaw P
zaproponowat zgodnie z porzadkiem obrad wybdr Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;j
i Komisji Wnioskowej.

Czlonkowie WZC zaprooonowali kandydatury kol. Piotra P, i kol
Aleksandra C oraz kol. Jana M jako cztonkdw
Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej. Kandydaci wyrazill zgode.

Odbyto sie glosowanie na poszczegblnych czionkéw Komisji Mandatowo -

Skrutacyjnej : N

Kol. Piotr P! - 30 glosdw za, 1 glos wstrzymujgey sie, 0 gloséw przeciw.
Kol. Jan M - 30 glosow za, 1 glos wstrzymujacy sie, 0 glos przeciw.
Kol. Aleksander O z — 30 glosow za, 1 gtos wstrzymujacy sie, 0

gtosow przeciw.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna ukonstytuowata sie nastepujaco:

Kol. Piotr P, - Przewodniczacy Komisji,
Kol. Aleksander C - Cztonek Komisji,
Kol. Jan M — Czlonek Komisiji.

Przewodniczacy WZC zaproponowal, aby funkcje Komis;i Whnioskowej petnito
prezydium WZC.

Propozycje Przewodniczacego poddano glosowaniu, wynik glosowania byt
nastepujgcy: 30 gtosdw za, 0 przeciw, 1 osoba wstrzymata sie od glosu.

Ad. 4 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow kol. S

zaproponowat zgodnie z porzadkiem obrad Przyjecie protokotu Walnego
Zgromadzenia odbytego dnia 12.06.2018r.

Protokot zostat przyjety bez uwag 29 glosami za, 0 przeciw, 0 glosow wstrzymujacych
sig. Protokot z Walnego Zgromadzenia odbytego dnia 12.06.2018r. byt wytozony do
wgladu w biurze (oraz wywieszony na stronie internetowej SBM .. Zoliborz”") Spéidzielni
wraz z innymi dokumentami.

Ad. 5 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw kol. Stanistaw P
zaproponowat zgodnie z porzadkiem obrad przedstawienie sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci za 2018r. (w zataczeniu) wraz z informacjg o Planie remontowym na 2019
rok. Sprawozdanie przedstawita prezes Zarzadu kol. Beata Stykowska, sprawozdanie
obejmowato nastepujgce zagadnienia:

- Organizacja pracy Zarzadu i podziat zakresu obowiazkow.

- Zmiany w iloéci Czlonkow Spotdzielni w zwiazku z nowg ustawg o

Spotdzielniach.
- Realizacja wnioskow o uwtaszczenie lokali.
- Finanse Spéfdzielni.



- Gospodarka lokalami uzytkowymi.

- Remonty, modemizacje — wykonanie Planu Remontowego za 2018 r.

- Plan Remontowy na 2019 rok.

- Czlonkowie Spotdzielni, uwlaszczenia lokali oraz stan prawny gruntow.
..+ =~ Sprawy sgdowe i inne sporne.

- Realizacja wnioskéw z WZC 2018 r.

- Sprawy rozne.

- _Uwagi koricowe.

Nowoscig w tym roku jest to,ze sprawozdanie finansowe musi by¢ teraz sporzadzane
w formie e~sprawozdania z podpisami elektronicznymi Cztonkéw Zarzadu. Na potrzeby
Walnego Zgromadzenia ksiggowo$¢ przygotowata sprawozdanie w formie tradycyjnej
jak w latach poprzednich. Zarzad bedzie stosowat tradycyjny sposdb wydruku
sprawozdan, gdyz forma elektroniczna wydruku jest kompletnie nieczytelna dla
odbiorcow.

Wynik z dziatalno$ci opodatkowane] wykazuje nadwyzke przychogdw nad kosztami w
kwocie 1.011.880zt.

Lepszy wynik w stosunku do poprzedniego o 221.361zt wynika ze zmiany sposobu
obcigzania lokali uzytkowych kosztami remontowymi. Aktualnie jest on staty i wynosi
2 zt/m.kw powierzchni lokalu ustugowego.

Wynik z utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wykazuje nadwyzka kosztow nad
przychodami w kwocie 595.732zt, w podanej kwocie zawarte sgq pozostate koszty
operacyjne eksploatacji w kwocie 16.478zt wynikajace z wprowadzenia w straty
zadtuzenia osoby zmartej.

Ponadto osiagnigto dodatni wynik na mediach w kwocie 26.743zf, ktory w roku
biezacym zostat rozliczony z osobami uprawnionymi do lokali. '

Wynik koncowy jest paréwnywalny z rokiem 2017, a jego widoczna ksiegowa roznica
jest nastepstwem powiekszenia jego przychodu nadwyzka z roku 2016 o kwote
107.000zt oraz m.in. nizszym przychodem w roku 2018 z zaliczek za zimng wode w
kwacie 20 ty$ zt oraz mniejszym wplywem z odpiséw na fundusz remontowy i
eksploatacje w kwocie tgcznej 10 tys zt.

Koszty taczne dziatalnosci Spotdzielni wynosity w roku 2018 3.484.633 zt w tym
koszty utrzymania i eksploatacji 2.166.523zt i sg nizsze w stosunku do 2017r 0 36.000
zt.

Koszty na naprawy biezace nie byly wysokie i wynosity 21.428zt z zaplanowanych
30.000zt.

Stan $rodkow pienigznych Spétdzielni rozlokowany na kontach bankowych wynosit na
koniec 2018r 3.265.523 zt, zasoby finansowe Spotdzielni sg wyzsze o 347.721 zt w
stosunku do roku ubiegtego. Zgromadzone na koniec roku 2018 fundusze
zabezpieczajg zobowigzania Spotdzielni, ktdre na koniec 2018 roku wynosity 800.389
oraz gwarantujg realizacjg zadan z funduszu remontowego na kwote 1.089.921z},
Srodki stanowiace rezerwe finansowg Spdtdzielni sg rozlokowane w kilku bankach.
Lokaty wygenerowaty dla Spétdzielni przychod w kwocie 29470 zt.

Zalegtoéci lokali mieszkalnych bez odsetek wyniosty na koniec 2018 roku 71.881 zt.
Tak jak w roku poprzednim najwigkszy wptyw na zadtuzenie ma jeden lokal po osobie
zmartej , ktory stanowi wigcej niz 50 % dtugu. Spétdzielnia ma ograniczone mozliwosci
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egzekucji, gdyz toczy sie w tej sprawie postepowanie spadkowe. Spotdzielnia jest
strong w tym postepowaniu.

Dodatni wynik z dziatalnosci opodatkowanej Spétdzielni po pokryciu niedoboréw z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zamyka sie kwotg 416.147 zt. Kwota ta bedzie
mogta zasili¢ fundusz remontowy Spétdzielni.

Stan funduszu remontowego na koniec 2018 r., bedacy suma kwot zgromadzonych na
kontach poszczegoinych nieruchomosci wynidst 1.612.557 zt. Spétdzielnia utrzymuje
ptynnos¢ finansowa.

Spotdzielnia wynajmujac powierzchnie uzytkows w ilosci 3.861 m.kw, wynajmuje
powierzchnig 50-ciu firmom, osiagneta dochod w wysokosci 2.029.177 zt.

W poprzednim roku przychod wyniost 2.012.694 zt czyli w roku 2018 nastapit kolejny
wzrost przychodow z tego tytutu. Procent powierzchni wynajetej utrzymywat sie w
ciggu roku $rednio na poziomie 97%.

Saldo zadtuzenia lokali uzytkowych na koniec 2018 r wyniosto 101.721 zt.

Przychody z wynajmu pozwolity na utrzymanie dotychczasowych stawek czynszowych
dla lokali mieszkalnych na poziomie roku 2017.

W roku 2018 ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkalnymi wyniost 595.732
zt, bedzie pokryty z wypracowanego zysku, je$li taka bedzie decyzja WZC.
Wyremontowano lokale uzytkowe za kwote 39.673 zl.

Srednia stawka najmu lokalu uzytkowego to 54 zt/m.kw dla powierzchni podstawowe;,
a dla pomocniczej to 24 z, a piwnice i suteryny to 25,60 zt.

Wplywy za wynajem powierzchni dla stacji Polkomtel 48.987 zt i Netia - 6.600 zt
Wplyw za wynajem ogrodka letniego gastronomicznego 2.000 zt.

Razem wptywy te wyniosty 59.967 zt.

Wpltywy za portiernie 55.597 zt.

Whptywy za dzierzawe miejsc parkingowych 14.400 zt. _

Wplywy z wynajmu powierzchni substandardowych to jest powierzchni piwnic i
suteryny to 200.264 zt.

Fundusz remontowy na 2018r. to 2.184.261 zt.

Uzyskano refundacje dla budynku ul. Kozietulskiego 1 w kwocie 11.553 zt od
konserwatora zabytkéw.

Plan remontowy przewidywat 29 zadan na kwote 951.800 z, po korektach z
mieszkancami i innych okolicznoéci zmieniono pierwotny plan remontowy na kwote
571.704 zi.

Nie podjeto remontu elewacji wraz z ociepleniem budynku al. Wojaka Polskiego 13 z
uwagi na toczace sig sprawy sadowe z sgsiednig posesja al. Wojska Polskiego 11.

Wazna rzecza w konsekwencji wniosku, z jakim Zarzad wystapit do Rady Nadzorczej,
jest nowa metoda naliczenia zaliczek na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania —
zaliczka jest wyliczona jako $rednia arytmetyczna z trzech ostatnich indywidualnych
rozliczen kosztow c.o. dla kazdego lokalu. Rozwigzanie takie ma zoptymalizowaé
wysokosc pobieranych zaliczek. Propozycja Zarzadu weszta w Zzycie uchwatg Rady
Nadzorczej dnia 1 lipca 2018r.

Prezes Beata Stykowska na zakonczenie swojego wystapienia serdecznie
podzigkowata Radzie Nadzorczej wszystkim Cztonkom Zarzadu oraz pracownikom
biura Spotdzielni za dobrg wspbdtprace i zaangazowanie.



Ad. 6 Protokot Komisji Rewizyjnej (w zataczeniu) z kontroli bilansu i rachunku wynikow
za 2018 rok odczytat Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej kol.
Dariusz Piech. W sprawozdaniu Komisja Rewizyjna stwierdza prawidtowe dziatania
Zarzadu w gospodarowaniu srodkami finansowymi Spétdzielni.

Komisja Rewizyjna przyjeta sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2018r.
zamykajgce sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 22.842.560 zt wobec 22.721.500
zt w roku 2017. Wynik kofncowy — nadwyzka przychodéw nad kosztami (zysk netto)
wynosi 416.147,82 zi.

Spoétdzielnia zachowuje bardzo dobra plynno$¢ finansowa.

Nie wystapity istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego 2018, ktére by miaty wptyw
na nasza sytuacje majatkowa.

Przy aprobacie Komisji Rewizyjnej wpisano w straty niesciggalne zadtuzenie w kwocie
16.478 zt, wynikajgce z braku mozliwosci zdefiniowania spadkobiorcéw mieszkania.
Z inicjatywy Rady Nadzorczej Zarzad monitoruje comiesieczne koszty przypadajace
na kazdg posesje i Komisja Rewizyjna tez otrzymuije takie raporty.

Komisja Rewizyjna stawia wniosek do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw o:
1. Przyjecie sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 rok zamykajacego sie
po stronie aktywow i pasywdw kwotg 22.842.559 zt.
2. Udzielenie Zarzadowi Spotdzielni absolutorium za 2018 r.
3. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej w kwocie 416.147,82 zh. na zasilenie
funduszu remontowego na 2019 r. proporcjonalnie na wszystkie nieruchomosci

Spotdzielni.
4. Komisja Rewizyjna uwaza, ze gtdwnym celem Zarzadu powinno by¢ takie
prowadzenie polityki gospodarczej i finansowej, ktdra zapewniataby

optymalizacje dochodow i kosztow i w zwigzku z tym utrzymanie czynszoéw na
dotychczasowym poziomie lub ich obniZzenie w kolejnych latach.

5. Komisja Rewizyjna zaleca Zarzadowi dalszg aktywnos¢ na rzecz rewitalizacji
budynkdéw przy wspdtpracy i konsultacji z mieszkancami oraz wykorzystaniem
srodkéw wtasnych zgromadzonych i wydawanych zgodnie z uchwatg o 5-letnim
okresie rozliczeniowym funduszu remontowego.

6. Komisja Rewizyjna zaleca pozyskiwanie $rodkow finansowych na rewitalizacje
budynkéw Spotdzielni z celowych funduszy zardwno ze $rodkéw  Unii
Europejskiej jak i poza Unia.

7. Komisja zaleca dalsze efektywne zaangazowanie w przeksztatcenie gruntow
nalezacych do Spotdzielni we wtasnos¢ zgodnie z obowigzujacym prawem.

8. Komisja Rewizyjna zaleca przekazywanie mieszkaricom doktadnych informacji
w przypadku jakichkolwiek zmian w rozliczeniach kosztow medidw mieszkan |
czesci wspolnych.

9. Wyrazenie podzigkowania Zarzadowi za efektywna prace na rzecz Spoétdzielni,
zachowanie ptynnosci finansowej, a takze aktywnej polityki remontowe;.

Ad. 7 Sprawozdanie Rady Nadzorczej (w zataczeniu) z dziatalno$ci w 2018 roku
odczytata Przewodniczaca Rady Nadzorczej kol. Agnieszka Gwiazda. Sprawozdanie
obejmuje okres od 1.01.2018r. do 31.12.2018r. i przedstawia zakres tematéw — spraw
jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza w w/w okresie.



Rada Nadzorcza prowadzita systematycznie wizje lokalne posesji Spotdzielni
dokonujac przegladu budynku, pomieszczen technicznych i gospodarczych. Z
ogledzin kazdego budynku sporzadzono protokét wraz z wnioskami, ktére zostaty
przekazane do Zarzadu Spoétdzielni. Wnioski zawieraty wytyczne do sporzadzanych
plandéw remontowych Spétdzielni. Rada Nadzorcza ocenita sposéb monitorowania
budynku przez Zarzad i administracje Spétdzielni.

Rada Nadzorcza dokonata na swoim posiedzeniu oceny pracy Czionkdw Zarzadu i w
gtosowaniu udzielita absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej podzigkowata Zarzadowi za dobra prace na rzecz
Spotdzielni.

Ad. 8 Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

p.Piotr Marcinkiewicz (czlonek Rady Nadzorczej) wypowiedziat sig na temat
odpowiedzi na wniosek kol. Jacka W Z ostatniego WZC odnosénie kosztdéw
utrzymania posesji i sprecyzowat, ze koszty catkowite utrzymania spadty, co moze byé
wynikiem tagodnej zimy i spytat czy koszty jednostkowe utrzymania posesji rowniez
spadty?

Zadat rdwniez pytanie skad wzrost iloci Czlonkow Spétdzielni o 26 Cztonkdw przy
jednoczesnym spadku ilosci Cztonkéw o 21 o0séb.

p.Aleksander C, powiedziat, ze wystuchat ogdinej dobrej oceny
pracy Zarzadu, ale spytat o drobne sprawy takie jak :

pl. Inwalidow 10 jest budynkiem przynoszacym znaczng cze$é zyskdw Spotdzielni,
budynek w potowie jest przeznaczony na powierzchnie uzytkowa , a w pozostatej
potowie jest mieszkalny i mieszkancy na co dzien ponoszg skutki takiego stanu rzeczy.
W latach 60-tych mieszkancy tego budynku posiadali komaorki, ktdre zostaly rozebrane,
powstat parking , ktory tez stuzy firmom wynajmujacym i Zarzadowi w 75%. Jako
whasciciel mieszkania w tym budynku pyta co sie stalo z tymi komarkami, za ktére
mieszkaricy zapfacili i je wybudowali, a po rozebraniu ich mieszkancy w zamian nic nie
otrzymali, zadnego zados¢uczynienia i dodatkowo nie posiadaja zadnej piwnicy. Jego
wniosek do Zarzadu i WZC jest, aby przy okazji wspanialych remontéw, ktore sie
odbywajg wzigto pod uwage to, Ze mieszkaricy nie majg piwnic. Ci mieszkancy
stanowig mniejszo$¢ w budynku wigc zwraca sig aby Zarzad wygospodarowat miejsca
na piwnice dla tych mieszkancow.

p.Jacek W |zgiosit, ze we wnioskach z poprzedniego WZC prosit Zarzad o
przeprowadzenie analizy kosztow utrzymania i eksploatacji budynkéw i wysnucia z tej
analizy konstruktywnych wnioskéw. Przychdd ogétem Spétdzielni to okoto 4 min zt, a
koszty utrzymania nieruchomosci to okoto 3,5 min z}, koszty utrzymania mieszkania
prawie 2 min zt, lokale uzytkowe ponad 0,5 min zt oraz koszty wynagrodzenia Zarzadu.
3q to koszty, kiore sig w zasadzie nie zmienity, sg to koszty okoto 1 min zt. Z
zatrudnienia wynika, Ze traktujac poszczegolne firmy wspotpracujgce jako jedng osobe
to daje liczbg 33 osoby, ktére generujg koszty wynagrodzenia okoto 1 min z.
Przypomniat czasy pracy poprzednich zarzadéw trzyosobowych, gdzie bez wsparcia
elektronicznego, przy co prawda mniejszej liczbie budynkéw, gospodarka Spotdzielni
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funkcjonowata prawidtowo i nie generowata takich kosztow. Zdaje sobie sprawe, ze s
teraz bardziej wyspecjalizowane dziatania, ale fakty sg takie, e 33 osoby pracujace
dla Spotdzielni to 3 osoby Zarzadu, 19 0séb pracujacych w biurze i dozorey, przy czym
3 jako firmy, 1 technik oraz siedem firm konserwujacych. Wnioskuje, aby z tej analizy
wyciggac wnioski.

Porownujgc obecne i poprzednie sprawozdanie Zarzadu, jako przyktad podaje ustugi
instalacyjne, kwota ta jest na poziomie 114 ty$ i w stosunku do sprawozdania z 2017
r jest to wzrost 3-krotny i nie wie z czego to wynika, nie sg to w kazdym razie remonty.
Inna uwaga to w kosztach eksploatacji jest ustuga ,naprawa dachu”, ale w kosztach
remontu tez jest naprawa dachu, pytanie jest wigc takie, czy te remonty sg wlasciwie
przeprowadzane? W planie jest pozycja ,naprawa purchli na dachu” dotyczy to m.in.
budynku Krasinskiego 2a. Zwracat uwage przy ostatnim remoncie dachu tej posesji na
sposob wykonania naprawy. Jesli po remoncie dachu jest tam koniecznosé ponowne;]
naprawy to stawia pytanie w jakim stanie jest ta papa? Podobne zjawiska znajdujg sie
na budynku Mickiewicza 20. Zwraca uwage , ze tych napraw jest na tyle duzo, ze
nalezy zastanowi¢ sie na stanem tego pokrycia dachowego czy wytrzymuje ona
obecne naprezenia.

Zwrocit tez uwageg nad zachowaniem wiasciwej procedury przygotowania i realizacii
remontow i utrzymania budynkow, czy potrzeby wynikajace z przegladow budynkow
sg tylko takie, Ze mamy naprawy biezace i krotkoterminowe. Pamietajac, ze czesé
remontow wypada z planu i sezon budowlany w Spdtdzielni trwa tylko 2 lub 3 miesigce,
a w Polsce sezon budowlany trwa caty rok w zaleznosci od przyjetej technologii, prace
wewnatrz mogg odbywac sig przez caty rok. Wszystko to zalezy od przygotowania i
planowania remontdéw. W opisach remontéw np. na Mickiewicza 20 widzi pozycje
uzupetnienie cegiet w stropie w piwnicy. W przypadku stropu Kleina ubytek cegiet to
katastrofa budowlana, to brak nosnosci takiego stropu. Tak przygotowane i okreslone
zakresy remontow sa dla niego nie do przyjecia. Jest sprawa dotyczaca eksploatacii,
np. czas oczekiwania na naprawe bramy na Mickiewicza 20, to byto 2 miesigce, wg
zebranych informacji takg brame mozna zatatwi¢ szybciej np. w 10 dni, chociaz styszat,
ze do sprawy zaangazowany byt ubezpieczyciel.

Poruszyt nastgpnie sprawe rynien i rur spustowych, ktore pojawia sie dos¢ czesto.
Chcielibysmy zobaczy¢ jakie jest planowanie remontéw i zobaczy¢ co trzeba zrobié w
najblizszym roku, w latach nastgpnych,to wszystko mozna przewidzie¢. Poruszyt tez
nie zatatwiong sprawe przejscia migdzy sasiednimi posesjami, gdzie wedtug niego
niedopuszczalne jest aby wyprowadzane przez mieszkancow sgsiedniej poses;i
zwierzeta zanieczyszczaty odchodami naszg posesje. Sg tez inne sprawy, jak
potrzeba natychmiastowego remontu garazy, o ktérej sig mowito, a nic sie nie dzieje.
Powrdcit ponownie do sprawy rynien i rur spustowych, gdzie podczas duzej ulewy
obserwowat przeciekanie, a przeciez niedawno byty prowadzone naprawy, jak wobec
tego wygladat nadzor nad pracami.

Qdniost sig tez do nadzoru w kontekscie ostatniego remontu elewacji Mickiewicza 20.
Pisat juz o tym w pismach 1,5 roku wczesniej, ze ta elewacja od strony naroznika ul.
Mickiewicza i pl. Inwalidéw ulega najwieksze] degradacji na skutek drgan od
przejezdzajacych tramwajéw. To ten naroznik jest narazony na wiatry i zawilgocenia z
opaddw, w zwiazku z tym wystepuja tam juz rézne zmiany na tej elewacji. Spekania
tynku wystepuja na catej elewacji, szczegolnie wokot okien sg przetamania od géry do
dotu. Scianka attykowa nad trzecim pietrem wychylita sie w narozniku jest spekana
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poprzecznie i pionowo. Spodziewat sig, Ze kto§ z nadzoru zauwazy ten fragment
elewacji, ale do naprawy wybrano inny. Rusztowanie (w jego opinii) bylo ustawione
niezgodnie ze sztuka, ale odebrane. Mocowanie rusztowania byto wykonane w stupku
migdzyokiennym, bylo to niebezpieczne, przy wigkszym wietrze wystepowato
prawdopodobienstwo uszkodzenia konstrukcji. Zwrocit uwage Cztonkowi Zarzadu i
zmieniono sposdb mocowania rusztowania do $ciany. Wystapity jednak zarysowania
w nadprozu i belce konstrukcyjnej. Mocowanie byto nieprawidtowe i mogto
spowodowac powazny problem. Jest to uwaga do nadzoru, aby zwroci¢ szczegolng
uwage na konstrukcije starych budynkéw, wykonanych z cegly, na zaprawie wapiennej
z niewielkg iloscig cementu, gdzie nie ma wienca, jesli w $cianie nastgpig
przemieszczenia to wigzania pomiedzy cegtami zostang naruszone i nie mozna liczyc
na to, ze sig je naprawi. Budynek nie ma zelbetowych elementéw i nie mozna liczy¢
Ze sie cokolwiek naprawi.

Podobnie jak ktos myslal, Zze na Kozietulskiego 1 usunigcie sciany dziatowej nie
naruszy sztywnosci budynku, takie myslenie jest nieprawidtowe i wynikaé moze z
niewiedzy w sztuce budowlanej o ustroju muréw ceglanych. Gdy ktos tego nie wie to
powinien powotac eksperta i powierzy¢ mu rozpracowanie problemu.

Odnoszac sig do pracy Rady Nadzorczej, to Rada nie ustosunkowata sie do jego
odwotania na prace Zarzadu. Podobnie w tym roku nie otrzymat reakeji Zarzadu na
swoje zastrzezenia do pracy dozorcy i skutkow z tego wyptywajacych. Uwaza brak
odpowiedzi za lekcewazenie pisma. Zgtasza pretensje do Rady Nadzorczej, ze w
zaden sposéb nie wplyngta na powstawanie przedstawicielstw mieszkancow w
budynkach gdzie ich nie ma. Na ostatnim zebraniu mieszkancéw Mickiewicza 20,
Cztonek Zarzadu nie dopuscit do wyboru przedstawicielstwa i zapowiedzial, ze tg
sprawg zajmie sig osobno. Do dzi§ nie odbylo sie zebranie powolujace
- przedstawicielstwo. - ‘

Ostania sprawa , ktéra wywolata zaniepokojenie to sprawa, ze czlonkowie Rady
sktadajg oswiadczenia, ze tre$¢ obrad Rady nie moze wyjsc poza ramy Rady. Wedtug
niego to jest niedotrzymywanie procedur ocierajace sie o Kodeks Cywilny. Jakie
sprawy omawiane sg na Radzie skaro nie moga byé dostepne. Przeciez z obrad Rady
sporzadza sig protokot i jest on dostepny dla Czlonkéw Spotdzielni.

Odpowiedzi Zarzadu rozpoczeta wypowiedz V-ce Prezesa Zarzadu Janusza
Korczaka :

Do sprawy analizy kosztow cieptej wody, analiza prosta pokazuje, ze koszty
zmniejszyly sig, ale jest to nieprawidtowa forma poréwnywania.

p. Piotr Marcinkiewicz sprostowatl, ze nie chodzi o koszty nominalne czyli suma
kosztow zuzytego ciepta, a 0 koszty jednostkowe, gdyz wiadomo ze jak sie zuzyje
mniej jakiegos medium to oczywiste, ze koszty bedg mniejsze.

p. Janusz Korczak powiedziat, ze dzi§ moze sie odniesé¢ do sprawozdania
finansowego, a nie do analizy kosztéw zuzycia poszczegolnych mediow. Dzié
dysponuje danymi jakie zawarte sg w sprawozdaniu, ktdre byto wytoZzone i mozna to
byto sprawdzi¢. Podat dane, ze w zesztym roku kupilismy wigcej energii cieplnej do
podgrzewu wody niz obecnie. Taka informacja nie daje istotnej wiedzy, bo trzeba
jeszcze zauwazyc¢ kto ile tej wody zuzyt i automatycznie czy potrzebowat wigcej energii
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czy tez mniej. Ten zakup jest pochodng zuzycia wody przez mieszkancow i
analizowanie czy to jest wiecej czy mniej nie jest prawidlowe. Mozna jedynie robic¢ to
Co on na co dzien czyni i relacjonuje Radzie Nadzorczej. Jest to analiza kosztow
jednostkowych podgrzewu wody, ktdrg przedstawit na posiedzeniach Rady
Nadzorczej. Taka analiza jest dostepna dla kazdego zainteresowanego.

p. Piotr Marcinkiewicz powiedzial, ze to nie wyvczerpuje pytania o analize kosztow
utrzymania o jakg wnioskowat p.Jacek W we wnioskach z poprzedniego
WZC.

p. Janusz Korczak odpowiedzial, ze to czym sie zajmuje to wyseparowanie
wszystkich kosztéw w taki sposob, zeby uchwyci¢, gdzie ta energia jest zuzywana,
Przyktadowo na Kozietulskiego doprowadzono do rozdzielenia odczytu energii
zuzywanej na podgrzanie wody i ogrzewanie. W catym roku 2018 mamy dokiadne
dane ile zuzyto ciepta na oba cele. Zatozenie takiego podlicznika i odczyt prawdziwych
danych jest dziataniem, ktére pozwala okresli¢ precyzyjnie koszty. Podobnie zatozenie
podzielnikéw na grzejnikach w klatkach schodowych pozwala odseparowac koszty
zuzyte na ogrzewanie klatek od kosztéw ogrzania mieszkan. To sg dziatania jakie w
ramach Spotdzielni mozna prowadzi¢, nie moze Zarzad wnika¢ w wielkosci Zuzycia
ciepta w poszczegdlinych lokalach.

p. Piotr Marcinkiewicz spytat jaka jest cena zuzycia za jednostke? Koszt zuzycia to
koszty jednostkowe za zuzycie, a nie koszty globalne zuzycia energii cieplngj w
budynku.

p. Janusz Korczak - powiedziat, ze dysponuje takimi materiatami, ale dzi§ na
spotkaniu, na WZC nie jest przygotowany na taka analize. Jest ten materiat dostepny
i byt przekazywany na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

p. Piotr Marcinkiewicz powiedzial, ze wediug analizy Zarzadu te koszty nie wzrosty,
a jego zdaniem wzrosly.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Stanistaw P~ podsumowat, ze rozumie
ze przedmiotem dyskusiji sg analizy kosztéw jednostkowych energii.

p. Janusz Korczak powtdrzyt, ze precyzyjnie prowadzi analize kosztéw energii,
dysponuje materiatami z analizami, dostep do nich jest otwarty, mozna skontaktowac
sie z Zarzgdem i umowi¢ na spotkanie, aby podyskutowad. Koszty ogrzewania sg
znaczaco wysokim udziatem w finansach Spotdzielni i Zarzad gtéwnie w poszukiwaniu
oszczednosci tych kosztéw koncentruje swoje dziatania. Koszty, o ktd rych wspomniat
kol. J.W! “tzn. koszt osobowy tez jest istotny.

Odniost sig poprzez poréwnanie kosztéw Zarzadu roku poprzedniego i lat
wczesniejszych tzn. kosztu biura, pionu technicznego, administracji, dozorcow i z
analizy nie wynika zeby znaczaco te koszty rosly. Jesli Zarzad zatrudnit teraz jedng
osobe, ktdra byta potrzebna to ten koszt wzrosnie nieznacznie, ale pozostate koszty
nie wzrastajg. Pracownicy stali maja te same wynagrodzenia od wielu lat, koszty
kancelarii prawnej nie zmieniaja sie, nieznacznie wzrosty koszty ksiegowosci, ale iloéé
pracy jaka jest konieczna do obstugi Spétdzielni wzrosta i przepisy, ktore stawiajg,
wigksze wymagania spowodowaty wzrost wynagrodzenia za wieksza prace.
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Odpowiedziat na pytanie p. Jacka \i o0 to dlaczego naprawy dachu czy
rynien znajdujq sig tez w kosztach innych niz fundusz remontowy. Odpowied? jest od
strony finansowej, Fundusz Remontowy jest podstawa, ktora zabezpiecza nam czesci
wspolne, tworzone sg plany remontowe, w ktorych sg pozycje dotyczace napraw
dachu i rynien, niemniej na biezaco tez sa koszty niezaleznie od tego co jest zapisane
w funduszu remontowym. Diatego stworzono osobne konto napraw, ktére pokazuje
na co poszty srodki , mozna bylo stworzy¢ jedno wspdine konto jak ,worek”, ale
bardziej czytelne sg osobne konta, gdzie widac te koszty w sposéb bardziej czytelny i
tatwiejszy do skontrolowania dla Zarzadu i Rady Nadzorcze]. Kazda faktura jest
opisywana i widac¢ nie tylko rodzaj wydatku ale tez na jakg nieruchomos$é zostata
przypisana.

p. Jacek W ) powiedziat, ze analiza o ktorg prosit ma stuzyé nie tyko pracom
modernizacyjnym, usprawniajgcym dziatanie instalacji w budynkach, Zzeby ich
wydajnosc byta lepsza, mozna zastosowac uzupetniajgce, alternatywne zrédta energii,
czy byty wyprowadzone jakiekolwiek z tej analizy wyptywajace wnioski co mozna by
uzupetni¢, bo w przypadku bezczynnosci nasze instalacje stang sie coraz bardziej
nieefektywne przy jednoczesnym rozwoju technologii.

p. Janusz Korczak odpowiedzial, Ze mamy wymieniane energooszczedne zardwki
tam gdzie zmieniamy instalacje oswietleniowe. Wprowadzamy dynamiczng cyrkulacje
na instalacjach cieptej wody, ktéra dopasowuje jg do aktualnego poboru wody. Mamy
wszedzie zatozone liczniki na zuzycie wody cieptej i zimnej, aby mozna bylo
bilansowac zuzycie wody z pomiarem zuzycia wody w wezle. Mamy zafozone liczniki
ciepta zuzywanego do podgrzewu wody. Daje nam to mozliwo$¢ poréwnania,
sprawdzania i weryfikacji ilosci wody, czynno$ci takie wykonywane sg na co dzien.
Wszystkie odczyty sg zapisywane, analizowane, aby mozna byto dziata¢ jesli
zauwazymy nieprawidtowosci. Zarzad jest otwarty na wszelkie nowe pomysty
modernizacyjne i mozna o tym dyskutowacé nie tylko podczas spotkania na WZC ale
takze w ciggu catego roku.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Stanistaw P, odczytat pytanie jakie
wptyneto do Prezydium od p. Jerzego Kosinskiego (czlonek Rady Nadzorczej)
nastepujacej tresci :

Czy to prawda, ze zamawiamy nominalng ilo$¢ jednostek ciepta za dany rok, czy sezon
grzewczy? Czy to prawda, ze niewykorzystane jednostki przepadaja, a trzeba za nie
ptacic? Jesli to prawda, to jaka jest procentowa proporcja nadptaty do catosci zaptaty
za dany okres obliczeniowy? Z czego wynikajg dysproporcje w cenie podgrzania wody
w poszczegolnych budynkach jakie kroki sg podejmowane, aby sprowadzié te koszty
do mozliwego najnizszego poziomu.

p. Janusz Korczak powiedziat, ze to bardzo obszerne zagadnienie i wyjasniat je juz
na Radzie Nadzorczej, ale musi poprawi¢ skutecznosé¢ przekazu informacji, aby te
zagadnienie byto bardziej zrozumiate. Kazdy budynek ma swdj projekt, z ktérego
wynika zapotrzebowanie na ciepto, w oparciu o taki projekt podpisujemy umowe z
dostawcg energii, jesli chcielibySmy zaoszczedzi¢ nalezatoby takie wyliczenie
zweryfikowac i dokona¢ audytu energetycznego i takg warto$¢ zapotrzebowania
zweryfikowac. Zalozenia projektowe nie zmienity sie w tej materii przez ostatnie lata.
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Zwrocit sie do jednego z naszych Cztonkéow Spoldzielni, pracujgcego w takich
tematach, aby dokonat zweryfikowania projektu budynku aleja Wojska Polskiego 12,
projekt zostat zweryfikowany, niestety wedtug projektanta nie moglibysmy zamdwionej
mocy zmieni¢. Jest mu trudno w tej materii fachowo sie wypowiadaé, bo do tego musi
by¢ sporzgdzony projekt, audyt przez firme i osobe ktdra sie na tym zna. Poza tym
obowigzujg normy, budynki maja swoje parametry i wg norm muszg mie¢ okreslong
warto$¢ zamowionej mocy grzewczej. Nie zamawiamy energii w sensie ilosci gigadzuli
(GJ), tylko to jest moc maksymalna chwilowa jakga mozemy w danej sytuacii
wykorzystac.

Na kolejne pytania odpowiedziata Prezes Zarzadu kol. Beata Stykowska:

Najpierw udzielita odpowiedzi dotyczacej przejscia przez posesje Mickiewicza 20.
Wola, mieszkancéw przejécie/przejazd to zostalo zamkniete dla wspdlnoty ktora z tym
budynkiem sasiaduje tj. Mickiewicza 18D. Efekt zamkniecia jest taki, ze wspoéinota
wytoczyta nam sprawe w sadzie o przywrocenie posiadania, sprawa zostata przez
Spoétdzielnie przegrana. Mamy nakaz przywrécenia posiadania czyli nakaz
przywrdcenia przejazdu przez naszg posesje. Bedziemy sie od tego odwotywad.
Rozprawa pokazata, ze wiasciciel nieruchomosci nie ma wplywu na to co sig na jego
nieruchomosci dzieje, ale dzieje sie to w majestacie prawa. Orzeczenie jest z
ubiegtego miesigca i w sprawozdaniu za 2018 r nie mogto sie znalezé.

p. Jacek W spytat, co z bezumownym korzystaniem z gruntu.

p. Beata Stykowska odpowiedziata, Ze nie jest w interesie Spétdzielni, w zwigzku z
kosztami, wystepowa¢ o ustanowienie drogi koniecznej dla wspdlnoty, dziatanie
Zarzadu miato na celu, aby to sasiednia wspolnota wystapita do sgdu o ustanowienie
drogi koniecznej, bo taki proces to duze koszty, jesli sad drugiej instancji nie uzna
naszych racji to wtedy spotkamy sie z mieszkancami Mickiewicza 20 i ustalimy czy
wolg wigkszosci jest takie, a nie inne rozwigzanie. Stwierdzita, ze nieprawda jest ze
Zarzad nic nie robi w tej sprawie.

Odpowiadajac na pytanie o ilo$¢ Czlonkéw, ktora sie zwigkszyta to wynika to z obrotu
nieruchomosciami, darowizn, postepowan spadkowych. Przyjmujemy wtedy np. dwoje
Cztonkdw bo jest to matzenstwo. Ustawodawca ,z automatu” przyznaje cztonkostwo
w Spotdzielni dla posiadaczy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

p. Dariusz Piech powiedzial, ze w zwigzku ze zniesieniem optat za czionkostwo
wspotmatzonkowie moga sta¢ sie czlonkami Spoidzielni bez ponoszenia kosztow
finansowych za wpis do rejestru.

p. Beata Stykowska kontynuowata odpowiedz: odnos$nie ilosci osdb zatrudnionych to
od 2014 roku liczba ta nie zmienita sie i wynosi 33 osoby witgcznie z firmami. Firmom
nie ptacimy 1-miesigcznie wynagrodzenia (tak jak pracownikowi) jakie jest
przewidywane dla Warszawy, lecz ptacimy mniej za ich gotowo$é¢ do dziatania i
zadania jakie przewiduje umowa. Gdyby taka osoba byta zatrudniona na etat takie
wynagrodzenie bytoby nawet do 3 razy wieksze. Takich oséb mamy osiem, ktore
zwigzane sg z firmami wspdtpracujgcymi na umowy. Mamy 3 osoby, ktére od lat z nami
wspotpracujg tj. Inspektor nadzoru budowlanego, ksiegowo$¢ i pomoc prawna. Od lat
nic sie nie zmienito.
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Majatkiem Spétdzielni tak na co dzien zajmujg sie 3 osoby z Zarzadu, dwie osoby z
administracji, dziat techniczny — jedna osoba. Gdyby policzy¢ do tego 8 osdb z Rady
Nadzorczej to jest to rzeczywiscie 33 osoby, ale takie $g narzucone przepisy
posiadania Zarzadu i Rady Nadzorczej, wiec pewnych kosztéw nie mozna
zminimalizowa¢. Tylko Prezes Zarzadu jest w pelnym wymiarze zatrudniona w
Zarzadzie.

p. Dariusz Piech uzupetnit, Ze nie wszyscy w Zarzadzie pracujg na petne etaty, a ilosc
Cztonkow Rady Nadzorczej jest minimalna jaka przewid uje Statut.

p. Beata Stykowska odpowiedziata na sprawe poruszong przez kol. Aleksandra
C ktéra nie jest przedmiotem sprawozdania Zarzadu, a
dotyczy posiadania przez mieszkancow pl. Inwalidéw 10 piwnic. W przesziosci byto 12
komérek gospodarczych na podwérku. Co zostalo obiecane mieszkancom
posiadajacym te komdrki w zamian za zgode na ich zburzenie nie jest Zarzadowi
wiadome, od 1998 roku w istniejacych dokumentach tych komérek nie ma.
Wielokrotnie rozmawiajac z mieszkaficami pl. Inwalidéw 10 wspominata, ze jezeli sg
w posiadaniu dokumentéw poswiadczajacych posiadanie komérek lub obietnic
Zarzadu, co otrzymajg w zamian to prosi o przekazanie takich dokumentow, w
teczkach lokalowych takich zobowigzan nie ma. Dla tego budynku w latach 2006-2007
podjeto uchwale uwlaszczeniowa, ktéra okreéla przynaleznos¢ kazdego lokalu w
danym budynku. '

Uchwata taka po podjeciu przez Zarzad jest przez okres 5 do 6 tygodni ( uwzgledniajac
czas na odwotania) wylozona dla zainteresowanych mieszkancow, dajac mozliwosé
do wniesienia zastrzezen, sprzeciwu.

W momencie podejmowania tej uchwaly nikt sprzeciwu nie wnosit, tym samym kazdy
z mieszkancow zgodzit sig z tym, co 6wczesny Zarzad zawart w uchwale i ze jest to
zgodne z tym co dany Czlonek Spétdzielni w tym budynku posiada. To byty wowczas
poczatki wprowadzania uchwat uwtaszczeniowych, nie wszyscy mieszkancy byli
dobrze zorientowani, wyczuleni na wage zapiséw tej uchwaty.

Dla budynku pl. Inwalidéw 10 byta wznowiona ta uchwata w 2015, przy okazji zamiany,
Zarzad oddawat ,,Wspéinocie” cze$¢ Spotdzielni, a ,,Wspélnota” oddawata Spotdzielni
swojg czes¢. Byt to moment gdzie wzruszono te uchwatle i wtedy ci mieszkancy, ktorzy
nie zgadzali sie¢ z Uchwatlg pierwotng, a posiadali odpowiednie dokumenty mieli
mozliwos¢ zglosic swoje zastrzezenia i wniesé o przywrocenie wiasnosci
pomieszczen. Taki akces zglosity wowcezas tylko dwie osoby, przedstawity dokumenty
i te roszczenia o uznanie ich wiasnosci zostaly uwzglednione. Sytuacja dnia
dzisiejszego jest taka, ze dla budynku pl. Inwalidow 10 mamy czes¢ budynku, z 4 do
6 lokalami, ktore stuzg za piwnice, ktdre przynalezg do lokali. Reszta pomieszczen jest
whasnoscia Spoétdzielni. Odpowiadajac kol. Aleksandrowi C Zarzad
remontuje przyziemie od strony ul. Mickiewicza, w ktérym wygospodarowane zostang,
4 lub 5 komorek gospodarczych na piwnice. Ale to WZC musi nakazac Zarzadowi
wynajem tych piwnic Czionkom, ktdérzy potrzebujg tych piwnic z tym, ze Zarzad
odpowie, ze wynajmie te piwnice za czynsz 5 zi/m.kw, a nie 20 ztza m.kwi chce mieé
taka zgode WZC, aby za kilka lat kto$ nie zarzucit Zarzadowi, ze nie walczyt o wiekszg
wartosc tych stawek. Innych pomieszezen nie ma w tym budynku i gdyby Zarzad chciat
to nie moze zaspokoi¢ tego wniosku mieszkancow.
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p. Aleksander C zauwazyl, ze jako wlasciciel i Czlonek
Spotdzielni jest tez wspdtwtascicielem czesci wspdinej, spytat co sie stalo z
dokumentami w Spotdzielni, on jest spadkobierca mieszkania po swojej matce, ktdra
jako starsza osoba mogta nie o wszystko zadbaé i pilnowaé wszystkich dokumentéw,
ale pytanie jest : co sig stato z tymi dokumentami, ktére powinny by¢ w Spoldzielni,
gdzie sg zapisy dotyczace tych komérek, bo w momencie kiedy odebrano te kamarki
dano im piwnice i on z takiej piwnicy korzystat, po czym te piwnice odebrano bez
pytania, czyli zniszczono podczas kolejnej modernizacji? Stad pyta dlaczego ma
ponosi¢ dodatkowe koszty za co$, co powinno by¢é mu przynalezne. Jest to jedyny dom
gdzie mieszkancy nie majg piwnic i strychow, a jest to dom gdzie dwa i pét pietra.jest
wynajmowane firmom, ktére od godziny 6 do 22 moga urzedowaé w tych
pomieszczeniach. Mieszkancy majq 3 i 4 pigtro i nie maja miejsca na swoje rzeczy.
Jakim prawem majg doptaca¢ do czego$ co im sie po prostu nalezy!

p. Beata Stykowska proponowata, aby wystapit on na pismie do Zarzadu ze swoimi
postulatami i wtedy Zarzad sie tym zajmie, odpowie wspoipracujac z Radg Nadzorcza.
Po spotkaniach z mieszkancami budynku przy réznych okazjach temat ten byt
wielokrotnie poruszany, ale w konsekwencji nic za tym nie dzieje sie ze strony
mieszkancow.

p. Aleksander C stwierdzit, ze ztozyt kilka wnioskéw dotyczacych
piwnic i parkingdéw, na zadne nie otrzymat odpowiedzi, dopiero gdy ztozyt pismo w
trybie pilnym dostat jedng odpowiedz. Tez nie otrzymat z Rady Nadzorczej pisma. Pyta
co sig z tymi pismami dzigje, ktdre powinny do nich trafia¢, ma potwierdzenia zlozenia
swoich pism. Zaniechat pisania, bo nie przynosi to Zadnego skutku.

Rozmawiat wiele razy na temat piwnic z panig Prezes, zwrdcit uwage na brak przejécia
do piwnic po lewej stronie w budynku, sugerowat aby to wejscie przywrdcié podczas
remontu, nie widzi ku temu zadnych przeszkod i zrobié tym samym dostep do piwnic
w tym skrzydie budynku. Powotat sig na pkt 1 Statutu Spétdzielni, iz Cztonkowie sg tg,
zbiorowoscig dla ktorej pracuje Zarzad, Rada Nadzorcza, WZC, a nie firmy, pieniadze

i wptywy.

p. Beata Stykowska odniosta sie méwigc, ze sie zgadza i ze Czlonkowie Zarzadu to
tez Czlonkowie Spdidzielni i obowigzuje ich przestrzeganie prawa i propozycja kol.
Czajkowskiego jest wbrew przepisom prawa.

p. Aleksander C stwierdzit, Ze absolutnie nie jest dziatanie w
wbrew prawu.

p. Beata Stykowska odniosta sie do tego i powiedziata, ze sprawy nie sg tak proste i
mogfaby przytoczy¢ tu szereg przyktaddw . Najprostszym dziataniem byto pilnowanie
uchwaly uwtaszczeniowej i okreélenie swojej wiasnosci i wysuniecie wtedy zadan |
oczekiwan, a wtedy ,na drodze pokojowe]” mozna byto ztozy¢ wniosek o przywrécenie
i rozszerzenie swojej wiasnosci, a Zarzad moze wtedy wniosek przyjaé lub nie. Dalej
idac pozostaje droga sgdowa. W tej chwili nie ma mozliwosci drogi sadowej i skarzenia
uchwaty.

p. Aleksander C stwierdzit , ze droga sadowa istnieje zawsze, a
wyjsciem do dyskusji jest dobra wola obu stron. Mieszkancy prosza, nie zadaja, aby
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uchwali¢ w formie uchwaty, o ktdra poprosi mieszkaricow, aby ztozyli taki wniosek, ze
chea tych piwnic. Nie wie ile 0sob zechce podpisaé sie pod wnioskiem i ile piwnic
mozna wygospodarowac. Nie widzi obecnie mozliwosci aby jeszcze dodatkowo miat
ptacic za piwnice, to tak jakby musiat ptaci¢ za swojg utracona wtasnos$é, ktéra zostata
zburzona, zabrana.

p. Beata Stykowska odpowiedziata, jaka byta jej propozycja na ostatnim spotkaniu z
mieszkancami, gdzie apelowata, aby ztozy¢ propozycje uchwaly z odpowiednig, iloscig
podpisdw przewidziang Statutem i ztozy¢ to przed zebraniem WZC. Zarzad mogtby
wprowadzi¢ do porzgdku obrad WZC taki punkt i Zebranie mogtoby sie w takiej sprawie
wypowiedziec.

p. Aleksander C_ stwierdzit, ze taki wniosek zostanie ztozony
przed kolejnym WZC.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Stanistaw P zaproponowat zakoAczy¢
dyskusje w tym temacie konkludujac, ze na przysztorocznym WZC powinno sie taki
punkt do porzadku obrad wprowadzié.

p. Janusz Korczak uzupetnit odpowiedZ na temat wzrostu kosztdéw napraw instalacji
zw., cw., ccw. Wyjasniajac, ze na 2018 rok byt przewidziany koszt wymiany
wodomierzy i podzielnikow, ktérym konczy sig okres legalizacji i stad zauwazalny
wzrost kosztow, ale jest to ze wzgledu na legalizacje konieczne.

p. Jozef Menes zaznaczyth, ze dyskusja krazy w czasie okoto 20 lat wstecz podczas,
gdy WZC dotyczy roku 2018. Zwrdcit uwage, ze okres zimowy wymusza koszt
eksploatacji, gdy warunki zimowe sg ostrzejsze koszty naturalnie rosng. Odnosnie
miejsc parkingowych na pl. Inwalidéw 10, Zarzad miat tam jedno miejsce parkingowe,
tak byto od lat, a pozostale miejsca sa wynajete firmom. Prezes ani on nie korzystajg
z tego miejsca parkingowego, czasowo korzysta z niego V-ce prezes. Sprawa jest
dyskusyjna.

p. Aleksander C stwierdzit, ze uzyskat informacje, ze to miejsce
jest zwyczajowo miejscem dla Zarzadu, natomiast w regulaminie takiego zapisu nie
ma.

p. Jozef Menes odnidst sig do zapisu, ze wynagrodzenie Zarzadu wynosi w ciggu roku
1 min zt. Zaproponowat trzymaé sie precyzyjnych danych. Przypomnial, ze w
poprzednich latach byt Zarzad 5-osobowy, a zdarzyto sie nawet, ze Zarzad musiat
prosi¢ 0 zgode na korzystanie z debetu w banku. Obecnie Zarzad generuje dla
Spotdzielni milionowy zysk i z tego jest wyptacane wynagrodzenie, jak rowniez doptaty
do kosztow eksploataciji lokali mieszkalnych i zasila fundusz remontowy. To sg rzeczy
globalne i strategiczne, a nie rozebranie by¢ moze niesprawiedliwe komorek sprzed
wielu lat, ktére byto decyzjg poprzednich Zarzaddw. Nie mozna obecnemu Zarzadowi
czynic z tego zarzutu.

Odpowiadajac w uzupetnieniu p. J. W vyjasnit, iz remont garazy nie jest
ujety w Planie Remontowym ale bedzie realizowany z eksploatacji. Sygnalizuje, ze
roboty te wymagaja wejscia na posesje od strony ul. Smiatej. Wiasciciel tej poses;ji
postawit takie zadani, roszczenia finansowe pod adresem Spétdzielni, ze gdyby chcieé
je spetni¢ to mogtoby to by¢ traktowane jako niegospodarnosé. Wydano by kwote 50
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do 100 tys zt, po to zeby mozna bylo wejs¢ na jego teren w celu wykonania remontu.
Gdyby ulec zagdaniom wtasciciela sgsiedniej posesji i zrobié ten remont to Czlonkowie
pewno by szybko o tym zapomnieli, ale Komisja Rewizyjna stusznie mogtaby zadac
wyjasnien, ze wydalismy na cudzej wtasnosci 50 do 100 tys zt. Nie mozna abstrahowac
od prawa i procedury. Przypomniat, Ze 10 lat temu zreformowano Spdtdzielnie,
wprowadzono m.in. przetargi na wykonanie robot, glosowanie indywidualne nad
absolutorium dla poszczegdinych Czionkow Zarzadu na WZC i szereg innych. Dzi$
jest to drobiazgowe przestrzeganie prawa, co czesto wydluza postepowanie. W
zesztym roku wykonano 22 zadania remontowe co jest bardzo duzo przy takiej
obsadzie Zarzadu. Prezes ma caly etat, V-ce Prezes 4/5 etatu, Czlonek Zarzadu ma
pot etatu. Plasujg sig bardzo skromnie w stosunku do 33 oséb pracujacych przy
zarzadzaniu Spoldzielnia. Nowoprzyjety pracownik zaczat prace kilka tygodni przed
koncem 2018 r. Z efektow jego pracy mozna rozlicza¢ Zarzad na nastepnym WZC.
Uzupeiniano tym samym wakat w strukturze Spoétdzielni. Brak obsady na tym
stanowisku powodowat wolniejsze reakcje na zgtaszane usterki. Obecnie wplywa
okoto 50 zgtoszen miesigcznie do Zarzadu, bo tak wynika ze stanu zasobow. W tym
roku wpisano 30 zadan remontowych. Dziatania przetargowe trwajg. Podpisano
umowe dla 13 zadan. Wystepuje wiele trudnoéci mimo, ze prawo budowlane jest
upraszczane. Dla zwyklej wiaty rowerowej potrzeba zgody konserwatora, sasiadow,
dla prac izolacji fundamentdw na Kozietulskiego potrzeba uzgodnienia nowej
organizacji ruchu, pozwolenia na zajecie terenu, pozwolenie od zarzadu drég na
postawienie na chodniku rusztowania jak w przypadku Mickiewicza 20. Te wszystkie
zadania sg realizowane skromnymi srodkami jesli chodzi o Zarzad, ale takze
administracje — 4 osoby. Prosit o obiektywizm i catosciowe spojrzenie, a nie takie tylko
osobiste i jednostkowe spojrzenie. Dodat, ze remont garazy na Mickiewicza 20 jest
zapisany w wydatkach z -eksploatacji. Odnos$nie bramy Mickiewicza 20 wyjasnit, ze
by¢ moze to trwalo diuzej, ale Zarzad postanowit wybraé montaz nowej bramy,
odstagpi¢ od kolejnego naprawiania dotychczasowej. Wybrano brame od znanej i
wysoko ocenianej firmy ,Wisniewski’, brama byla robiona na zaméwienie, czekano tez
na rozstrzygniecie likwidacji szkody u ubezpieczyciela.

p. Jacek W powiedziat, ze to Zarzad sam organizuje sobie prace, wiec jesli
potrzeba, to nalezy powigkszy¢ wymiar etatowy pracy Zarzadu. Wypowiedziat swoja
opinig, ze w Warszawie jest sporo osob wysoko wykwalifikowanych, ze mozna
wymieni¢ osoby ktérym nie odpowiadajg warunki pracy. Powiedziat, ze obecny Zarzad
nie moze odcigé sie od decyzji poprzednich Zarzadéw podajac przyktad budowy
nowych garazy na Mickiewicza 20 w porozumieniu z wtascicielem sasiedniej posesiji.
Przypomniat, ze byt razem z owczesnym przedstawicielstwem Mickiewicza 20
przeciwny tej inwestycji. Powiedzial, Zze jesli Rada Nadzorcza nie zgadza sie na
powigkszenie etatow w Zarzadzie mozna sie zwrocié do WZC i ono rozstrzygnie.

p. Jézef Menes wyjasniat, ze o niektorych trudnoéciach Czlonkowie WZC nie maja tej
wiedzy jakg ma Zarzad prowadzacy na co dzien sprawy. Powiedzial, ze nie mozna
prowadzi¢ spraw remontowych, jesli tocza sie postepowania sadowe, poniewaz bytaby
to samowola budowlana.
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p. Piotr Marcinkiewicz powiedzial, aby obiektywniej odnie$é sie do sprawy kosztow
ogrzewania, gdyz nie chodzi o to, ze jak bedaq trudniejsze zimy to wzroénie ilo$é zuzytej
energii, ale o to by nie twierdzi¢, ze koszty nie wzrosty skoro wzrosly.

p. Agnieszka Gwiazda Przewodniczaca RN odniosta sie do pytania p. Jacka
Wisniewskiego na temat pracy gospodarza domu, musi sprawdzi¢ czy takie pismo do
Rady dotarto, a po sprawdzeniu, jesli tak rzeczywiscie by sie stato to przeprasza i na
pewno taka odpowiedz bedzie wystana.

Qdniosta sig jeszcze do sprawy pracy gospodarza domu na Mickiewicza 20, Rada
moze sig do tej sprawy odnie$¢, ale nie ma wpltywu na zatrudnienie przez Zarzad
danego pracownika jesli o to tu chodzi, bo personel jest dobierany przez Zarzad i
Rada nie ma takich kompetenciji, Zeby zatrudnia¢ pracownikéw w tym gospodarzy
domaow.

Druga kwestia to oswiadczenia o zachowaniu tajemnicy stuzbowej, kazdy cztonek
Rady podpisuje takie oswiadczenie w momencie rozpoczynania pracy w RN. Nie stuzy
to temu, aby nie przekazywa¢ informacji Cztonkom Spotdzielni, tylko stuzy temu aby
informacje wewnatrz Spétdzielni nie byly przekazywane do innych Spotdzielni.
Podczas obrad Rady sa rozne spory, dyskusje i z kazdego posiedzenia jest protokdt,
ktory jest dostepny do wgladu w Sekretariacie Spéidzielni.

p. Monika K ‘powiedziata, powotujgc sie na wezesniejsze wypowiedzi, ze
to my Czlonkowie jesteSmy tak naprawde Spoéidzielnia, powotata sie na przykiad
naszego Urzedu Gminy, ktéry prowadzi transmisje z obrad swojej Rady i
zaproponowata, aby moze podobnie wprowadzi¢ taka transmisje na obrady naszej
Rady Nadzorczej uwzgledniajac wymogi przepisu RODO.

p. Agnieszka Gwiazda powiedziata, ze méwigc o réznych dyskusjach na Radzie,
ktore powinny by¢ objete tajemnicg miata na mysli przepisy o przetwarzaniu danych
osobowych (RODO) i kwestie dotyczace wynagrodzen, natomiast Rada nie ma
zadnych tajemnic przed Czionkami Spétdzielni, jesli Czionkowie na WZC beda
wnioskowa¢ o jawnos¢ to Rada nie ma nic przeciwko temu, aby protokoty byty
umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni. Wszystko moze byé informacja
publiczng z zastrzezeniem danych osobowych, podobnie jak to jest przy
zamieszczeniu sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej przed WZC, gdzie zakryto
dane osobowe dotrzymujac przepisom o ochronie. Tre$¢ samego protokotu z
posiedzenia moze by¢ umieszczona na stronie i z tym zwrécita sie do Zarzadu, zeby
umiescit dodatkowg zaktadke na stronie www Spétdzielni z protokotami.

p. Aleksander C spytat, co sie stanie z nagraniem z WZC i kto
jest dysponentem tego nagrania, jak ono bedzie udostepnione?

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Stanistaw P zapewnit, ze ze spotkania
na pewno bedzie sporzadzony protokot.

p. Janusz Korczak potwierdzit, ze spotkanie dzisiejsze WZC jest rejestrowane przez
firme do obstugi zebrania, nastepnie nagrywane jest na ptyte CD, z ktorej sporzadzony
bedzie pisemny protokét i nastepnie plyta bedzie komisyjnie zniszczona zgodnie z
procedurami. Dla bezpieczenstwa catej tej procedury mamy podpisang umowe z firma,
ktéra nagrywa dzisiejsze spotkanie, ktéra odpowiada za prawidiowg obstuge

17

dd



przepisow RODO. Nie jest to klauzula poufnosci, a upowaznienie firmy do
przetwarzania danych na etapie rejestrowania piyty i pozniej ptyta jest niszczona.
Firma nie ma prawa zachowac tych nagran i to jest podpisane w naszej umowie i to
jest nasze zabezpieczenie .

p. Agnieszka Gwiazda przypomniata, ze przed rozpoczeciem zebrania odczytata
informacje o nagrywaniu dzisiejszego zebrania, jak réwniez kazdy otrzymat informacije
0 nagrywaniu przy podpisywaniu listy obecnosci.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Stanistaw P i spytat zebranych czy
wszystkie kwestie, o ktore pytano zostaly w dyskusji wyjasnione, po stwierdzaniu, ze
nie ma wigcej pytan przeszedt do kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad 8. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Czlonkow kol. Stanistaw P
ogtosit, ze spoczywa na nim obowigzek odczytania, kto z Cztonkéw Spotdzielni udzielit
petnomocnictwa:

Mocodawca Petnomocnik
Elzbieta J upowaznia  Krystyne K
Hanna B 7 Andrzeja J
Anna K Bogustawa K

Ad. 10 Glosowanie nad uchwatami w sprawach:

10.A. Uchwata Nr 1 Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw SBM ,Zoliborz’ w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2018, przyjeta 31 glosami za, glosow
przeciwnych 0 i 4 glosy wstrzymujace.

10.B Uchwata Nr 2 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjne] Rady Nadzorczej z kontroli bilansu
spotdzielni za rok 2018, przyjeta 31 glosami za, gtoséw przeciwnych 0 i 4 gtosy
wstrzymujgce.

10.C Uchwata Nr 3 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2018, przyjeta 26 gtosami za, 1 glos
przeciwny i 8 glosow wstrzymujgcych.

10.D Uchwata Nr 4 Walnego Zgromadzenia Czionkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego SBM ,Zoliborz” za okres od 1.01.2018r. do
31.12.2018r, przyjgta 32 glosami za, 0 glosdw przeciwnych, 2 glosy wstrzymuijace.

10.E_Uchwata Nr 5 Walnego Zgromadzenia Czionkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2018 przyjeta 35 gtosami za, 0 glosow
przeciwnych, 0 glosow wstrzymujgcych.

10.F Uchwata Nr 6 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SBM ,Zoliborz” w sprawie
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalno$é w roku 2018

Prezes Beata Stykowska — 32 glosy za, 0 glosow przeciw, 3 glosy wstrzymujace.
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Walne Zgromadzenie udziela Prezesowi Zarzadu Beacie Stykowskiej absolutorium za
dziatalnos$¢ w 2018 roku.

Wiceprezes Janusz Korczak - 30 gtoséw za, 0 glosow przeciw, 4 glosy wstrzymujace.

Walne Zgromadzenie udziela Wiceprezesowi Zarzadu Januszowi Korczakowi
absolutorium za dziatalno$é w 2018 roku.

Czionek Zarzadu Jézef Menes - 25 gloséw za, 0 gtos przeciw, 9 gtoséw
wstrzymujgcych.

Walne Zgromadzenie udziela Cztonkowi Zarzadu Jézefowi Menesowi absolutorium za
dziatalnos¢ w 2018 roku.

Wyzej wymienione Uchwaty stanowig zatacznik do niniejszego Protokotu.

Ad.11 Przewodniczacy poprosit prezes Beate Stykowska o informacje z realizacji
wnioskéw ztozonych na WZC w roku 2018.

Prezes Beata Stykowska odpowiedziata, ze informacja o realizacji wnioskow byta
zawarta w sprawozdaniu Zarzadu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Stanistaw P spytat zebranych czy majg
jeszcze jakies pytania odnosnie tego punktu porzadku obrad. Pytan nie byto.

Ad.12 W trakcie obrad do prezydium WZC wptynat jeden wniosek p. Moniki K,
z posesji Kozietulskiego 1. Sekretarz WZC p. Roman Kaczor odczytat tresé
wniosku:

Whniosek 1 — W zwigzku ze zmianag sposobu segregacji i odbioru $mieci wnosze do
Zarzgdu SBM ,Zoliborz” o przeanalizowanie mozliwosci oddzielenia pojemnikéw na
odpady segregowane dla mieszkancdw od pojemnikéw na odpady dla lokali
uzytkowych w celu urealnienia optat za odbidr émieci. Prosze o takg analize i stosowne
dziatanie przed wejsciem w Zycie nowych zasad odbiory i segregacji $mieci ;.
01.01.2020 r . .

Whniosek zostat przekazany do Cztonkéw Zarzadu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Stanistaw P spytat Mecenas Magdalene
czy mozna gtosowac odczytany wniosek.

Gtos zabrata p. Marta , przedstawicielka biura ksiegowego, ktéra zostata
poproszona przez Zarzad o ustosunkowanie sie do wniosku. Poniewaz Spoétdzielnia
ptaci za zagospodarowanie odpadéw zgodnie ze stawkami uchwalonymi przez Rade
miasta stotecznego Warszawy, nie ma takiej mozliwosci, ze mieszkancy zaptacg
wigcej, nawet jesli odpadow bytoby wiecej lub mniej, stawka bedzie taka sama.
Podzielenie odpadéw na odpady z lokali mieszkalnych i uzytkowych co najwyzej moze
skutkowac tym, Ze lokale uzytkowe zaptacg wiecej bo bedzie mozna to rozdzieli¢ lub
moga zaptacic mniej, ale dla mieszkancéw nie moze tu byé roznicy, porownata to do
sytuacji jakby to byt staty podatek, Miasto ustala jakie sg koszty, nie analizuje ile
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rzeczywiscie jest wywozonych $mieci ze $mietnikéw, z budynkdw wielorodzinnych
nawet z ustugami.

p. Monika K wyjasnita, Ze od 1 stycznia, firma ,By$”, ktéra te odpady
bedzie dokfadnie sprawdzata jak my segregujemy te odpady. Jesli nie bedziemy
segregowac poszczegdlnych frakcji, to bedziemy ptacié kary albo znacznie wyzsze
optaty. W budynku na Kozietulskiego 1 jest problem z wtascicielem mieszkania ktory
prowadzi poradnig psychologiczna, a wiasciwie mozna te dziatalnosé nazwac Jfabryka
psychologiczng”, gdyz w weekendy przychodzi tam mnéstwo ludzi na zajecia grupowe.
Tworzy to wielkie ucigzliwosci dla mieszkancow i duzy hatas. Zwracata sie z tym do V-
ce prezesa Janusza Korczaka przy rozliczaniu kosztu ogrzewania, kiedy przez rok nie
mogli poradzi¢ sobie z wiecznie otwartymi drzwiami wejéciowymi, blokowaniem drzwi.
niszczeniem furtki. Po zamontowaniu monitoringu te niszczenia skonczyty sie. W
zwigzku z wejSciem ustawy mieszkancy obawiajg sie, ze osoby przychodzace do
poradni beda niszczyd frakcje posegregowanych $mieci i wnioskuje, aby dla poradni
zrobi¢ osobne pojemniki, Zeby mieszkancy nie musieli wnosié dodatkowych optat. Po
weekendzie, gdy w przychodni sa prowadzone grupowe zajecia w $mietniku pojawiajg
sig duze ilosci odpadow, butelek po alkoholach itp. To jest podioze dla ztoZenia tego
wniosku.

Ad 13. Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad wnioskami, aby zatgczy¢ je do
protokotu WZC.

Za wnioskiem Nr 1 - g%osowaho 33 glosy za, 0 gloséw przeciw, 1 gtos wstrzymujacy.

Ad 14 . Sprawy roézne — Przewodniczacy WZC spytat czy sg jakie$ wypowiedzi w tej
sprawie. d

Gtlos zabrata pani K petnomocnik p. J i poruszyta sprawy:

-brak suszarni w budynku Mickiewicza 20, od pewnego czasu nie ma takiego
pomieszczenia,

- Sprawa piwnic — szereg piwnic nie jest wykorzystanych, a zauwaza, ze niektore
pomieszczenia stojg puste,

- pochwalita Zarzad za wysoki poziom remontu klatek na Mickiewicza 20,

- czy sprawa windy upadta definitywnie?

- sprawa $mieci, brak pomieszczen (pojemnikéw) na odpady ekologiczne,

- podzigkowata za interwencje w sprawie sasiedniej posesji, chodzi o przejscie w
budynku Mickiewicza 18D, sama tez interweniowata o uporzadkowanie tego przejscia,
odnosnie przelotowosci powiedziata, ze mieszkaficy Mickiewicza 20 tez czesto
skracali sobie droge przej$cia do komunikacji miejskiej przez posesje 18D.

-pytata czy liczne ustugi typu hydrauliczne i elektryczne itd. sa w zarzadzaniu Zarzadu
czy to ktos wycenia , czy kto$ obcigza optatami za te ustugi, bo o ile wie to sie to
odbywa na zasadzie klient-wykonawca, a cena jest kwestig ustalenia /umowy. Czy
ktos tym zarzadza, wystawia rachunki? Bo czesto sprawa nalezy do kompetengii
pracownikow zatrudnionych, a czesto trzeba zatrudnié kogo$ z zewnatrz. Czy jest to
kwestia jakiejs umowy czy regut zatrudnienia?

- CO ze sprawg uwtaszczenia Mickiewicza 20?7 Czy sg juz realizowane i z jakimi
wynikami? Czy sprawa z 0soba, ktéra zaskarza uwlaszczenie sie kiedy$ skonczy.
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- Czy kto$ nie pokusi sie opisania historycznych, zabytkowych czesci budynku
Mickiewicza 20.

p. Jacek W poruszyt kwestie pojemnikéw na $mieci z trzech budynkow, ktére
widzi ze swoich okien. Wedtug jego wiedzy takie pojemniki powinny znajdowadé sie w
pomieszczeniu zadaszonym i w odpowiednich odlegtosciach od budynku. Zgtosit, aby
Zarzad wystapit do sasiedniej posesji o spetnienie obowiazujacych przepiséw, gdyz
wszystkich obowigzuje to samo prawo. Poruszyttez sprawe pojawiania sie w $mietniku
Mickiewicza 20 duzej ilodci odpaddw gabarytowych prawdopodobnie z sasiednich
posesji i podkreslit, Ze $mietnik ten jest bardzo czgsto otwarty. Zaproponowat, aby
korzysta¢ w tej sprawie z nagran istniejacego monitoringu.

p. Piotr Marcinkiewicz spytat o protokdt z WZC, jaka jest procedura. Chciatby zeby po
sporzgdzeniu protokotu byt jeszcze czas okoto miesigca na zapoznanie sie |
wprowadzenie uwag. Odniost sie do sprawy historii budynku Mickiewicza 20 i
powiedziat, Zze czlonek jego rodziny, jak budynek byt budowany, nabyt mieszkanie i
pamigta takg historig rodzinng, ze wjazd byt na posesijg od strony ul. Mickiewicza i stad
taki adres. Nastgpnie zbudowano plombe i zawsze byto méwione, ze mieszkancy nie
bedg mieli zamknietego stamtad dostepu. Obecnie mieszkancy maja zamknigty
dostep, a on jako mieszkaniec tez jest przeciwny uzyczaniu przejécia i przejazdu dla
sgsiedniej posesji, przez podworko Mickiewicza 20.

Apeluje do Zarzadu o aktywne dziatania i poszukiwania rozwigzan wszelkich, aby
zakonczyta sie kwestia korzystania z podworka dla sasiedniej poses;ji.

p. Marek K. spytat Prezes Spotdzielni o sprawe wind na pl. Inwalidow 4/6/8, czy
jest ona rozpatrywana przez Zarzad i jaki jest aktualny stan w sprawie wind.

- Odpowiedzi udzielita Mecenas Magdalena odnosnie kwestii protokotu z
WZC, sprawa jest uregulowana prawem, sg terminy kiedy trzeba zgtosi¢ dokumenty
po WZC do KRS-u, termin jest 7-dniowy, tu nie ma mozliwoéci czasowych odnosnie
protokotu.

Co roku podaje sie informacje o nagrywaniu przebiegu WZC tylko na potrzeby
rzetelnego sporzadzenia protokotu, kiedy weszly w Zycie przepisy rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego mamy wieksze restrykcje co do zachowania procedur
rejestracii takiego zebrania oraz co sie dzieje pdzniej z takim nagraniem. To nagranie
musi by¢ niszczone, poniewaz w przeciwnym wypadku kazdy z uczestnikow WZC
musiatby wyraza¢ w sposdb czytelny i pisemny swojg zgode na pozostawienie tego
nagrania i krotko méwigc na przetwarzanie swoich danych osobowych. O tym mowi
przede wszystkim rozporzadzenie tzw.RODO. art. 7 i kolejne, ze Spotdzielnia jako
administrator danych osobowych, ktérym w tym momencie by sig stata, musiataby taka
zgode uzyskac, trzeba sobie wyobrazié jakie procedury musiataby wdrozyé, aby byta
taka mozliwo§¢. Terminy na zlozenie sprawozdania po kazdym odbytym WZC sg
krotkie, wynikajg z ustawy KRS, natomiast przyjmowanie protokotu, to co miato
rowniez dzisiaj miejsce, to jest pewien zwyczaj przyjety w Spotdzielniach, ktory nie
odnosi sie wprost do przepisu prawa, ktory nakazywatby przyjmowanie tego protokotu
w taki sposdb, jak réwniez nie powoduje sankcji za jego nieprzyjecie. Poniewaz
protokét zostat ztozony do KRS-u i stanowi juz dokument, ten zwyczaj pozostawiony
stuzy temu, ze gdyby kto$ nie brat czynnego udziatu w zebraniu po przeczytaniu tego
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protokotu moze ztozy¢ wniosek do sadu, aby jego zdanie odrgbne, uwagi, zostaty
dotgczone do protokotu z ubiegtego roku i przestane do KRS.

Prezes Beata Stykowska odpowiedziata, Zze sprawa uwtaszczen na Mickiewicza 20
jest w drugiej instancji Sadu, w Sadzie Okregowym i do rozstrzygniecia sprawy
prawomocnym wyrokiem nie mozna prowadzi¢ postepowania uwtaszczenia w tym
budynku. W innych budynkach postgpowania tez sg wstrzymane, gdyz Urzad nie
wydaje zaswiadczen o wiasnosci gruntu. Ta akurat sprawa nie dotyczy dziatki
Mickiewicza 20, gdyz sprawa wiasnosci gruntu zostata juz rozstrzygnieta.

Odnosnie wind na pl. Inwalidow 4/6/8 Zarzad poprosit jednego z Cztonkow Spoétdzielni
z zawodu architekta, o zrobienie koncepcji wind dla budynku. Jak bedzie projekt
koncepcyjny wtedy Zarzad wystapi do Konserwatora Zabytkow o opinie, jezeli
dostaniemy pozwolenie, to Zarzad spotka sie z mieszkancami i bedzie chciat ustali¢
czy te windy majg wygladac dokfadnie tak oraz jak i ktdéredy prowadzi¢ szyby windowe.

Odnosnie wolnych piwnic na Mickiewicza 20, to wszystkie piwnice sa
przyporzadkowane do lokali i w zaleznosci czy kto$ korzysta z tych piwnic lub nie to
jest indywidualna sprawa poszczegolnych wtascicieli.

Odnosnie pomieszczen ogodlnych to jest jedno i jest wykorzystywane dla mieszkancow,
ktorzy chwilowo potrzebujg przechowac swoje rzeczy lub dla ekip remontowych, ktére
sg zatrudniane przez Zarzad.

Na tym odpowiedzi na wolne wnioski zakonczono.

Protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej stanowi zatgcznik do niniejszego
Protokotu.

Ad. 15 Przewodniczacy WZC Stanistaw P, stwierdzl, ze porzadek obrad WZC
zostat wyczerpany, podzigkowat wszystkim Czionkom Spoldzielni za udziat w
zebraniu. Zakonczyt obrady WZC.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia ’ Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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Roman Kaczor Stanistaw P
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