Protokét Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM , Zoliborz”

Z dnia 09 stycznia 2020r.

Ad. 1 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czionkéw SBM ,Zoliborz" odbyto sie
09.01.2020r. o godz. 17.30 w lokalu Gimnazjum Nr 55 przy Al. Wojska Polskiego 1A
w Warszawie.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Cztonkéw (NWZC) otworzyta Przewodniczaca
Rady Nadzorczej SBM ,Zoliborz"(RN) kol. Agnieszka Gwiazda.

Na poczatku zebrania poinformowata, ze przebieg zebrania jest rejestrowany
wytgcznie na potrzeby sporzgdzenia pisemnego protokotu z przebiegu NWZC.
Spotdzielnia jako organizator spotkania i administrator danych osobowych nie wyraza
zgody na nagrywanie zebrania przez osoby w nim uczestniczace i jednoczesnie
pouczyta, ze w zebraniu mogg uczestniczy¢ tylko upowaznione osoby, ktére sa
zobowigzane do =zaufania poufnosci informacji, przekazywanych podczas
dzisiejszego posiedzenia. Uprzedzita o konsekwencjach niestosowania sie do
wymienionych przepisow prawa w tym zakresie, w szczegdlnosci do przepisow
ustawy o ochronie danych osobowych.

Poinformowata, ze NWZC zostato zwotane na zadanie Rady Nadzorczej na
podstawie artykutu 49 ust 2 pkt 1 oraz ust. 3 Statutu spotdzielni. Celem zwolania
NWZC jest przedstawienie dziatan Zarzadu dotyczacych zmiany przeznaczenia
lokalu mieszkalnego w lokal ustugowy ,Winny przystanek” przy ul. Mickiewicza 20
oraz podjecie decyzji przez wszystkich zgromadzonych o dalszej wspétpracy z
obecnymi cztonkami Zarzgdu.

Powitata zebranych cztonkéw Spétdzielni oraz zaproszonych gosci :
p. Mecenas Magdalene |z Kancelarii prawniczej.

| stwierdzita, ze zawiadomienia o dacie NWZC wraz z porzadkiem obrad (PO)
zostato wystane w terminie statutowym zgodnie z par.50 Statutu, w zwigzku z czym
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie -Cztonkow jest prawomocne i zdolne do
podejmowania uchwat.

Przewodniczaca RN kol. Agnieszka Gwiazda przypomniata, ze do gtosowania beda
nam stuzyly mandaty, ktére byly wreczane cztonkom Spoétdzielni podczas
podpisywania listy obecnosci. Przypomniata, ze przy glosowaniu za osoby nieobecne
jestesmy zobowigzani do posiadania pisemnego petnomocnictwa zgodnie z par. 52
pkt 2 statutu. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka
spotdzielni. Powiedziata, ze teraz przystepujemy do wyboru Przewodniczacego
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Sekretarza i Asesoréw prosi o
zgtaszanie kandydatow.

Pani Irena Rudnicka z RN zaproponowata na Przewodniczacego NWZC bp.
Stanistawa ktory wyrazit zgode na kandydowanie, innych kandydatéw nie
zgtoszono. p. Stanistaw ' zostat wybrany na Przewodniczacego NWZC 85
gtosami za, 1 gtos wstrzymujacy sie, 0 gtos przeciwnych.
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Na Sekretarza NWZC kol. Beata Stykowska zaproponowata kol. Romana Kaczora,
ktéry wyrazit zgode, innych kandydatow nie zgtoszono. Kol. Roman Kaczor zostat
wybrany na Sekretarza 85 glosami za, glosow przeciwnych nie byto, 2 gtos
wstrzymujacy.

Nastepnie Stanistaw rrzejat przewodnictwo NWZC i podziekowat zebranym za
zaufanie .
Ad. 2 Przewodniczacy NWZC Stanistaw powiedziat, ze od chwili

przekazania cztonkom Spétdzielni porzadku obrad (PO), zostaty zgtoszone 2
poprawki , ktére musza by¢ przegtosowane.

Pierwsza z tych poprawek zostata zgtoszona bezposrednio przez RN w terminie
zgodnym ze statutem i dotyczy pkt 9 PO, chodzi o wybory uzupetniajgce , w tresci pkt
9 jest napisane ,....w razie odwotania dwdch czlonkoéw Zarzadu®, odczytat poprawke
do pkt.9 PO " ...w razie odwotania co najmniej jednego cztonka Zarzadu”.

Druga zmiana dotyczy pkt 10 PO, zmiana dotyczy fragmentu ,....wobec nieudzielenia
wotum zaufania wszystkim cztonkom obecnego Zarzadu”, proponowane brzmienie
pkt 10 PO powinno by¢ ,Gtosowanie nad uchwata w sprawie skrécenia kadencji
Zarzadu SBM-Zoliborz wobec odwotania wszystkich cztonkéw obecnego Zarzadu”

Zaproponowat trzy gtosowania nad dwoma zmianami do PO i nad poprawionym PO.
Z sali padt wniosek, aby gtosowac tylko nad zmienionym PO.

Przewodniczgcy pytat, czy jest sprzeciw wobec zaproponowanych zmian PO w
punktach 9i 10.

Wobec niezgtoszenia sprzeciwu, Przewodniczacy przeszedt do glosowania PO wraz
ze zmianami, dotyczgcymi punktéow 9 i 10.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zaproponowat gtosowanie nad przyjeciem
porzadku obrad, uwag nie zgtoszono.

Porzadek obrad zostat przyjety 88 glosami za, glosow przeciwnych nie byto, nie byto
gtosow wstrzymujgcych sie. W zwigzku z czym przyjeto porzadek obrad.

Przyjeto nastgpujacy porzgdek obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spodtdzielni Budowlano -Mieszkaniowej "Zoliborz"

w dniu 09.01.2020 roku

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni , wybor Prezydium.

2. Zatwierdzenie porzgdku obrad.

3. Wybbér:

a) Komisji Mandatowo -Skrutacyjnej,

b) Komisji Wnioskowe;.

4. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej ( stan faktyczny i stan prawny)

z podjetych dziatan Zarzadu w sprawie zmiany przeznaczenia lokalu

mieszkalnego w lokal ustugowy przy ul. Mickiewicza 20 . Udzielenie gtosu cztonkom
Zarzadu

Spotdzielni.

5. Dyskusja nad sprawozdaniem Rady Nadzorczej.
6. Odczytanie listy petnomocnictw, zgodnie z art. 83 ust.1 1 Ustawy o Spotdzielniach

S
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Mieszkaniowych w brzmieniu obowigzujacym od 9.09.2017r. (Dz. U. z 2017 r. poz.1
596).

7. Gtosowanie nad uchwatami w sprawach:

a) udzielenia wotum zaufania dla Cztonka Zarzadu ,

b) udzielenia wotum zaufania dla Wiceprezesa Zarzadu,

c) udzielenia wotum zaufania dla Prezes Zarzadu ,

8. Gtosowanie nad uchwatami w sprawach ( w razie nieudzielenia wotum zaufania) :
a) w sprawie odwotania Cztonka Zarzadu,

b) w sprawie odwotania Wiceprezesa Zarzadu,

c) w sprawie odwotania Prezes Zarzadu .

9. Wybory uzupetniajace do Zarzadu SBM Zoliborz (w razie odwotfania co najmniej
jednego cztonka Zarzadu) gtosowanie nad uchwatami w sprawach:

a) wyboru Czlonka Zarzadu SBM Zoliborz na czas do korica trwania obecnej kadenc;i
Zarzadu ( kadencja 2018- 2022)

b) wyboru Wiceprezesa Zarzadu SBM Zoliborz na czas do korica trwania obecnej
kadencji

Zarzadu ( kadencja 2018-2022)

c) wyboru Prezesa Zarzagdu SBM Zoliborz na czas do korica trwania obecnej kadenc;i
Zarzadu ( kadencja 2018-2022)

10. Glosowanie nad uchwata w sprawie skrécenia kadencji Zarzagdu SBM-Zoliborz
wobec odwotania wszystkich cztonkéw obecnego Zarzadu.

11 . Wybory do Zarzadu SBM Zoliborz" na kadencje 2020-2024, uchwaty w sprawie:
a) wyboru Prezesa Zarzadu,

b) wyboru Wiceprezesa Zarzadu ,

c) wyboru Czionka Zarzgdu.

12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe] z przyjetych waznych wnioskéw z obrad
NWZC.

13.Gtosowanie WZC nad przyjeciem wnioskdw.

14. Sprawy rdzne.

15. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

Ad. 3 Przewodniczacy NWZC S. zaproponowat zgodnie z porzadkiem obrad

wybodr Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowe;.

Cztonkowie WZC zaproponowali kandydatury: kol. Bogustawa K ,, kol. Andrzeja
kol. Piotra P ‘i kol. Jerzego K jako cztonkdéw

Komisji Mandatowo — Skrutacyjne|. Kandydaci wyrazili zgode.

Z Sali padto zapytanie od pani Hanny M , czy czionek RN moze by¢ czionkiem

Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, czy nie ma konfliktu intereséw, ze w sktad Komisji
wchodzg cztonkowie RN ? ;

Mecenas odpowiedziata , ze nie ma przeszkéd formalnych, aby
cztonkowie RN , ktérzy w $wietle ewentualnych dalszych wyborow do Zarzadu nie
zamierzajg kandydowac, mogli kandydowaé¢ do Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;.
Odbyto sie gtosowanie na poszczegoélnych czionkéw Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnej. Komisja powinna mie¢ sktad 3- osobowy :

— Bogustaw K 70 gtosow za, 13 gtosow przeciw, 8 gtoséw wstrzymujgcych.
— Andrzej G 65 gtosow za, 10 glosow przeciw, 18 gtosdéw wstrzymujgcych.
— Piotr P 90 gtosow za, 0 gtoséw przeciw, 6 gloséw wstrzymujacych.
Kol. — Jerzy K 90 gtosow za,0 gtosdw przeciw, 43 gtoséw wstrzymujacych.
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W sktad Komisji weszli Kol. Bogustaw Ki{ . Piotr Andrzej
G

Komisja Mandatowo - Skrutacyjna ukonstytuowata sie nastepujaco:

Kol. Bogustaw K Przewodniczacy Komisji;
Kol. Piotr P Czlonek Komisiji,
Kol. Andrzej G - Cztonek Komisji.

Przewodniczacy WZC w zwigzku z brakiem kandydatur do Komisji Wnioskowej
zaproponowat, aby funkcje komisji wnioskowej petnito prezydium WZC.

Propozycje Przewodniczacego poddano gtosowaniu, wynik gtosowania byt
nastgpujacy: 30 gtosow za, 0 przeciw, 1 osoba wstrzymata sie od gtosu.

Ad. 4 Przewodniczacy NWZC S. omowit przebieg obrad w tym punkcie,
przypomniat , ze w zwigzku z przewidywana mozliwoscig wyboru nowych cztonkow
Zarzadu zgtoszenie ewentualnych kandydatéw do Zarzadu powinno nastapi¢ na 7
dni przed data wyboréw. Z uzyskanej od obecnego Zarzadu wiedzy , wiemy, ze nie
zgtosit sie zaden kandydat . Poprosit o przedstawienie przedstawiciela RN o
wygtoszenie sprawozdania.

Na pytanie z sali czy glosowanie nad wotum zaufania bedzie gtosowaniem tajnym
czy jawnym i czy bedzie to przedmiotem gtosowania Przewodniczacy WZC stwierdzit
, Ze zdecyduje sie to w punkcie glosowan a zgodnie ze statutem 1/5 uczestnikéw
zebrania moze zgtosi¢ wniosek, aby gtosowania nad wotum bylo w trybie tajnym.

Przewodniczaca RN Agnieszka Gwiazda przedstawita sprawozdanie RN, w ktorym
-zawarto: _ . ,

Informacje Rady Nadzorczej w sprawie dziatar Zarzadu dot. zmiany

przeznaczenia lokalu mieszkalnego w lokal ustugowy- "Winny Przystanek" przy

ul. Mickiewicza 20.

W dniu 13 czerwca 2019 roku inwestorzy Parnstwo A.J. Ki ztozyli pismo do
Zarzadu Spotdzielni w sprawie ,,Przebudowy lokalu mieszkalnego nr  polegajacego
na przytaczeniu go do lokalu ustugowego. nr oraz zmiang sposobu jego
uzytkowania z lokalu mieszkalnego na' lokal ustugowy w budynku wielorodzinnym
przy ul. Mickiewicza 20 . W zatgczeniu przekazano rowniez projekt budowlany.
Zarzad w tym samym jeszcze dniu tj. 13 czerwca 2019 roku wyrazit zgode na
przywrocenie i odtworzenie ukfadu lokali i sprzed ich poddziatu w roku 2011
oraz zmiang sposobu uzytkowania lokalu nr 5 z mieszkalnego ha ustugowy.

Zarzad wyrazajgc zgode na dziatania inwestora nie podjat uchwaty w tej sprawie, nie
poinformowat Rady Nadzorczej oraz mieszkaricow nieruchomos$ci, nie zapytat
rowniez inwestora jaka jest planowana dziatalno$¢ w tym lokalu. Jednoczesnie
zwracamy uwage, ze posiedzenie Rady Nadzorczej odbyto sie réwniez w dniu 13
czerwca 2019 roku na dziefi po Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni SBM
Zoliborz, ktére odbyto sie w dniu 12czerwca 2019 roku.

Nie podjecie uchwaty w/w sprawie jest ztamaniem zapisow Statutu Spotdznelnl SBM
"Zoliborz" w § 61, pkt 1 Statutu, ktory brzmi: ,,Zarzad podejmuje uchwalywytgcznie
na protokotowanych posiedzeniach. Uchwaty te sg wazne, jezeli za nimi glosowato
co najmniej 2 sposrod 3 osobowego sktadu Zarzadu.” '
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W konsekwencji Zarzad nie poinformowat RN o zaistniatym fakcie.

Regulamin Zarzadu § 10: ... Na posiedzeniach RN, Zarzad przedstawia podjete
Uchwaty Zarzadu za okres od ostatniego posiedzenia RN. Zarzad powinien podjaé
uchwatg a najblizszym posiedzeniu RN powinien poinformowa¢ o tym fakcie. Niestety
tak sie nie stato.

W dniu 19 czerwca 2019 roku zostat ztozony wniosek do Wydziatu Architektury i
Budownictwa w Dzielnicy Zoliborz o zatwierdzenie projektu budowlanego wraz ze
zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego w lokal ustugowy. Wydziat Architektury
rozpatrzyt wniosek pozytywnie wydajac Decyzie Nr z dnia 30 sierpnia 2019
roku sygnatura pisma: UD-XVIII-WAB.: Decyzja zostata przyjeta w
sekretariacie SBM w dniu 6 wrzesnia 2019 roku pod numerem 654/2019. Oryginat
dokumentu zostat przekazany do pracownika pionu technicznego SBM Zoliborz,
dekretacjg Vice-Prezesa w dniu 4 wrzesénia, czyli jeszcze przed oficjalnym
zarejestrowaniem w sekretariacie. W nawigzaniu do decyzji Wydziatu Architektury dla
Dzielnicy Zoliborz Zarzad wystosowat w dniu 16 wrze$nia 2019 roku:
"OSWIADCZENIE O ZRZECZENIU SIE PRAWA DO ODWOLANIA co jest unikalng
decyzja w historii spotdzielni, krokiem pozbawiajgcym cztonkdw spotdzielnia ztozenia
sprzeciwu. W oswiadczeniu czytamy:

.... Oswiadczamy, ze zrzekamy sie prawa do odwotania ode decyzji nr 14812019 z
dnia 30.08.2019, ktéra zostata wydana przez Naczelnika Wydziatu Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Zoliborz dziatajac z upowaznienie Prezydenta m.st.
Warszawy. Spotdzielnia ma swiadomo$é¢ o skutkach prawnych jakie wywotuje
powyzsze oswiadczenie fj.: z dniem dorgczenia do Urzedu m.st. Warszawy WAIB dla
Dzielnicy Zoliborz o$wiadczenie o zrzeczeniu sie odwotania, decyzja, o ktérej mowa
wyzej-staje si¢ ostateczna i jest natychmiast wykonalna - o$wiadczenie, ktdre zostato
prawidtowo ztozone jest niewzruszalne i nie mozna go cofngé ... "

Oswiadczenie zostato podpisane przez Prezesa i czionka Zarzadu. Nie ma
mozliwosci odwotania sie od tego o$wiadczenia.

W miedzyczasie inwestor wystapit do Spoétdzielni tj. 19 sierpnia 2019 roku o
wyrazenie zgody na wymiane drzwi wejsciowych do lokalu Nr  J(Winny przystanek)
w dniu 22 sierpnia 2019 Zarzad wyrazit zgode na wymiane drzwi.

W tym miejscu RN chciata zaznaczy¢ na bardzo szybkie tempo w podejmowaniu
decyzji przez Zarzad , byto to kilka dni , czasami czekamy do$¢ diugo na odpowiedz i
na pismo, mamy takie informacje od cztonkéw spoidzielni , a w tym przypadku
szybko udzielono odpowiedzi pozytywne.

W dniu 11 wrzesnia 2019 roku, Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
wydat pozytywna decyzje na wymiane drzwi wejsciowych.

Korespondencja w/w sprawie mieszkaricow nieruchomosci potozonej przy ul.
Mickiewicza 20 :

W dniu 09 pazdziernika 2019 roku mieszkaricy nieruchomosci Mickiewicza 20

zebrali podpisy pod pismem skierowanym do Zarzadu Spétdzielni z prosbg o
podjecie stosownych dziatan, ktére zniweluja uciazliwosci zwigzana z dziatalnosci w
lokalu nr 5 "Winny przystanek". Mieszkarcy skarzg sie na wyrzucanie hurtowych
ilosci butelek co powoduje duzy hatas, krzyki, dym tytoniowy, gto$ne rozmowy z
ogrodka mieszczacego sie pod oknami mieszkancéw - oraz wzdtuz catego budynku,
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zatarasowanie rowerami, stotkami itp. przedmiotami chodnika od strony pi. Inwalidow
i ul. Mickiewicza oraz sprzedaz alkoholu. Mieszkarcy réwniez wyrazili negatywna
opinig na powigkszenie lokalu ustugowego oraz jakiekolwiek poszerzenie dziatalnosci
gospodarczej. Zazgdano likwidacji ogrodka i przeprowadzenia ankiety wsrod
mieszkancow w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz alkoholu. Pismo podpisato 16
mieszkancow posesji, gtownie podpisaly to osoby , ktérych lokale granicza z
~Winnym przystankiem”: ale nie tylko.
W tym samym dniu 09 pazdziernika 2019 roku do Zarzadu pismo skierowat jeden z
mieszkancow nieruchomosci zaniepokojony informacja, ktorg otrzymat z Dzielnicy z
Wydziatu Architektury o wydaniu - pozwolenia na zmiane uzytkowania i powiekszenie
powierzchni lokalu mieszkalnego nr  na lokaFustugowy (powiekszenie Winnego
Przystanku). Mieszkaniec zaznaczyt w swoim wystgpieniu, Zze pominieto zdanie
Mieszkaricéw, cztonkéw spétdzielni mimo licznych wezeéniejszych protestow w tej
sprawie. Zapytat rowniez " .., dlaczego praca w Zarzadzie Spoétdzielni daje
podstawe do zatatwienia swoich prywatnych spraw i w sposdb podstepny i
pomigciem zasad wspolzycia spotecznego, pogwatceniem dobra i interesu
wspdlnego cztonkéw spétdzielni do czego powotany jest statutowo Zarzad.
Spotdzielnia ma zaspokaja¢ i dba¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych cztonkdw
. Takie dziatania Zarzadu mieszkaniec uwazat za skandaliczne i sprzeczne z
interesem Spoétdzielni i jej cztonkéw. Po raz kolejny Zarzad nie liczy sie z Cztonkami i
dziata na ich szkode. "

Zarzad ustosunkowat sig do wystapienia mieszkarica i odpowiedziat w dniu 16
pazdziernika 2019 roku, ktére zdaniem Rady Nadzorczej odpowiedz mija sie z
istotnymi faktami oraz jest proba zastraszenia cztonka spotdzielni dziataniami. W
pismie tym czytamy:

" ... Zarzad Spotdzielni na wstgpie zaprzecza jakoby w ramach podejmowanych
przez siebie dziatari i wydawanych decyzji, w tym decyzji dotyczacych nieruchomosci
przy ul. Mickiewicza 20, wykonywat swoje obowiazki z pominieciem lub naruszeniem
interesu cztonkéw Spoétdzielni i catej Spotdzielni , jak réwniez, aby podejmowane
przez Zarzad dziatania naruszaty zasady wspoizycia spotecznego, wewnetrzne
regulacje spotdzielni czy w koficu przepisy obowiazujgcego prawa.” (Taka odpowiedz
pomimo naruszenia statutu Spotdzielni.

" ... odmowa udzielenia przez Spétdzielhie zgody dla uzytkownika lokalu, na zmiane
przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na uzytkowy lub odwrotnie, mozliwa i
uzasadniona bytaby wiasciwie tylko woéwczas, gdyby dziatalno$é gospodarcza
prowadzona w danym lokalu byta ucigzliwa dla wiekszosci pozostatych czlonkéw
Spotdzielni i mieszkaricow budynku -... ".(Zarzad nie podjat trudu zweryfikowania
takiej mozliwosci/takiego stanowiska, chociazby poprzez ankiete lub inng forme
konsultacji spotecznej). Czytamy dale;j :

" .., gdy w nieruchomos$ci potozonej przy ul. Mickiewicza 20 prowadzona jest
dziatalnos¢ "Winny Przystanek" przeciwnie niz Pan twierdzi, wielu mieszkancow
bardzo pozytywnie wypowiadato sie o uzytkowanym lokalu, podkreélajac jego walory
" ... nie wptynety tez zadne pisemne wnioski czy skargi wiekszosci mieszkaricow
nieruchomosci Mickiewicza 20 powotujace sig na razace lub uporczywe naruszanie
porzadku domowego albo niewtasciwe zachowanie uprawnionych do lokali i
zwigzane z prowadzong wewnatrz lokalu 5a dziatalnoscig ... "
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ze nie chodzi tylko o wymiang drzwi wej$ciowych do lokalu, ale zmiane
przeznaczenia lokalu mieszkalnego w lokal ustugowy i powiekszenie dziatalno$ci
"Winnego Przystanku".

Zdziwienie cztonkéw Rady Nadzorczej wynikato gtownie z tego powodu, ze Rada
Nadzorcza odbywata posiedzenia w czerwcu tuz po WZC, w lipcu, w sierpniu, we
wrzesniu réwniez w obecno$ci Zarzadu i przez tak wiele posiedzen Zarzad nie
uwazat za stosowne poinformowa¢ Rady Nadzorczej o zaistniatym fakcie.

Ponadto w sierpniu Zarzad wynajat "Winnemu Przystankowi" fragment cze$ci
wspolnej w piwnicy, ponownie pomijajac wymagana trybem uchwate oraz wynikajgcy
z jej zaistnienia obowiazek poinformowania o niej RN.

Rada Nadzorcza postanowita zaja¢ sie sprawg szczegotowo. Informacje, ktére
otrzymali$émy od Zarzadu wzbudzity duzy niepokdj i byty nie spdjne z informacjami
przekazywanymi Radzie, mieszkaricom z dokumentami.

Brak konsultacji z mieszkaricami, brak informacji dla Rady Nadzorczej, nie podjecie
uchwaty przez Zarzad oraz konflikt interesow (zgoda Przedstawicielstwa z roku 2011
podpisanego wowczas migdzy innymi przez Pana J. Korczaka, nie wylgczenie :sie z
dziatan w sprawie, konflikt intereséw). Rada ocenia jako dziatania niedopuszczajace i
razace niedopetnienie obowigzkow. Zostaty naruszone przepisy Statutu Spotdzielni:

" .. Zarzad podejmuje uchwaty wytgcznie na protokotowanych posiedzeniach.
Uchwaty te sg wazne, jezeli za nimi glosowat co najmniej 2 spo$réd 3 osobowego
sktadu Zarzadu." oraz z Kodeks Dobrych Praktyk, opracowanych przez Krajowa
Rade Spétdzielcza:

" ... = Zarzad powinien dba¢ o przejrzystos¢ i efektywnos¢ Zarzadzania spétdzielnia
oraz prowadzenie jej spraw zgodnie z przepisami prawa, miedzynarodowymi
zasadami spétdzielczymi, niniejszym kodeksem oraz interesami wszystkich cztonkow
spotdzielni, cztonek Zarzadu powinien zachowaé petno lojalno$é wobec spoétdzielni i
uchyla¢ si¢ od dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do realizacji wtasnych korzysci
materialnych, o kazdym konflikcie interesow, ktéry wystapi lub moze wystgpic.
cztonkowie Zarzgdu zobowigzani Sa niezwlocznie poinformowa¢ rade nadzorczg ... "
W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza stoi na stanowisku, iz postepowanie
Zarzadu w tej sprawie polegato na checi zatajenia przed Rada Nadzorczg cafej
procedury przeksztatceniowej poprzez:

* zatajenie wystapienia inwestora (cztonka Zarzadu) o ztozeniu wniosku
przeksztatceniowego,

* wydanie natychmiastowej pozytywnej decyzji bez zachowania stosownych procedur
przewidzianych w statucie i regulaminie Zarzadu,

* zrzeczenie si¢ prawa do odwotania od decyzji wydziatu architektury bez
uzasadnienia tej kuriozalnej decyzji, co uniemozliwito Radzie jak i cztonkom
spotdzielni wniesienia sprzeciwu,

* brak konsultacji w catej sprawie z cztonkami mieszkaficami nieruchomosci
Mickiewicza 20 mimo posiadanej wiedzy, iz sg sktadane sprzeciwy dot. dziatalnosci
"Winnego przystanku".

Na skutek zaistniatych okoliczno$ci Rada Nadzdrczy stracita zaufanie do czionka
Zarzadu,inwestora, jak i tez do catego Zarzadu.

Przewodniczacy NWZC S. udzielit gtosu cztonkom arzgdu zgodnie z trescia
punktu w PO.



" ... Nie jest wiec prawda twierdzenie Pana, iz prowadzona dotychczas dziatalno$é
spotykata sig z "licznymi protestami mieszkancéw", a pismo z dnia 25-04-2018
podpisane przez 6 mieszkaficow ograniczato sie do dziatalnosci letniego ogrodka ... "
" ... wydanie zgody na przywrdcenie pierwotnego stanu lokali i , i zmiane
przeznaczenia ostatniego nie pozostaje w sprzecznosci z interesem wiasciciela -
Spotdzielni, ani z interesem czlonkdéw Spotdzielni, a tym bardziej nie moze zostac
poczytane jako pogwatcenie jakichkolwiek procedur obowigzujgcych w spétdzielni ...

" ... Pana pismo, wedtug wiedzy Zarzadu stanowi jednostkowa opinie, dodatkowo
prezentowang w sposob wyjatkowo niegrzeczny, ktéra moze wrecz zostaé odebrana
jako naruszenie dobr osobistych cztonkéw Zarzadu Spotdzielni ... "

(Pomimo wielokrotnego poruszania tematu uciazliwosci Winnego Przystanku na
posiedzeniach Rady Nadzorczej). Czytamy dalej w piémie Zarzadu:

" .. Zarzad Spotdzielni zwraca sie do Pana z zadaniem powstrzymania sie od
wypowiedzi, ktére stanowig przekroczenie uzasadnionej krytyki dziatan Zarzadu i
moga przyczyni¢ sig¢ do konieczno$ci poszukiwania ochrony prawnej przez osoby,
ktorych dobra osobiste zostaty naruszone Pana bezprawnymi i nieuzasadnionymi
stwierdzeniami ... "

Mieszkaricy nieruchomos$ci rowniez otrzymali odpowiedz na swoje wystapienie.
Odpowiedz zostata skierowana do 14 mieszkaricow z 16 podpisanych cytuje:

" .. Z dokumentacji bedacej w posiadaniu Spoétdzielni wynika, co potwierdzacie
Panstwo rowniez w wyzej wymienionej korespondencji, ze ucigzliwosci, na ktére sie
skarzycie dotycza ogrédka letniego ... "

" .. .Jednoczesnie z ostroznosci chcieliby$my nadmieni¢, ze do Zarzadu nie wptynety
skargi na dziatalno$¢ "Winnego Przystanku" w okresie listopad - kwiecien tzn. wtedy,
gdy ogrodek nie funkcjonuje ... " : ,

" ... Wiasciciele lokalu nr i wystapieniem l.dz. 74312019 zapewniajg (0 czym
Paristwo zostali$cie rowniez poinformowani) , ze planuja rozszerzy¢ dzié prowadzong
dziatalno$¢ o jedng sale sprzedazy ..."

" ... Z pisma bedgcego w posiadaniu Spétdzielni z roku 2013 ( l.dz. 66912013)
wynika, ze Zarzad wydajac zgode na zmiane sposobu uzytkowania oraz sprzedaz i
konsumpcje alkoholu, opart ja na pozytywnej opinii Przedstawicielstwa mieszkaricow
budynku dotyczacej profilu dziatalnosci" z dnia 10.08.2011 ( /.dz. S46111).
Wystapienie w tej sprawie byto inicjatywa przedstawicielstwa ... Nadmienita rowniez,
ze w roku 2011zgode przedstawicielstwa réwniez podpisat inwestor i nie wytgczyt sie
z dziatan w sprawie.

Stanowisko Rady Nadzorczej:

Czionkowie Rady Nadzorczej pod koniec wrzesnia 2019 roku otrzymali od
mieszkancow nieruchomosci Mickiewicza 20 ustng informacje o toczacym sie
remoncie w lokalu nr  oraz prosbe o zainteresowanie sie sprawa.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w rozmowach telefonicznych otrzymali informacije, od
Zarzadu, ze wiasciciel lokalu nr  wystapit jedynie o wymiane drzwi wejsciowych.
Pracezwigzane z wymiang drzwi wej$ciowych nie byty widoczne na zewnatrz. Rada
Nadzorcza poprosita o przekazanie petnej dokumentacji zwigzanej z remontem
lokalu. Komplet dokumentéw otrzymaliémy na pod koniec wrzesnia 2019 roku. Po
analizie dokumentow i wielkiemu zdziwieniu cztonkéw Rady Nadzorczej okazato sie,

7



Gtos zabrata prezes Zarzadu prezes Beata Stykowska, ktéra powiedziata , ze chce
na poczatku przedstawi¢ sytuacje w budynku Mickiewicza 20, w budynku od jakiego$
czasu nie ma przedstawicielstwa. W budynku po okoto 3 miesigcach po wydaniu
decyzji (o potaczeniu lokali i zmianie sposobu uzytkowania) przez Zarzad, weszta w
zycie tzw. uchwata uwtaszczeniowa budynku , co oznacza, ze w momencie, kiedy
Zarzad wydawat zgode wszystkie prawa do lokali znajdujacych sie w tym budynku, to
wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu - prawa ograniczonego. To oznacza , ze
inaczej niz w budynkach, w ktérych rozpoczat sie proces zawigzywania wspoélnot w
budynkach, w ktérych choéby jeden lokal zostat wyodrebniony Zarzad ma obowigzek
pytania wspoiwtascicieli o zgode. W budynku Mickiewicza 20 w tym momencie,
opierajac sie tylko na przepisach, prawa Zarzad mégt podja¢ taka decyzje samoistnie
bez zaciggania opinii poprzez uchwate innych wiascicieli lokali, bo takich na
Mickiewicza 20 na dzi$ nie byto w dniu wydawania zgody. W roku 2011 lokal nr ' byt
jednym lokalem o pow. 128 m2 byt lokalem mieszkalnym. Po zapoznaniu sie z
motywacja pp. , przedstawicielstwo wyrazito zgode na proponowany
sposob wykorzystania i na podziat. Lokal podzielono na dwa, jeden ustugowy a drugi
mieszkalny i taki stan utrzymywat sie do momentu wydania decyzji przez WAIB na
ponowne potgczenie. Od 2013 oku na podstawie zgody wydanej przez ZDM na
utworzenie ogrédka gastronomicznego, na gruncie nalezagcym do ZDM utworzono
taki ogrodek. Zarzad podejmujac zgode na potacznie lokali i zgode na wykorzystanie
go jako uzytkowy wziat pod uwage, ze w latach 70-tych byt to w czesci lokal
mieszkalny, po drugie, Ze byta juz zgoda Przedstawicielstwa na podziat i znany byt
juz sposob wykorzystania lokalu uzytkowego i Przedstawicielstwo wydato zgode na
sprzedaz alkoholu w lokalu. Zarzad ma inne spojrzenie niz RN na sprawe mnogosci
ztiozonych protestdw co do dziatalnoSci tego lokalu. Prezes przejrzata catg
dokumentacje dziatalnosci ,Winnego Przystanku” (WP) i zarejestrowanych
przypadkdéw do czerwca 2019 od 2013 , gdy zaczat funkcjonowaé ogrodek letni.
Zgtoszono 7 skarg w tym 6 od tej samej osoby i tak sie sktada, ze jest to architekt,
ktory zaprojektowat podziat lokalu i jednoczesnie cztonek przedstawicielstwa , ktére
wydato zgode na dziatalno$¢ i sprzedaz alkoholu . Siédma skarga jest podpisana
przez 6 osob z tym, ze byta to skarga, aby dyscyplinowa¢ najemce , aby jego
dziatalnos¢ nie kolidowata z Regulaminem naszej spétdzielni. Przejrzata protokoty z
obrad RN od stycznia 2017 do czerwca'2019 i przy podkreslaniu przez RN mnogoéci
skarg od mieszkancow znalazta w tych protokotach 3 uwagi, jeden wpis dotyczyt
wywozenia smieci, drugi dotyczyt obawy jak bedzie przeksztatcana nieruchomoscé
przy zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej , a trzeci dotyczyt ucigzliwosci
dziatalnosci ogrodka WP dla mieszkancow budynku.

Zwrocita uwage , ze w ocenie Zarzadu nie bylo przeciwskazan , zeby pofaczyc
lokale, bo to wczesniej byt jeden lokal. Skargi byty tylko na dziatalno$¢ ogrodka , a
nie byto ani jednej skargi pisemnej na dziatalno$¢ wewnatrz muréw budynku i Zarzad
w stosunku do lokali wyodrebnionych czy do lokali majgcych spéidzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu ma ograniczong mozliwoé¢ do ograniczania swobody
dysponowania nieruchomoécia przez wiasciciela tego lokalu o ile nie ingeruje w
czesci wspolne nieruchomosci.

Przy tak prowadzonym sposobie my$lenia przez Zarzad, rzeczywiscie Zarzad wydat
zgode i w wyniku tej zgody architektura wydata decyzje na potgczenie lokali i ich
przeksztatcenie. Dodata , Ze cytaty z korespondencji podane w sprawozdaniu RN
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dotyczyty okresu od czerwca do listopada 2019 roku. Czyli post factum i nie mogty
mie¢ wptywu na podejmowane przez Zarzad decyzje. Je$li ocena niepodjecia
uchwaty przez Zarzad, ktéry kierowat sie przestankami : nieduzg iloscig skarg oraz
tym , ze dotyczyty one tylko dziatalnosci ogrodka. Decyzja o potgczeniu lokali i

nie spowodowata zaistnienia ogrédka , on juz byt i funkcjonowat i zaistniat z powodu
zezwolenia na sprzedaz alkoholu. Uwaza , ze do oceny decyzji wydanej przez
Zarzad nalezatoby odnie$¢ si¢ do korespondenciji jaka wptyneta do Zarzadu do
momentu wydania zgody. Stanowisko RN (w sprawozdaniu) uwzglednia te
korespondencie , ktora wptyneta po wydaniu decyzji przez Zarzad. Mamy w
spofdzielni budynki, w ktérych dziata lokal uzytkowy przeksztatcony przez wtasciciela
lokalu i trudno by byto powiedzie¢ , ze tam nie byto protestéw, odbywaty sie
spotkania mieszkaricéw z Zarzgdem, byt rozmowy i skargi na dziatalno$é
prowadzona w murach budynku , natomiast tu na Mickiewicza 20 takich skarg ani
wnioskow Zarzad nie miat. W jednym z protokotéw RN mozna przeczytaé , ze ze
wzgledu na dobrosgsiedzkie stosunki mieszkaricy takich protokolé# nie zgtaszali.
Podnoszony jest zarzut nie podjecia uchwaty, jesli odnies¢ sie tylko do przepiséw to
Zarzad nie ztamat tego przepisu dlatego , ze statut mowi , ze Zarzad ma podejmowaé
decyzje kolegialnie tylko w drodze uchwaly i przywotane sg odpowiednio ilo$é osdb
w Zarzadzie i ilo$¢ oséb niezbedna do podjecia uchwaty. Obecny Zarzad pracuje w
sktadzie 3-osobowym, podczas podejmowania decyzji , tu uwaga: przez zaniedbanie
pani prezes nie zostato wpisane w protokole , ze od podejmowania decyzji wylgczony
byt p. Janusz Korczak.

Na pytania, dlaczego to wszystko tak szybko sie dziato, odpowiedz jest taka, ze w
Zarzgdzie s3 tylko 3 osoby. Prezes w tym czasie wybierata sie na urlop , inwestorowi
zalezato na tym, zeby zgode lub odmowe uzyskac¢ przed jej 2 tygodniowym urlopem.
Odnosnie podjecia uchwaty jest jeszcze Regulamin Zarzadu i o ile statut nie okre$la
katalogu czynnosci w jakich musi by¢ podjeta uchwata, czyli decyzji kolegialnych to
Regulamin taki katalog czynno$ci obejmuije i jedng z nich jest podziat lub zmiana
sposobu uzytkowania lokalu ,ale ten sam przepis wyklucza podejmowanie uchwat
przez dwéch cztonkow Zarzadu, jezeli nie ma 3-osobowej obecnosci na danym
posiedzeniu Zarzadu. W zwigzku z tym zapisy statutowe nie zostaty ztamane. Jest to
analiza post factum : czy powinien Zarzad podja¢ uchwate? Patrzac na statut nie byto
takiego obowigzku, ale dzi$ zdaje sobie z tego sprawe , ze dla ,czystosci” i
przejrzystosci sprawy taka uchwate nalezato podja¢ , aby informacja ta dotarta do
RN. Czy Zarzad mogt da¢ odmowe na potaczenie i zmiane uzytkowania?

Wydajgc odmowe nalezy liczy¢ sie z konsekwencjami i mozliwo$ciami obrony
swojego stanowiska. Dotychczas przez 5,5 roku pracy Zarzadu fakty pokazuja , ze
podejmowane decyzje w roznych sprawach , takze konfliktowych z cztonkami
spotdzielni, byty stuszne.

Dajac odmoweg lub zgode Zarzad nie determinowat decyzji WAIB urzedu. Ostateczna
decyzje, po zapoznaniu si¢ z dokumentami dotagczonymi do sprawy, wydaje wydziat
Architektury (WAIB), dajgc, w tym wypadku, decyzje pozwolenia na budowe lub nie.
Czyli dokument wydany przez Zarzad, to nie byt dokument definitywny (koriczacy
postepowanie), a jedynie adresowany do Architektury (WAIB) , a nie pp. K

RN zwraca uwage , ze Zarzad ztozyt rezygnacje z mozliwoéci odwotania od decyzji
podjetej przez Architekture. Jezeli Zarzad dat wczesniej zgode, to z jakich przyczyn
na etapie postepowania w WAIB Zarzad miat z tej zgody rezygnowa¢. Decyzja
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zostata po to wydana, zeby ja da¢, jezeli stanowisko Zarzgdu bytoby inne to takg
decyzje nalezato ztozy¢ na etapie postepowania w WAIB.

Czy oswiadczenie Zarzadu wydane na etapie pracy WAIB przekreslato mozliwo$c
dalszych odwotan ? Nie, gdyby byta taka wola, to mozna by w dalszym etapie
odwotac¢ sie do Wojewody, natomiast nie byto to zamystem Zarzgdu, bo zgode w
pierwszej instancji postepowania wydano.

RN stwierdza , ze cztonkowie i RN mogliby protestowa¢ , ale niestety nie, bo
Spotdzielnie reprezentuje Zarzad. RN mogta zobowigzywaé Zarzad do zmiany takiej
decyzji, ale uwaza, ze miataby czas na przekonanie RN, Ze nie ma to sensu, bo w
postepowaniu budowlanym, prawo budowlane( art. 3) méwi, ze strong postepowania
budowlanego jest wtasciciel spotdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu, czyli
prawa ograniczonego rzeczowego, czyli pytanie WAIB czy my wyrazamy zgode byto
nadgorliwosciag WAIB, a nie byto koniecznym obowiazkiem do wypetnienia . Na brak
takiego dokumentu od WAIB kazdy z panstwa, inwestor mogtby sie odwotaé. Jedyng
swojg przewine prezes widzi w tym patrzac na dzisiejszy poglad na sprawe, bylo to,
Ze nie podjeto uchwaty tak, zeby nie byto watpliwosci , Zarzad powinien byt
przynajmniej zapisa¢ w protokole, ze w posiedzeniu Zarzadu nie brat udziatu cztonek
Zarzadu zainteresowany w sprawie. Ma nadzieje, ze przedstawita sprawe ze swojego
punktu widzenia cato$ciowo, a gdyby czego$ zabrakio to wyjasnienia nastgpig w
pytaniach w dyskusji.

Nastepnie gtos zabrat Wice prezes spétdzielni Janusz Korczak , ktdry odczytat
przygotowane swoje stanowisko w sprawie. W wystapieniu przedstawit swoja opinie
na temat przeksztatcenia lokalu v budynku Mickiewicza 20. Wspdlnie z zona doszli
do wniosku, ze zamieszkiwanie w lokalu na parterze w sasiedztwie przejezdzajacych
tramwajow, co jest duza ucigzliwoscia, jest niemozliwe, lepiej wykorzystac go jako
lokal uzytkowy zgodnie z prawem. Proces ten jest dtugotrwaty , dlatego
minimalizowanie czasu na kazdym etapie wydawat sie koniecznoécig. 12-czerwca
gotowy byt projekt, ktory zaktadat dotaczenie do istniejgcego juz lokalu pozostatej
cze$ci mieszkania, przewidywat przywrécenie przejscia pomiedzy rozdzielonymi
wczesniej lokalami i wymiane drzwi wejsciowych. Zadnej innej ingerenciji w czesci
wspoine projekt nie zaktadat. 13-czerwca projekt i wniosek zostat ztozony i byt to
jeden z dwéch dni, kiedy 2 osoby z Zarzadu , poza jego osoba, byty w spotdzielni i
mogty odnies¢ sie do przedstawionego pisma w zwigzku z planowanym urlopem
prezes od 17-czerwca. Nieudzielenie odpowiedzi w tych dniach skutkowatoby
czekaniem 2 tygodnie. Cztonkowi Zarzadu, rozumiejac sytuacje, podjeli decyzje
jeszcze tego samego dnia. Osobiscie nie miat wowczas poczucia koniecznosci
podjecia uchwaly, tym bardziej, ze poprzedni Zarzad réwniez podczas wydzielenia
lokalu ustugowego takiej uchwaty nie podijat. W kontekscie wydanego przez Zarzad
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania przez Zarzagd komentarz
uwazam za konieczny. 6-wrzesnia poczta doreczyta spotdzielni wydane inwestorom
pozwolenie na budowe. Co do informacji w sprawozdaniu , ze dekretacja jest z 4-
wrzesnia, a nie z 6-wrzesnia, wida¢ na mojej dekretacji przekreslone cyfry, by¢ moze
byt to po prostu czysty btad wynikajacy z pomylenia dat , nic wiecej nie mozna w tym
momencie zarzuci¢, bo gdybySmy znalezli koperte prawdopodobnie bytaby data ,
albo poprzez poczte mozna by sprawdzi¢ te date dostarczenia , uwaza jednak, ze nic
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to nie wnosi do sprawy, przypisywanie czegokolwiek w tej sytuacii jest absolutnie nie
na miejscu.

6-wrzesnia poczta dorgczyta spotdzielni decyzje o wydanym inwestorom pozwoleniu
na budowe , jest w nim informacja, ze SBM-Zoliborz ma prawo do odwotania w
terminie 14 dni od daty dorgczenia. 16-wrzesnia , a wiec po 10 dniach spotdzielnia
wystata o§wiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do odwotania , czyli na 4 dni przed
terminem, kiedy ono automatycznie termin wygasa na etapie postepowania w
architekturze i skutkuje tym samym co o$wiadczenie. Przestankg wystania pisma
bylo jedynie przekazanie informacji , Ze uprawniona strona podtrzymuje swoje
stanowisko i nie zamierza sie odwotywaé. W takiej sytuacji WAIB nie musi juz
opéznia¢ wydanie ostatecznej decyzji o czas , ktdry zwykle pozostawia sobie na
obieg korespondenciji . Z dzisiejszej perspektywy moge ocenié, ze zaoszczedzony
czas, tydzien czy dwa, nie byt wart ceny jaka jest dzisiejsze NWZC i postawione
zarzuty. W tresci sprawozdania RN jest przywotane zdanie :” cztonek Zarzadu
powinien uchylac sie od dziatan , ktére moglyby prowadzi¢ do osiggniecia wtasnych
korzysci materialnych” wyjasnia wiec, ze jego dziatanie wynikato z prawa do
dysponowania wspoélna wtasnoscia. A potencjalne korzysci wynikajace z
przeksztatconego lokalu bedziemy zawdzieczac tylko i wytacznie $p. pani

ktora przekazata go w zamian za nastoletnig opieke. Podejmujac decyzje o
przeksztatceniu wzigliSmy pod uwage potencjalna ucigzliwosé tej nieruchomosci.
Majg juz do$wiadczenie z najmu dla \WP” i wiedzg , Ze w obrebie lokalu swoja
ucigzliwoscig nie przekracza przecigtnego mieszkania. Majg tez wiedze, ze ogrodek
powodowat zgloszenia do spétdzielni informaciji o nieprzestrzeganiu godzin
zamykania, w zwigzku z tym najemca zostat poinformowany, ze jezeli nie dostosuje
sig¢ do obowigzujgcych przepisow w tym regulamindw spétdzielni , umowa najmu
zostanie rozwigzana. Stanowisko RN zawarte w sprawozdaniu, méwiace o
$wiadomym zatajeniu przez Zarzad dziatar inwestora, jest wedtug niego krzywdzaca
konkluzjg . Dzisiejsze NWZC i przyczyny jego zwotania s3 dla niego bez watpienia
znaczgcym zyciowym wydarzeniem. Trudno jest pogodzi¢ sie mu z myslg , ze moga
by¢ inne przestanki zwotania go niz tylko dobro spétdzielni.

Nastepnie gtos zabrat Cztonek Zarzadu Jézef Menes. Zaznaczyt , ze dotychczas
Walne Zgromadzenia byty zazwyczaj w czerwcu, ale trzeba przejsé przez to
dzisiejsze NWZC. Zaapelowat po wczeshiejszych szczegbtowych wyjasnieniach
udzielonych przez panig Prezes i v-ce prezesa, zeby czlonkowie spojrzeli na
zagadnienie szerzej. Formutuje sie na podstawie tego godnego ubolewania
jednorazowego zdarzenia dotyczacego pewnej grupy ludzi z tego budynku wnioski
bardzo powazne dla catej spotdzielni w okresie sprawozdawczym i pisania planéw na
kolejny rok.

Obecnie jest 5,5 roku pracy Zarzadu, ktdérg mozna ocenié. Obecnie spétdzielnia ma
na lokatach bankowych 3,3 min zt. oszczedno$ci. Zrealizowanych ponad 30 zadan w
funduszu remontowym jak réwniez w remontach lokali uzytkowych, rokrocznie zysk
waha si¢ od 500 do 800 ty$ zt zasilajgcych fundusz gospodarki zasobami
mieszkaniowymi . Dzieki temu od lat utrzymywane sg te same stawki funduszu
remontowego i optaty eksploatacyjnej, pokrywany jest niedobér z wypracowywanego
zysku. Co roku jest 2 min zt przychodu z lokali , jak stara sie Zarzad o interes
spotdzielni nie trzeba sigga¢ do okresu sprzed 5 lat wystarczy podaé informacje
sprzed kilku dni z sagdu, gdzie po wielu latach w procesie sadowym w trzech
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instancjach spoétdzielnia uzyskata wyrok zasadzajgcy wobec wykonawcy200 tys
ztotych kar za opdznienie w wykonaniu usterek remontu na elewacji, stwierdzonych
w okresie gwarancyjnym na Mickiewicza 20. Kilkanascie dni temu Zarzad naliczyt
firmie OTIS kary 22 ty$ zt za opdznienie przy wymianie wind osobowych na
Krasinskiego 2a. Zadat pytanie czy to oznacza, ze Zarzad nie dba o interes
spoétdzielni, czy naraza spétdzielnie na straty . To sg dwa ostanie przykfady. Mowi sie
o trzech osobach w Zarzadzie , a to oznacza 2,3 etatu. W takim wymiarze Zarzad
jest zatrudniony. Zarzad ciezko pracuje, bo nie byto dotad sytuacji 3 oséb w
Zarzadzie. Byly Zarzady 5-osobowe , 4-osobowe , Zarzad obecny zostat w 3-
osobowym skfadzie, gdy odszedt pan Michat VW | RN uznata , ze skoro Zarzad
radzi sobie w 3-osobowym skfadzie, to dalej tak moze pracowac , a to ma wptyw na
decyzyjnosc. tatwiej jest popetni¢ btad, gdy jest mniej ludzi i czasu. Latwiej byloby
pracowac w 4-osobowym sktadzie . Przypomniat, ze jest autorem zapisu w statucie i
w regulaminie, gdzie sformutowat zapis wykluczajgcy podejmowanie uchwat w 2-
osobowym sktadzie i tylko na protokétowanych posiedzeniach. Postawit pytanie :
gdzie sa kandydaci na miejsca dotychczasowych cztonkow Zarzgdu. Trzeba mie¢
swiadomosg¢, ze jest opisana, jego autorstwa, procedura zgtaszania kandydatow ,
zeby nie byto przypadkowych zgtoszen kandydatéw z Sali (paragraf 60 statutu).

Nie ma zadnych nowych kandydatéw zgtoszonych do dzisiejszych wyboréw, chociaz
w PO byly zapisane wybory do Zarzadu.

Pani Monika G powiedziata , ze nie wszyscy mieszkancy pisali skargi do
spotdzielni na ucigzliwosé¢ WP, straz miejska byla wielokrotnie wzywana,
przyjezdzata po godzinie lub dwodch i wtedy juz byta cisza. Trzeba wzia¢ pod uwage,
ze nie jedna osoba sie skarzyta w siedmiu pismach , byty non stop wzywane patrole
strazy miejskiej, pisma byty kierowane tez do wtadz miasta . Nie jest stalg
mieszkankg na Mickiewicza 20, mieszka tam czasowo i tez dla niej jest to
ucigzliwos¢ , ma tez sygnaty od oséb z rodziny mieszkujacej na ul. Z , ktora
skarzy sie na:ucigzliwos¢ przejscia chodnikiem zastawionym rowerami , stolikami
restauracji, jest to czasami niemozliwe.

A. Gwiazda powiedziata , ze chce wyjasni¢ cztonkom, ze podjecie decyzji o zwotaniu
NWZC byto dla cztonkéow RN trudng i ciezkg decyzjg. Cztonkowie RN bardzo diugo
sie wahali, czy takie NWZC zorganizowa¢, ale jednogtosnie w gtosowaniu (7/7)
zdecydowano , ze chcemy czionkdéw spotdzielni powiadomic o zaistniatej sytuacji, ze
byly podjete dziatania przez Zarzad, ktore nie byly konsultowane z mieszkaricami.
Spotdzielnia ,Zarzad , RN, to nie jest nikt inny tylko cztonkowie spoétdzielni,
stanowimy jedno spotdzielcze srodowisko. W momencie, kiedy Zarzad podejmuje
decyzje dotyczace mieszkancow jakiejkolwiek nieruchomosci, to RN stoi na
stanowisku, ze powinny by¢ brane pod uwage decyzja mieszkancow, bo jestesmy
wspolnotg. Nie moze by¢ tak , ze jeden inwestor, jeden z cztonkéw RN, czy cztonek
Zarzgdu ma priorytety i profity z pewnych podjetych dziatan natomiast czesc
mieszkancow spotdzielni na tym cierpi. Podkreslita , ze nie byla to dla RN tatwa
decyzja , ale byta to decyzja jednogtosna.

D. Piech, czlonek RN , powiedziat, ze z czlonkami Zarzadu pracowalismy w
przeszioéci w RN i tez byta to dla niego trudna decyzja, ale doszlismy jako RN do
wniosku , ze chcemy te sytuacje przedstawic¢ i poddaé panstwu to pod rozwage i
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gtosowanie. Odwotat sie do stdw v-ce prezesa powiedziat , ze nie ma zadnej innej
przyczyny, ktéra za tym stoi. Chciat odwotaé sie tez do stow pani prezes , ktora
powiedziata, ze RN odnosi sie do stéw, dokumentéow , sytuacji, ktére byty juz po
podjeciu decyzji. Decyzja Zarzadu byta podjeta 13 czerwca , w tym dniu RN miata
swoje posiedzenie i podczas tego posiedzenia cztonkowie RN mogli by¢ o tym
poinformowani, a RN dowiedziata si¢ na poczatku pazdziernika o catej sytuacji, stad
moglismy dyskutowa¢ , moglismy analizowa¢ cata dokumentacje wtedy.
Rozmawiali§my z Zarzadem , ze sprawa wazna, istotna, dotyczaca cztonka Zarzadu,
a my jesteSmy organami wybranymi przez spdtdzielcow , ktdrzy nas wybrali.
Transparentno$c¢ i jasno$¢ dziatan:to gtdbwna przyczyna naszego spotkania dzisiaj.

B. Stykowska odniosta sig, ze nie méwi o dokumentach, ktére sg konsekwencjg
podjecia decyzji przez Zarzad, méwi o korespondencji cztonkdw juz po zaistnieniu
sytuacji. Dokumentacja z pazdziernika, listopada i grudnia w ktorej mieszkaricy
werbalizujg swoja dezaprobate dla dziatalnosci gospodarczej, nie mogta byé
podstawa do podejmowania decyzji w czerwcu.

Jacek W z Mickiewicza 20 chciat powiedzie¢, ze byt autorem projektu
przeksztatcenia czesci lokalu , ale wskazat, ze projekt dotyczyt sklepu z zapleczem a
nie restauracji. Jako autor projektu ponosi odpowiedzialno$é¢ za to co byto
przedmiotem projektu. Wymagania projektowe dla sklepu sg inne niz dla restauracji.
Lokal, ktory byt poddany przebudowie spetniat warunki na bycie ‘sklepem , nawet
sklepem z winem, ale z ograniczona konsumpcja (do prébowania wina), a nie zeby
tam urzgdza¢ uroczysto$ci na kilkadziesiat oséb, budynek ma pewna wytrzymatos¢.
Zadat pytanie do Zarzadu jak obecna sytuacja lokalu WP ma sie w stosunku do jego
projektu. Zarzad odmowit dostepu do ‘obecnego projektu , ktory ,rozwija” obecnie
prowadzona dziatalno$é argumentujac to przepisami o ochronie danych osobowych
(RODO). Stwierdzit, ze mozna ukry¢ w projekcie dane ktére podlegaja przepisom
RODO. Zwrocit uwage na aspekty czysto uzytkowe , ze lokal nr  jest lokalem
mieszkalnym, jest lokalem duzym posiadajagcym pomieszczenia holu, pokoje ,
tazienki, nie wyobraza sobie jak ten lokal bedzie spemiat wymogi dla restauracii,
gdzie powinna by¢ klimatyzacja. Klienci palacy tytorn wychodza na zewnatrz , bo w
lokalu jest zakaz palenia. Poza tym pod lokalem jest piwnica, do ktorej dostep jest z
lokalu i tam sktaduje sie alkohol. Czy to bylo zgtoszone w ramach przeksztatcenia ,
czy przepisy pozarowe zostaty zachowane, czy Sanepid wiedziat , Zze to jest lokal
gastronomiczny z wyszynkiem. Zwrocit uwage, ze wyjscie z tego lokalu krzyzuje sie z
wyjsciem z budynku, na te postawione Zarzadowi pytania zwigzane z rozwinieciem
jego projektu nie dostat odpowiedzi. Tu jest sedno sprawy ,a nie to, Ze sie zabrania
przeksztatcenia, ktére moze by¢ tez dobre, a obecnie lokal ma sie zmieni¢ w lokal
gastronomiczny o petnych wymiarach. llo$¢ stolikéw w ogrodku jest tak duza , ze
moze tam konsumowac kilkadziesigt osob , a on mieszka nad tym lokalem i jest mu
trudno czasem wytrzymac.
Druga sprawa, ktdrg chce poruszy¢ to sa dziatania Zarzadu na korzy$é lub
niekorzys¢ cztonkow. Cztonkowie przy kazdym remoncie w budynku majg ktopoty,
ktore musza zatatwia¢ sami. Przytoczyt przykiad jak podczas naprawy elewacji zle
zamocowano rusztowanie do elementu okiennego, na co zwrdcit uwage osobiscie, a
szkody w lokalu zostaty i Zarzad nie pomoégt w likwidaciji szkody.
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Konrad S z posesji Marymoncka 59, ktéry w swojej posesji mieszka nad
sklepem rybnym i dzieki Zarzgdowi nie odczuwa tego. Jak sie wprowadzat to byt tam
sklep z materacami , a obecnie, mimo ze jest sklep rybny Zarzad tak to urzadzit , ze
on jako mieszkaniec nie odczuwa tego. Powiedziat , ze budynek ma nowa elewacije i
nowe drzwi wejsciowe i stwierdza , ze ma zaufanie do Zarzadu, bo sam nie musiat
interweniowa¢ , a Zarzad rozwigzat wszystkie sprawy wazne dla mieszkancow.
Druga sprawa to jako klient WP zdaje sobie sprawe, ze nie jest to moze przyjemne
dla mieszkancow , ale wydaje mu sie, ze jest to inicjatywa, ktéra sie przyjeta tutaj i
przyciaga ludzi na Zoliborz i jako okolica zyskujemy, mimo Ze rozumie ucigzliwo$é
dla mieszkancow. Zwrocit uwage, ze po drugiej stronie Mickiewicza tez jest kilka
restauracji. WP to nie jest jedyna restauracja w okolicy , ktéra konczy prace tak jak
inne restauracje o godz. 22 . Rozumie, ze jest to ucigzliwos¢ , ale nie rozumie wokot
czego jest to zamieszanie.

Piotr M| }z Mickiewicza 20, nie jest zwigzany ze sprawg , nie mieszka tu, ale
dostat zaproszenie wiec przyszedt i w catej sprawie jedno jest dla niego niejasne: czy
Zarzad zrobit cos przeciwko mieszkanncom, gdzie wiedziat juz , miat petna
$wiadomo$é, ze mieszkancy nie bedg chcieli wyrazenia zgody dla organéw
nadzoru budowlanego. Spytat czy RN najpierw dowiedziata sie o tym, ze Zarzad to
robi, a wtedy Zarzad bardzo szybko wystat to pismo, zeby to uprawomocni¢, czy po
prostu RN dowiedziata sie nieco pozniej, bo jest to istotne z uwagi na to, gdyby
doszto do sprawy sadowej to to bedzie moment o zasadniczym znaczeniu, ktéry
bedzie rozpatrywat sad. Wedtug niego jest to sprawa dos¢ btaha. Bo sklep czy
restauracje mozna z dnia na dzien zamkna¢, a on uwaza, ze dziatania zmierzaja do
dtugotrwatego procesu sadowego. Proces, kiory bedzie polegat miedzy innymi na
tym, ze jesli Zarzad przegra, to on uwaza patrzac na zawiadomienie, ze to NWZC nie
ma podstaw prawnych, bo chodzi o to, Ze moga byé kwestionowane kwestie samej
procedury. Moze sie zdarzy¢ tak, ze dojdzie do bardzo powaznego procesu
sgdowego.

Przewodniczacy NWZC S. powiedziat, ze nie widzi jaki§ naruszen
proceduralnych , ktére by nam zagrazaty.

A. Gwiazda powiedziata , ze wszystkie dokumenty przygotowane na NWZC byty
poddawane opinii Pani mecenas , ktéra jest zatrudniona w naszej spétdzielni. RN nie
przygotowywata sama dokumentow, wszystkie dokumenty byly z konsultacjg i zgoda
Pani mecenas. Jesli chodzi o druga kwestie poruszona przez p. M to RN
zajeta sie sprawg po fakcie, dlatego ze pomimo spotkan z Zarzgdem w czerwcu,
lipcu, sierpniu , wrzesniu i pazdzierniku RN nie zostata o tym fakcie poinformowana,
dopiero jak mieszkancy zainterweniowali i dostalismy informacje , ze co$ sie dzieje w
tym lokalu to wtedy RN sie tym zainteresowata. Wcze$niej nie mieliSmy w ogole
wiedzy na ten temat.

Piotr M z Mickiewicza 20 odpowiedziat , ze nie chodzilto mu we

wczesniejszej wypowiedzi o procedure zebrania NWZC, ale o konsekwencje na
przysztos¢ wskutek podjetych tu dziatan.
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Irena Rudnicka z pl. Inwalidow 4/6/8 zabrata gtos nie jako cztonek RN, ale jako
zwykty cztonek naszej spotdzielni , powiedziata, ze dla RN ta sytuacja, ktéra sie
wytonita z powodu nie podjgcia tej uchwaty (o przeksztatceniu lokalu ~ w uzytkowy),
spowodowata, ze nalezato zwota¢ dzisiejsze zebranie. Dotychczasowa wspétpraca
pomiedzy RN a Zarzadem uktadata sig¢ dobrze. Podkreslita , ze dziatania Zarzadu sa
doceniane i wedtug niej pani prezes Stykowska jest bardzo dobrym prezesem
Zarzadu. RN nie ma Zadnej innej rzeczy na wzgledzie jak dobro spoétdzielni, nie
chcemy by¢ jednak traktowani jako wspotwinni niedopatrzenia i nieuchwalenia tej
uchwaty. Prace Zarzadu i inne cechy Zarzadu doceniamy , natomiast ten incydent,
ktdry sie zdarzyt porostu jest bardzo wazny i rzucatby takze cien na prace RN,
gdybysmy akceptowali rzeczy, ktére sie nie powinny zdarzyé.

Prosze nie miesza¢ réznych spraw, bo ta sprawa nie wrzuca do jednego worka
wszystkich spraw dotyczacych spraw tej spotdzielni , mamy trzezwy osad innych
rzeczy, natomiast w tej sprawie RN zwotata to zebranie , zeby cz&onkow;e moglt sami
ocenic te sytuacje i sami podstapi¢ wedtug witasnej woli. -

Monika K |Kozietulskiego 1, ztozyta uznanie dla pracy pani prezes, za
to, ze zmienita relacje miedzy Zarzadem, a mieszkancami , teraz sa one partnerskie,
jesli méwimy o remontach i wydawaniu naszych pieniedzy z funduszu remontowego.
Z wtasnej pracy w pracy RN sprzed 10 lat przypomniata , ze wowczas zwracata
uwage na to, ze sg pewne luki formalne , moze niedoktadnie okreslone procedury,
ktére miedzy innymi prowadza do takiej sytuacji o jakiej teraz méwimy, chodzi
glownie o konflikt interesdéw. Ztozyta wtedy wspdinie z inna cztonkinia RN pismo
przed WZC w 2009 r w ktdrym wnioskowaty o uchwate na WZC o takiej tresci: |,
aby cztonkowie Zarzadu , RN oraz osoby zwigzane stosunkiem pracy ze spétdzielnia,
ze wzgledu na nieograniczony dostep do wszelkich informacji.byty wytaczone jako
oferenci w procedurach przetargowych zaréwno zbycia lokali , wynajecia lokali oraz
swiadczenia ustug na rzecz spotdzielni. Ograniczenie to winno obowigzywaé przez
cata kadencje jak i dwa lata po jej zakoriczeniu. Osoby petnigce wyzej wymienione
funkcje nie powinny wchodzi¢ w zadne relacie ze spétdzielnig umozliwiajace
czerpanie korzysci oraz dajgce przywileje wynikajace z dostepu do informacii’.

Nie podjecie tej uchwaty moze powodowa¢ nieprzejrzystos¢ procedur przetargowych,
ale z tej relacji odczytanej przez przeéwodniczaca RN wida¢ obraz, ze pan v-ce
prezes wystepowat tam w kilku osobach zaréwno jako czionek Przedstawicielstwa
mieszkancow , jako v-ce prezes i wreszcie jako inwestor. Powiedziata , ze zaréwno
praca w Zarzadzie czy w RN, to nie sg funkcje obowigzkowe wiec to jest nasza
decyzja czy chcemy w przejrzysty sposéb poswiecié nasz czas, nasza prace dla
spotdzielni. Odniosta si¢ do wypowiedzi p. Menesa , ze to nie cztonkowie decyduja,
ze jest on zatrudniony na 0,3 etatu i jakie pan spetiat funkcje. Zalezy nam na tym,
zeby cztonkowie Zarzadu w petni angazowali sie w prace na rzecz spotdzielni i jesli
podejmujg si¢ na przyktad nadzoru nad pracami remontowymi, to zalezy nam na
tym, zeby oni naprawde byli wtedy, kiedy te prace sie odbywaja. Mieszkancy nie
moga odpowiadac za tak niski wymiar etatu. To sg uzgodnienia z RN, ale tak
naprawde jeste$my do$¢ mata spétdzielnia i nie sta¢ nas na to, zebysmy mieli 5-
osobowy Zarzad, wydaje sie, ze mamy dos¢ liczng RN. Wydaje sie , ze ta praca
ktora wykonuje RN tez jest jakimé odciazenie dla Zarzadu. Jesli chodzi o to podjecie
uchwaty to wydaje sie, ze w tej sprawie mamy tu konflikt interesow.
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W budynku na Kozietulskiego 1, jest sytuacja , ze lokal uzytkowy ktory powstat z
przeksztatcenia mieszkania jest bardzo ucigzliwy i tez mieszkancy nie byli wigczeni
w zaden sposéb w procedure przeksztatcenia tego lokalu. Mieszkancy wielokrotnie
prébowali zapobiec temu, ale mieszkancy mieli zbyt mate mozliwosci prawne . Dziata
tam nie przychodnia psychologiczna, ale mozna powiedzie¢ ,fabryka’
psychologiczna, gdzie w weekendy przychodzi mnostwo oséb na wszelkiego rodzaju
zajecia , ktore skutkuja zaburzeniem spokoju domowego, psuciem mienia, czasem
opresjg stowna.

Konkludujgc Zarzad powinien ostrozniej podejmowac takie decyzje, ktore majg wptyw
na jako$¢ naszego mieszkania , bo my jestedmy spotdzielnia budowlano-
mieszkaniowa , mieszkania stuzg zaspokajaniu potrzeb glownie mieszkaniowych, a
nie prowadzeniu firm. Firmy powinny by¢ w lokach uzytkowych , ktére od razu byty do
tego przystosowane. Stusznie zauwazyt p Jacek W ze projektowat sklep a
nie restauracie i gdyby nie bylo restauracji, nie bytoby tez ogrodka
gastronomicznego, bytby cichy sklep wewnatrz lokalu.

Michat W z Mickiewicza 20 spytat Zarzad, ile kosztowato dzisiejsze
zebranie. Jaki jest charakter pilnych czynnosci, ktore nalezato podjgé w przypadku
odwotania Zarzadu , ktéry uzasadniat zwotanie NWZC teraz, a nie przy okazji pracy
Zarzadu za caty rok. Nie widzi alternatywy dla odwotanego cztonka Zarzadu,
oczekiwat informacji jaka jest alternatywa wobec odwotanego cztonka Zarzadu i jest
zaskoczony, ze takiej alternatywy nie bylo.

Rozumie, ze istnieje Regulamin Zarzadu i poza dwoma regulaminami bedacymi w
kompetencji WZC pozostate regulaminy lezg w kompetencji RN. Problem jaki sie tu
rysuje, to problem transparentno$ci dziatari i braku jasnosci jak zatatwiaé sprawy na
styku interesdw osobistych cztonkow Zarzadu z interesami spdtdzielni. Uwaza, ze
jest to materia do regulaminu Zarzadu, aby odkresli¢ jasno, jak nalezy komunikowaé
dziatania podejmowane przez czlonkdéw Zarzadu w interesie wiasnym w zwigzku z
petnieniem przez nich funkcji Zarzadu. Spodziewa sie, ze jest to praca, ktorg RN
wykona. Rozumie, ze Zarzad od kilkunastu miesiecy pracuje w skladzie 3-
osobowym, rozumie, ze obecny Regulamin Zarzgdu uniemozliwia podjecie uchwaty
w 3-osobowym skfadzie, gdy jeden, albo dwoch , albo trzech  czlonkdéw musi sie
wytaczy€. Jakie czynnosci zostaty podjete przez RN w okresie ostatnich kilkunastu
miesigcy, zeby ten regulamin poprawi¢, Zeby takiej sytuacji uniknaé ?

J. Korczak powiedziat , ze koszty ktére ponosi spétdzielnia sg okoto 3 ty§ zi, byé
moze wigksze koszty ponosi kazdy z nas, ktdry musiat w tym zebraniu uczestniczy¢ i
ze wzgledu na poniesiony czas rezygnujac sie ze swoich plandw.

WypowiedZz osoby, ktéra nie przedstawita sie: wyrazita swoje zdumienie, ze
cztonkowie spotdzielni zostali tutaj wezwani przez RN. Zostaty rozbudzone emocje
na Mickiewicza 20 i po prostu nalezato to tam rozwigzywaé i porozmawia¢ z
Zarzgdem. Mamy bardzo dobry Zarzad, a ona tu styszy, ze caty Zarzad ma byé
zmieniony, ze maja by¢ wybory Zarzadu.

Zarzad popetnit btad , mozna z Zarzadem rozmawiaé¢, powinna rozmawiaé RN, a
sprawe zostawi¢ do normalnego zebrania walnego, a nie wzywaé wszystkich
cztonkow Zarzadu.
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Wactaw W , Marymoncka 59, powiedziat, zeby Pani mecenas wyjasnita,
czy my mamy rozpatrywa¢ aspekt etyczny zachowania Zarzadu czy tez Zarzad
naruszyt jakies paragrafy badz procedury prawne. Czy w ogole ma sens gtosowanie
nad wotum zaufania dla cztonkéw Zarzadu w momencie, gdy nie mamy kandydatéw
na nowych cztonkow Zarzadu i to gtosowanie bedzie bezpodstawne.

Mecenas wyjasnita , ze przygotowanie zebrania NWZC, porzadku
obrad i uchwat odbyto sie na prosbe RN.

Przygotowanie tego zebrania powoduje, ze pewne punkty, ktore co do zasady majg
by¢ poddane pod gtosowanie przewidujemy i rozpatrujemy kolejne etapy co bedzie,
jesli.... Zobowiazuja nas do tego przepisy prawa spétdzielczego , prawo o
spotdzielniach mieszkaniowych, wymagaja transparentnosci co do budowy uchwat
wraz uzasadnieniem i miedzy innymi z tego powodu zostat przygotowany taki
porzadek obrad, ktéry jest porzadkiem dosy¢ specyficznym, takim uzaleznionym od
przebiegu zebrania tzn. musieli§my przewidzie¢ najdalej idgce warianty po to, aby
doprowadzi¢ do decyzji na tym zebraniu. Punktem wyjscia byto zgodnie z
oczekiwaniami RN poddanie pod panstwa gtosowanie decyzji jak oceniacié te
sytuacje przedstawione zdarzenie, ujete w sprawozdaniu informacje. W zwiazku z
czym powstat projekt pierwszych uchwat ujetych w punkcie 7, czyli glosowanie nad
wotum zaufania dla cztonkéw Zarzadu. W zaleznosci od wyniku gtosowan dalsze
uchwaty moga by¢ nie glosowane, natomiast trzeba bylo je przewidzie¢, poniewaz
zgodnie z ustawa, jezeli danych uchwat nie ma w porzadku obrad to potem w trakcie
zebrania nie mozna ich poodejmowac. W zwigzku z tym sg to pewne warianty. Jezeli
zebranie przyjmie pierwsze uchwaty to kolejne, co zostato powiedziane, pozniej nie
wymagajg poddania ich pod gtosowanie, poniewaz wola WZC zostaje wyrazona. Co
do drugiego pytania odnosnie przejrzystosci, to opinia prawna ktora zostata przez
Pania mecenas przygotowana, na prosbe RN, zostata wytozona i zostata
przedstawiona na stronie internetowej spétdzielni. Przedstawione stanowisko
wskazuje, ze regulacja, ktdra przewidywata podjecie uchwaty przez Zarzad w
zakresie tematu jakim sie Zarzad zajmowat, byta to regulacja w postaci Regulaminu
Zarzadu. Statut spdtdzielni przewiduje rzeczywiscie to, iz Zarzad podejmuje uchwaty
na protokétowanych posiedzeniach, natomiast to jakie decyzje sg podejmowane
przez Zarzad reguluje juz dalszy wewnetrzny akt, czyli regulamin Zarzadu. Szerzej
jest ujete stanowisko Pani mecenas co do przejrzystosci, w stworzonej opinii
prawnej. Prawnik moze ocenia¢ zgodno$¢ postepowania z procedurami . Kwestii
etycznych nie ocenia prawnik to jest decyzja cztonkéw NWZC.

D. Piech , cztonek RN , powiedziat, Zze odnoszac sie do wypowiedzi Pani mecenas i
pytan w dyskusji to decyzja RN zostata podjeta w oparciu o przepisy wewnetrzne
spotdzielni i konsultacje z Panig mecenas. Uwazalismy, ze powinnyémy o tym
powiadomi¢ cztonkow spotfdzielni, na pytanie czy moglibysmy poczekaé z tym do
czerwca, to rozwazalismy taka ewentualno$é, natomiast mogty by¢ gtosy ze strony
cztonkow spoétdzielni, ze RN nie dziata odpowiednio, nie tak jakby wyborcy sobie tego
zyczyli i nie reaguje na dziatania niezgodne z przepisami wewnetrznymi spoétdzielni.
Tym bardziej, ze chodzi tu o konflikt intereséw i podziekowat p. Monice

za bardzo rozsgdny gtos w dyskusji. Odnosnie pracy nad regulaminem
Zarzadu, pracowali$my nad tym i na pewno jest to dobry gtos , zeby pracowa¢ nad
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nim jeszcze. Skierowat pytanie do p. mecenas, poniewaz regulamin to przewiduje ,
czy dwie osoby z Zarzadu musza podja¢ decyzje ? RN rozumiata, ze zgodnie z
regulaminem musi by¢ uchwata i ta uchwata nie zostata podjeta. Tu chodzi o dwie
uchwaty, ktorych brakuje — jedna o przeksztatceniu lokalu w uzytkowy, a druga o
wynajmie czeéci wspodlnej. Spytat p. mecenas czy cztonek RN zgodnie z naszym
regulaminem i statutem moze by¢ zaproszony na posiedzenie Zarzadu w celu
podjecia takiej uchwaty, przepisy nam jako RN tego nie zabraniaja. Zgodnie z
przepisami jak to analizowata RN, jest taka mozliwosé¢, aby w przypadku konfliktu
intereséw cztonek RN mdgt zstapi¢ cztonka Zarzadu na posiedzeniu.

Mecenas powiedziata , ze sa przepisy, poczynajagc od prawa
spotdzielczego a koriczac na statucie , ktére w sytuacjach, ktére wymagaja tego z
uwagi na konflikt interesow, dopuszczajg delegowanie przez RN konkretnych
cztonkow w konkretnej sprawie , zeby uczestniczy¢ w pewnych czynno$ciach.

D. Piech odnidst sig¢ do pracy Zarzadu w ograniczonym sktadzie poruszonej przez
J.Menesa. Powiedziat, ze w RN, poniewaz jest to juz druga kadencja Zarzadu,
zastanawialiSmy si¢ nad tym i poniewaz jesteSmy spoidzielnia nieduzg to
stwierdzilismy i cztonkowie Zarzadu tez sie zgodzili na prace w takim skiadzie i
wymiarze. To byto wiadome kazdemu, je$li praca bedzie wymagata zwiekszenia
etatbw w Zarzadzie, to RN bedzie nad tym pracowata, natomiast co do ilosci
cztonkow RN to jest to najmniej liczna RN w historii spétdzielni i pracuje sie dobrze
wewnatrz RN i z Zarzadem . Jest to najmniejszy koszt organéw wybranych przez
panstwa w historii.

Hanna H  Krasirfiskiego 2a zlozyta wniosek formalny o zakoriczenie dyskusiji,
uwaza, Ze jest to sprawa wewnetrzna mieszkancow Mickiewicza 20 i zwotywanie
innych cztonkéw byto niepotrzebne. Zaapelowata, aby mieszkaricy Mickiewicza 20
spotykali sie w swoim budynku

Przewodniczacy NWZC S. poddat glosowaniu Wniosek formalny :
kto jest za zakorficzeniem dyskusji i przejsciem do kolejnego punktu PO .
Wynik gtosowania 75/ 5 /16 (za/przeciw/wstrzymato sie).

Whiosek zostat przyjety i dyskusja zostata zakoriczona.

Ad. 6. Odczytana zostata lista udzielonych petnomocnictw . Udzielono ogotem 20
petnomocnictw.

Przewodniczacy NWZC S. przeszedt do kolejnego punktu PO- gtosowanie
nad wotum zaufania.

Katarzyna R zgtosita wniosek o gtosowanie w trybie tajnym.
Przewodniczacy NWZC S. zarzadzit glosowanie nad wnioskiem o

gtosowanie tajne. Pouczajac, ze jesli wniosek uzyska 1/5 gtoséw cztonkow obecnych
na zebraniu to bedzie uznany przez NWZC za wazny/przyjety.

Wynik gtosowania podany przez Komisje: 43 gltosy za gtosowaniem tajnym.
Whiosek zostat zaakceptowany
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Ad 7 Gtosowanie nad wotum zaufania dla Prezesa -Beaty Stykowskigj , v-ce Prezesa
Janusza Korczaka i cztonka Zarzadu Jozefa Menesa.

Przystapiono do gtosowania na wcze$niej przygotowanych kartach do gtosowania
nad wotum zaufania dla czlonkéw Zarzadu. Przewodniczacy wyjasnit sposoéb
wypetnienia karty do losowania. Gtosy zbierano do osobnych urn, dla kazdego z
cztonkdéw Zarzgdu osobno.

W czasie liczenia gtoséw przez Komisje zadano pytania do Pani mecenas.

Marta O zgtosita wniosek formalny , czlonkowie zostali poproszeni o
gtosowanie w sprawie udzielenia wotum zaufania dla Zarzadu i co sie stanie, jesli
Zarzgd nie uzyska wotum zaufania, a jednocze$nie wiemy, ze nie ma kandydatur do
wyboréw na cztonkéw nowego Zarzadu. To moze spowodowac, przy niekorzystnym
gtosowaniu , ze od jutra spotdzielnia nie bedzie miata Zarzagdu.

Mecenas odpowiedziata, ze jezeli uchwaty te beda pomysine dla
Zarzadu to ogtosi, ze pozostate pkt 8,9,10,11 glosowania nie maja racji bytu. NWZC
wtedy daje wotum zaufania. Gdyby takiego wotum nie bylo, to trzeba byto
przewidzie¢ dalsze warianty.

To czy cztonkowie beda gtosowaé nad odwotaniem ktéregokolwiek z cztonkow
Zarzadu badz nad skroceniem kadencji z uwagi na odwotanie wszystkich cztonkdw
Zarzadu i na samym koricu podejmowanie lub nie uchwat w sprawie wyboru nowych
cztonkdéw Zarzadu bedzie zalezato od wynikéw gtosowania, ktore teraz przebiegto i
trwa liczenie gtosow. W sytuacji, gdyby po nieuzyskaniu wotum i odwotaniu cztonkow
Zarzadu przy jednoczesnej informacji z poczatku zebrania , ze nie zgtosit sie
kandydat lub kandydaci do nowego Zarzadu zgodnie z procedurg przewidziana w
~ statucie, wobec takiej sytuacji mecenas stawia pytanie do cztonéw NWZC, czy
pomimo braku kandydatur zgtoszonych zgodnie z statutem, bytoby gotowe rozwazaé
przeprowadzenie wyboréw na zasadzie zgtoszen kandydatéw z Sali. Jesli nie bytoby
takiej zgody, na co tez nalezatoby przeprowadzi¢ osobne gtosowanie, sytuacja moze
doprowadzi¢ do tego , ze gdyby Zarzad zostat odwotany w catym skfadzie, to dale;
warianty sg co najmniej dwa. Po pierwsze -to,: ze kto§ z uprawnionych
wspotwtadcicieli wystepuje na droge sadowa w trybie przepiséw KC o wyznaczenie
Zarzadu przymusowego/komisarycznego lub tez RN w tym zakresie musi podjgé¢
odpowiednie dziatania, aby zabezpieczy¢ interesy spotdzielni, poniewaz muszg by¢
osoby na czas do zwofania kolejnego zebrania, do przygotowania takiego porzadku
obrad ktory bedzie przewidywat kolejne préby zabezpieczenia intereséw spotdzielni.
W tym zakresie RN moze rozwazy¢ czasowe delegowanie cztonkéw RN do petnienia
funkcji w Zarzadzie. RN nie jako organ przejmuje zarzadzanie spoétdzielnia, tylko
konkretne osoby , ktére musza zrzec sie swoich funkcji badZ tez by¢ zawieszone w
swojej funkcji w RN, przeja¢ obowigzki danego cztonka Zarzadu i w tym zakresie
bedg ponosi¢ odpowiedzialno$¢ czionka Zarzadu. Nie mozna zgodnie z prawem
spotdzielczym i statutem by¢ jednoczesnie cztonkiem RN i Zarzadu. W naszej
spotdzielni mogtyby sie wtedy pojawi¢ okreslone trudnosci, gdyz sklad RN to 8
cztonkow. Gdyby rozwigzujgc wtedy tg trudnag sytuacje w spotdzielni nalezatoby
wydelegowaé cztonkdw RN do Zarzadu i RN przestataby by¢ organem statutowym i
nalezatoby w kolejnym etapie przewidzie¢ wybory do RN. Wg ustawy prawo
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spotdzielcze RN nie moze liczy¢ mniej niz 5 cztonkdéw i nalezatoby uwaznie rozwazaé
jakie podejmuje uchwaty , poniewaz nie bedac w sktadzie statutowym.

M. W | spytat jaka jest alternatywa , kto z obecnych czionkéw RN widzi sie w
Zarzadzie?
RN odpowiedziata , ze nalezy poczeka¢ do ogtoszenia wynikdw z gtosowania.

D. Piech z RN odpowiedziat, ze p. W byt zarbwno w Zarzadzie jak i w RN |
zna regulaminy i powinien to wiedzie¢. W momencie, kiedy odwotujemy Zarzad, RN
ma mozliwo$¢ oddelegowania, tak jak powiedziata to juz Pani mecenas, czionkow
RN do petnienia obowigzkéw czionkéw Zarzadu . Gdyby do takiej sytuacji doszto to
jego zdaniem RN musi zwotaé WZC w celu powotania nowego Zarzadu.

M. W ponowit swoje pytanie, kto z RN bedzie pehit funkcje w Zarzgdzie i
jakie ma plany na prowadzenie spraw spoétdzielni.

A. Gwiazda powiedziata, ze RN nie podjeta decyzji kto personalnie bedzie
delegowany do Zarzadu.

J. Menes powiedziat , w statucie nie jest opisana taka sytuacja , ze RN deleguje
swoich przedstawicieli do Zarzagdu w momencie ich odwotania. W par.55 statutu jest
zapis, ktéry moéwi , ze RN moze zawiesi¢ w czynnos$ciach cztonka Zarzadu, jezeli ich
dziatalnos¢ jest sprzeczna z przepisami prawa i statutu. Deleguje ze swojego grona
cztonka RN do petnienia obowigzkéw czlonka Zarzadu. Jest to przypadek
zawieszenia nie odwotania. Gdyby RN samodzielnie zawiesita, bez udziatu WZC,
_cztonka Zarzadu mogtaby wydelegowac zgodnie ze statutem, natomiast w przypadku
odwotania nie ma takiego zapisu jak mozna by to uregulowaé. Mozna by nawet
powiedzie¢ , Zze nowy Zarzad bytby ukonstytuowany z pominieciem WZC.
Gtos z sali osoby , ktéra nie przedstawita sie, zadata pytanie jak wobec tego
odwota¢ RN? ‘

Przewodniczacy NWZC S. poprosit Panig mecenas o udzielenie odpowiedzi
na postawione pytanie
Mecenas powiedziata, ze statut przewiduje warianty prawdopodobne, z

pomoca przysztyby przepisy prawa spoétdzielczego par. 56, ze w razie wyjatkowych
sytuacji mozna delegowa¢ osoby z RN, faktycznie dziatoby sie to na gruncie organow
statutowych spétdzielni. Gdyby taka potrzeba zaszta, to wybory do RN bytyby
potrzebne.

Irena Rudnicka spytata , czy jezeli RN, ktora chciata wyjasni¢ nieprawidtowo$é ma
by¢ za to ukarana?, ze petni swoja funkcje? Spytata osobe, ktéra zadata pytanie czy
przeczytata wszystkie dokumenty? Czy przygotowata sie Pani? RN jest
przygotowana . Spytata czy uwaza, ze jeszcze czego$ brakuje?

Glos osoby , ktéra nie przedstawita sie, powiedziata , ze jest po raz pierwszy na
zebraniu, chociaz cztonkiem spétdzielni jest juz pare lat i zadata pytanie jak mozna
zwotywaé tak duze gremium, wydawac¢ 3 ty$§ ziotych ?, uwaza ze RN nie
przygotowata podstawowych spraw; duze zaangazowanie RN, ktora chce przekazaé
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jak wielkie zaniedbanie (uzyto stowa zbrodnie) zrobit Zarzad . Uwaza ze RN nie
przygotowata si¢ do zebrania, na uwage z sali, ze powinna zaznajomi¢ sie z
dokumentami odpowiedziata , ze ona nie musi czytaé dokumentéw, osoba z RN
powinna to robi¢. Uwaza, ze RN powinna sie zebra¢, przestudiowaé dokumenty
dotyczgce Mickiewicza 20 i nie robi¢ nerwowych posunie¢ w postaci takiego
zebrania tylko z Zarzadem i Panig mecenas ustali¢. Powiedziata, ze zwotanie NWZC

to ruch ktory moze by¢ ,kulg sniegowg”, nazwata to dziatanie nieodpowiedzialnoscia.
et 1

Przewodniczacy NWZC S. zaproponowat, aby poczeka¢ na wynik
gtosowania i w zaleznosci od tego bedziemy dalej procedowaé.
Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Bogustaw K odczytat

wynik gtosowania na udzielenie votum zaufania:

- prezes Beata Stykowska — 76/21/5/ (za/przeciw/wstrzymujacy) oddano 102 gtoséw,
- v-ce prezes Janusz Korczak- 45/49/11 (za/przeciw/wstrzymujgcy) oddano 105
gtosow

- cztonek Zarzadu Jozef Menes - 67/32/7/ (za/przeciw/wstrzymujgcy ) oddano 106
gtosow.

Na podstawie wynikow ogtoszonych przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjna
przewodniczacy NWZC S. ogtosit, ze:

Prezes B.Stykowska i cztonek Zarzadu J.Menes otrzymali wotum zaufania. .
v-ce prezes Janusz Korczak nie otrzymat wotum zaufania.

Ad. 8. Przewodniczacy NWZC S. stwierdzit , ze musimy przejs¢ do
‘gtosowania nad uchwala odwotania czlonka Zarzadu, ktory nie uzyskat wotum
zaufania, czyli nad odwotaniem v-ce prezesa Zarzadu Janusza Korczaka.

W trakcie gtosowania nad odwotaniem, v-ce Zarzadu Prezesa Janusza Korczaka
trwata dyskusja nad konsekwencjami gtosowania.

M. K _ zadat pytanie jakie beda konsekwencje, gdy po odwotaniu cztonka Zarzgdu
Zarzqd bedzie w skfadzie 2-osobowtm.

Przewodniczacy NWZC S. powiedziat , ze Pani mecenas ttumaczyta to juz
dwukrotnie na dzisiejszym zebraniu , informowat , ze trwa wtasnie gtosowanie .

M. W powiedziat , ze trwa gtosowanie i nie wszyscy zagtosowali, to moze
warto wyjasni¢, skoro padt gtos z sali i dodat, ze wydaje mu sig, ze warto by bylo
taka odpowiedz ustysze¢. Sugerowat , Ze moze trzeba dokonaé reasumpcji
gtosowania , bo moze s cztonkowie na sali, ktorzy nie rozumiejg konsekwencii
swojego wvboru. stad to pytanie.

Mecenas powtorzyta jaki jest znaczenie aktualnie prowadzonego
gtosowania. Przy przegtosowaniu tej uchwaty w taki sposéb , ze v-ce prezes Zarzadu
bedzie odwotany, sktad Zarzadu pozostanie 2-osobowy, jest to sktad, ktéry zgodnie z
prawem spotdzielczymi statutem pozwala na sktadanie o$wiadczen woli w imieniu
spotdzielni, niemniej jednak jest sktadem nie statutowym, poniewaz statut przewiduje
3-osobowy sktad Zarzadu. Nalezatoby zatem , jak to bylo wczeéniej powiedziane,
rozwazyc¢ wariant decyzji RN w zakresie delegowania , zwotania WZC, to sg decyzje
, ktore ona jako prawnik nie moze w tym zakresie podjgc.
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A J zadat pytanie czym skutkuje nasze pierwsze gtosowanie , jesli w tym
obecnym gtosowaniu , v-ce prezes nie zostanie odwotany.

B. Stykowska odpowiedziata , ze taki wynik obecnego glosowania skutkuje , ze
Zarzad pracuje nadal w skifadzie dotychczasowym 3-osobowym, a nieudzielenie
wotum zaufania nazwata tzw. ,czerwong kartkg” dla v-ce prezesa Zarzadu , a
jednoczesnie tematem do przemyslenia dla Zarzadu, aby pracowaé w sposéb taki,
aby nie da¢ powodow cztonkom do spotkan w takich okolicznosciach.
Przewodniczacy NWZC S. podsumowat ten fragment dyskusji , ze jesli w
wyniku gtosowania v-ce prezes nie zostanie odwotany to pozostaje w sktadzie
Zarzadu, a Zarzad bierze nieudzielenie votum dla v-ce prezesa pod uwage i
dostosowuje swoje dziatania do tego stanowiska , ktore cztonkowie wyrazili w
gtosowaniu nad wotum zaufania.

Po przeprowadzeniu gtosowania tajnego Komisja Mandatowo-Skrutacyjna odczytata
wynik gtosowania nad odwotaniem, v-ce Zarzadu Prezesa Janusza Korczaka:

- 37/47M11 (zalprzeciw/wstrzymujgcy) glosowato 96 cztonkéw, jeden glos byt
niewazny.

Na podstawie ogtoszonych wynikéw Przewodniczacy NWZC S. Jogtosit , ze v-
ce prezes Zarzadu Janusz Korczak pozostaje w skiadzie Zarzadu, natomiast
okolicznosé, iz gtosowanie w sprawie wotum zaufania dla v-ce prezesa miato taki a
nie inny wynik bedzie uwzglednione przez Zarzad przy podejmowaniu kolejnych
dziatan.

Pogratulowat wszystkim cztonkom Zarzgdu wynikéw gtosowania.

Ad. 12 Do Komisji Wnioskowej zgtoszono 4 wnioski, ktore zostaly odczytane przez
sekretarza WZC.

»~Whniosek 1 zgloszony przez p. Marie R i Z budynku Mickiewicza 20:

Wprowadzi¢ do Statutu spétdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej i Regulaminu
Zarzadu zapis w jednolitym brzmieniu:

-Zmiana funkcji lokalu, w szczegélnosci w funkcje ustugowa KAZDORAZOWO
OBLIGATORYJNIE wymaga uzyskania przez Zarzad opinii mieszkarcow budynku w
sprawie ucigzliwosci planowanych do prowadzenia ustug”.

Whiosek 2 zgtoszony przez p. Renate K 'Z budynku Mickiewicza 20:

Sktadam wniosek o wprowadzenie przepisu umozliwiajgcego cztonkom (na ich
zyczenie), ktérzy podajg swodj adres korespondencyjny spoza budynkow
mieszkalnych spoétdzielni, umozliwiajacy otrzymywanie korespondencji wylacznie
drogg mailowa, z pominigciem drogi pocztowe] (papierowej) z odpowiednim
potwierdzeniem otrzymania tej korespondencji. Wydaje mi sie , ze korespondencja
papierowa jest w dzisiejszych czasach niepotrzebnym wydatkiem”.
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Whniosek 3 zgloszony przez p. J6zefa Menesa cztonka Zarzadu:

NWZC zobowigzuje Zarzad Spoétdzielni do zgtoszenia na najblizsze WZC zmiany w
statucie Spotdzielni polegajacej na przypisaniu WZC kompetencji do ustalania
wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej dla jej cztonkéw.

Nalezy odej$¢ od sytuacji , ze Rada Nadzorcza sama ustala swoje wynagrodzenia.
Jest to niezgodne z powszechnie obowigzujgcymi normami oraz Kodeksem Dobrych
Praktyk , ktore wskazuja, ze zaden organ nie powinien przyznawaé sobie praw , w
tym ustala¢ swojej gratyfikacji finansowej .Kompetencja ta powinna byé przypisana
WZC Spodidzielni. Wymaga to zmian par.58 Statutu. Obecnie na podstawie uchwaty
RN nr 17 z dnia 29.11.2018 r wyptacane jest wynagrodzenie w formie miesiecznego
ryczattu , ktéry wynosi dla Przewodniczacego 1200 zt netto, dla
wiceprzewodniczacego 500zt netto, dla cztonkéw RN-500 zt netto. Osoba
sporzadzajaca protokdt z posiedzenia otrzymuje dodatkowo 600 zt netto. W skali
roku koszty te wynoszg ok. 60.000 zt. Zmiana taka wesztaby od nowej kadencji RN.

Whniosek 4 zgloszony przez p. Monike K z budynku
Kozietulskiego1:

Sugeruje podjgcie uchwaly, aby czionkowie Zarzadu , RN oraz osoby zwigzane
stosunkiem pi:macy ze spotdzielnia, ze wzgledu na nieograniczony dostep do wszelkich
informacji byty wytgczone jako oferenci w procedurach przetargowych zaréwno
dotyczacych zbycia lokali i ich wynajecia oraz $wiadczenia ustug na rzecz
spotdzielni. Ograniczenie to winno obowigzywaé przez cate kadencje jak i dwa lata
po jej zakonczeniu. Osoby petnigce wyzej wymienione funkcje nie powinny wchodzié
w zadne relacje ze spotdzielnia umozliwiajace czerpanie korzysci oraz dajace
przywileje wynikajgce z dostepu do informacji”. Nie podjecie tej uchwaty moze
powodowac nieprzejrzystos¢ i nieetycznos$¢ procedur przetargowych

W sprawie wniosku nr 1 zabrata glos przewodniczaca RN A. Gwiazda , odnoszac
sie do wniosku nr 1 poinformowata o uchwale RN w sprawie zmiany przeznaczenia
lokalu z dnia 24-10-2019, ktéra jest zamieszczona na stronie internetowej Spoidzielni
i przytoczyta jej brzmienie:

,RN na podstawie paragrafu 55 ust. 1 pk‘t 419 statutu spétdzielni uchwala :.

1. RN uchwala zmiany lokalu mieszkalnego w usfugowy nie moga byé
podejmowane bez wiedzy i zgody wiekszosci cztonkéw spétdzielni bedacych
mieszkancami danej nieruchomosci oraz bez zgody i wiedzy RN. Wszystkie
wystgpienia o zmiane sposobu uzytkowania lokalu musza byé w trybie
natychmiastowym przekazywane do wiadomos$ci mieszkaricow i RN”.

To byla uchwata , ktérg podjgta RN po informacjach dotyczacych zmiany
przeznaczenia lokalu nr 5.

Ad 13 Przewodniczacy S. przeszedt do gtosowania nad zgtoszonymi
wnioskami i poinformowat , ze wszystkie glosowania przewidziane w PO ,
ktorych nie bedziemy przeprowadzac staly sie PO zostaje realizowany zgodnie
ztymco
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W sprawie gtosowania nad wnioskami wypowiedziata sie p. Mecenas .

czujac sie¢ w obowigzku udzieli¢ informacje. Przedstawione wnioski nalezy dotaczyc
do protokotu dzisiejszego spotkania, ale nawet gtosowanie nad zgtoszonymi dzi$
wnioskami , nie przesadza o tym jaka bedzie ich kolej losu, poniewaz WZC nie ma
legitymacji do tego, aby na zebraniu merytorycznie decydowaé o tresci tych
projektéw wnioskow, co zostato juz wczesniej , na poprzednich WZC sygnalizowane.
Sprawy objete PO sa poddawane pod dyskusje w formie uchwat. Sprawy zgtaszane
w punkcie wolnych wnioskow sa podawane do protokotu, do wiadomosci cztonkdéw
Zarzadu. Dodatkowe przypomnienie , kazde zebranie ma tryb w ramach, ktdrego
cztonkowie mogg zgtasza¢ swoje projekty uchwat. Jezeli jest zainteresowanie jakims
tematem cztonkowie mogg sktadaé projekty do PO, aby zostaty wprowadzone i z
odpowiednim wyprzedzeniem czasowym.

M. W zgtosit uwage do wniosku nr 1, aby przemysleé rozwigzania, ktore
adresowatoby sytuacje , w ktorej jednak niektére z posesji beda przedmiotem
wspolnosci ustawowej, czyli kiedy decyzja o tym co robié z przeznaczeniem lokalu,
czy rzeczywiscie powinno sie utrzymacé dwukrotny rezim, ze bedzie o tym
decydowa¢ raz zebranie wspodlnoty a po drugie dodatkowy wymog ogot cztonkow
mieszkajacych w posesji. Wnosi, aby to uregulowaé, zeby nie bylo tak, ze uchwata
wspolnoty, ktdra jest podejmowana w trybie okreslonym regulaminem wspdlnoty i
przepisami prawa powie jedno, a czlonkowie powiedzg drugie i jak wybrngé z tej
sytuaciji.

Druga uwaga to odnosnie zakazu wchodzenia czionkéw wtadz spotdzielni w relacje
ze spotdzielnia , to rozumie intencje takiego wniosku, natomiast uwaza, ze nie ma
zadnego powodu, zeby cztonkdw organow catkowicie wykluczaé z reladji
komercyjnych ze spétdzielnig pod warunkiem, Zze sg one catkowicie transparentne i
poddane odpowiedniej kontroli. Czyli wprowadzenie bezwzglednego zakazu , ktory
méwi o tym , ze czionek Zarzadu nie moze wynajmowaé np. od spétdzielni lokalu,
albo nie moze dostarczaé ustug jest zbyt daleko idgce. Natomiast zgadza sie z tym,
ze relacje cztonkdéw Zarzadu i ich rodzin ze spétdzielnig powinny byé catkowicie
transparentne.

Gtosowanie o przyjecie wniosku nr 1 -wynik 25/5/4 (za/przeciw/wstrzymat sie)
Gtosowanie o przyjecie wniosku nr 2 -wynik 35/1/3 (za/przeciw/wstrzymat sig)
Gtosowanie o przyjecie wniosku nr 3 -wynik 40/0/0 (za/przeciw/wstrzymat sie)
Gtosowanie o przyjecie wniosku nr 4 - wynik 21/3/15 (za/przeciw/wstrzymat sie)
Wszystkie wnioski zostaly przyjete.

Ad 14 W tym punkcie prezes Beata Stykowska poinformowata cztonkéw , ktorzy
maja swoje okna od strony ul. Mickiewicza i cze$¢ od strony naroznika od ul.
Mickiewicza i pl. Inwalidow o mozliwosci wymiany swoich okien na okna
skrzynkowe od duzej chtonnosci hatasu, gratisowo , jest to inicjatywa Zarzadu
Miejskich Inwestycji Drogowych na wniosek odpowiedniej komorki. Miasto zostato
zobowigzane do wymiany tych okien w taki sposob, aby zapewni¢ komfort
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mieszkarncom po przebudowie ul. Mickiewicza; informowata , ze niedtugo mieszkancy
spotdzielni znajda odpowiednie informacje w swoich skrzynkach listowych.

Padto pytanie o przysztos¢ projektowanych wind w budynku pl. Inwalidow 4/6/8.

Prezes Beata Stykowska- tak jak informowata na spotkaniu z mieszkancami posesji,
Zarzad jest na etapie ztozenia szerokiej propozycji , projekt wind zostat ztozony do
Konserwatora zabytkéw w celu uzyskania opinii i zgody, po otrzymaniu tych
dokumentdéw bedzie zwotane spotkanie z mieszkaficami w celu poinformowania o

otrzymanych decyzjach.

Ad. 15 Przewodniczacy NWZC S stwierdzit, ze porzadek obrad
NWZC zostat wyczerpany, podziekowat wszystkim cztonkom spétdzielni i pani za
udziat w zebraniu. Zakonczyt obrady NWZC.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Roman Kaczor Stanistaw
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